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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for SL Invest Grenaa ApS.

;\rsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 21/9 2021

Direktion

Lars Madsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i SL Invest Grenaa ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for SL Invest Grenaa ApS for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den 21/9 2021

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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Direktion

Revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

This document has esignatur Agreement-ID: bc1ade1cyWS243381380
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for SL Invest Grenaa ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afl@gges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning og eksterne
omkostninger.

This document has esignatur Agreement-ID: bc1ade1cyWS243381380



SL Invest Grenaa ApS 9

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

This document has esignatur Agreement-ID: bc1ade1cyWS243381380
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

This document has esignatur Agreement-ID: bc1ade1cyWS243381380
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
2020/21 2019/20
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ........cccoooiiiiiiiniienen. 60.512 68.088
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder............cccuvveeiiiiiiniiiiiiiiennnnn. -4.987 -4.385
Andre finansielle omKosStninger..........cccceevvvuiveieeeeennn. -13.620 -13.915
RESULTAT FOR SKAT ..ot 41.905 49.788
Skat af arets resultat...........coceevveevierieenieeieenieeee -9.218 -10.714
ARETS RESULTAT .......ooovivieeeeeeeeeeeeeeeeen, 32.687 39.074

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........eeeeeviiieeiiniieeeeieeeeeee e 32.687 39.074
DISPONERET T ALT .......cooooiiiiiiicecee, 32.687 39.074

This document has esignatur Agreement-ID: bc1ade1cyWS243381380
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

2021 2020
kr. kr.
1 Investeringsejendomme..............eeeeeeeeerniiiiieieeeeeeennnnnnne 2.000.000 2.000.000
Materielle anlaegsaktiver ......................cocceevieennn..n. 2.000.000 2.000.000
ANLAGSAKTIVER ... 2.000.000 2.000.000
Andre tilgodehavender...........cooooviiiiiiiiiiiniiiiiiieeenen, 0 800
Tilgodehavender....................cccooiiiiiiieeiiiiieeeeee, 0 800
Likvide beholdninger .....................ccccoooeiiiiiiiinnnn. 86.974 78.403
OMSATNINGSAKTIVER ........cccooiiiiiiiieee 86.974 79.203
AKTIVER ... 2.086.974 2.079.203

This document has esignatur Agreement-ID: bc1ade1cyWS243381380
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021 2020
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccoovviiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiieeeeen, 125.000 125.000
Overf@rt resultat............cccceeeeiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeen 836.607 803.920
EGENKAPITAL .......cccooiiiie e 961.607 928.920
Prioritetsg@®ld........coooiiiiiiiiiiiiiii e 893.383 933.703
2 Langfristede gaeldsforpligtelser................................. 893.383 933.703
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser....... 40.000 40.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...................... 8.000 8.000
Geld til tilknyttede virksomheder ..............ccccveeeeeeeenn. 139.284 125.080
Anden @@Id........coooiiiiiiiiii 44.7700 43.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................................. 231.984 216.580
GZALDSFORPLIGTELSER ..., 1.125.367 1.150.283
PASSIVER ... 2.086.974 2.079.203

3 Eventualposter mv.
4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMIO ..ttt e e e e e eeee e 1.904.876
Kostpris 30. Juni 20271 ...ccooiiiiiiiiiiiiiiee e 1.904.876
OPSKITVIINZET, PIIMNO ..eeiiiieiiiiiiiiiiieeeeeeeeiiieee e e e e e e ettt e e e e e e e esiibeaeeeeeeeens 95.124
Opskrivninger 30. Juni 2021 ........coiiiiiiiiiiiiiiiieee e 95.124

Af-/nedsKrivninger, Primo..........ccuueiieieereriiiiiiiiieeee e 0
Af-/nedskrivninger pd ath@ndede akKtiver.........ccoooevieiniiiniiiiii, 0
Arets af-/nedsKITVIINGET .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiie e 0

Af-/medskrivninger 30. juni 2021.......cccoooiiiiiiiiiiiiiec e 0

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 .....................coooiiiiiiiiieee, 2.000.000

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsvaerdi med vardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse til dagsveerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter
en afkastbaseret model

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsvardien.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsatning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav.
Afkastkravet er for boligudlejningsejendomme fastsat til 3,8 %. Selskabet rader over en
boligudlejningsejendom pa 63 m2. I driftsbudgettet til afkastberegningerne er budgetteret
med  gennemsnitlig 44  kr/m2  til  reparation og  vedligeholdelse  for
boligudlejningsejendommen.

Fglsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommen udggr 2.000 tkr. pr. 30/06 2021. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsverdien falde med 384 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsverdien pa 640 t.kr.
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NOTER
Geeld i alt Kortfristet Restgaeld efter
ultimo andel 5ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgald........cccceeveeriienneannn. 033.383 40.000 752.000
933.383 40.000 752.000

4

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ¢vrige danske selskaber i1 koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgald er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Udover prioritetsgld er tinglyst
heftelse pa 41.000 kr. til fordel for ejerforening. Den regnskabsmassige verdi af den
pantsatte ejendom udggr 2.000.000 kr. pr. 30. juni 2021.

This document has esignatur Agreement-ID: bc1ade1cyWS243381380



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Lars Madsen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-681813988284

Tidspunkt for underskrift: 28-09-2021 kl.: 16:03:57
Underskrevet med NemID

Jesper Falk Hansen

Som Revisor NEM ID
P& vegne af ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnersels...
RID: 15846887

Tidspunkt for underskrift: 29-09-2021 kl.: 12:28:28
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Lars Madsen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-681813988284

Tidspunkt for underskrift: 28-09-2021 kl.: 16:03:57
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: bcladelcyWS243381380




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID bcladelcyWS243381380.
The document is part of the order with Reference ID d7f710f1RSm243381380.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 03DA4959AD5BB93A621E3DASFIOAB7464 -
79E3D997C6611BADOBBEFD973E30BF75 -
CC2C1747B04305C21F1DB212E02C0925 -
014742833F1A3F5A5189ED19CA96127D

The document was sealed for changes: 2021-09-29T710:28:30.144Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

685f 244ePj U243381380 1092 Regnskabserkl a&i ng 2020- 21. pdf
e207ef 70hxh243381380 1092 Specifikationer til arsrapport 2020-21. pdf

bcladelcyWs243381380 1092 Arsrapport 2020-21. pdf

Signers

Lars Madsen <lars.madsen@stofanet.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-681813988284

As Direktgr and Dirigent

Signed 2021-09-28T14:03:57.417Z from 62.107.107.91:18687

Jesper Falk Hansen <jfh@robaek.dk>

Using NemID with ID 15846887

As Revisor

Signed 2021-09-29T10:28:28.887Z on behalf of ROBAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab from
195.249.122.118:59943

Activitylog

When What Who Where

28-09- 2021 Created Rune Bach 62.242.179. 25
07: 38: 47 rb@ obaek. dk 0

28-09- 2021 Opened Lars Madsen 62.107.107.91
14:03: 31 | ars. radsen@t of anet . dk 118893

28-09- 2021 Si gned Lars Madsen 62.107.107.91
14: 03: 57 | ars. madsen@t of anet . dk 119572

29-09- 2021 Opened Jesper Fal k Hansen 195.249.122.1
10: 28: 15 j fh@ obaek. dk 18: 59795

29-09- 2021 Si gned Jesper Fal k Hansen 195.249.122. 1





10: 28: 28 j fh@ obaek. dk 18: 60447





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







ROBAK

REVISION - RADGIVNING

SL Invest Grenaa ApS
CVR-nr. 3278 28 76
Kamillevej 6, 8500 Grenaa

Arsrapport
1. juli 2020 - 30. juni 2021

;\rsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsamling,
den 21/9 2021

Lars Madsen
Dirigent
ROBZK Statsautoriseret TIf. 87 58 31 00 Kontorsteder: Statsaut. revisorer:
Revisionspartnerselskab info@robaek.dk Dstergade 9 Hovedgaden 41 Centervej 4 Michael Tuel Mikkel Thybo Johansen

CVR-nr. 33 94 64 06 www.robaek.dk 8500 Grenaa 8410 Rgnde 8963 Auning Morten Jarlund Jesper Falk Hansen

This document has esignatur Agreement-ID: bc1ade1cyWS243381380







SL Invest Grenaa ApS 2
INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
LedelSeSPAtEENING.......ecerurieeiiiieeiiieertieesteeesreeesreeesreeesssaeesaaeeeseeeenseeeennns 3
Den uath@ngige revisors erklering om udvidet gennemgang ......................
Ledelsesberetning myv.
SelskabSOPIYSNINZET.....ccuiiiiiiiiieeee e e e e e e
LedelseSheretning ........ccoevviiiiiiiiiiiiee e
Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Anvendt regnskabspraksis...........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 8
Resultatop@ATEISe. ... .ccviiiiiiiiiiiiiiieee e 11
BalanCe.....coooiiiiiiiiie e 12
INOLET <.ttt e e e et e e e st e e e s e e e sanae e e e e 14

This document has esignatur Agreement-ID: bc1ade1cyWS243381380







SL Invest Grenaa ApS 3

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for SL Invest Grenaa ApS.

;\rsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 21/9 2021

Direktion

Lars Madsen

This document has esignatur Agreement-ID: bc1ade1cyWS243381380
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i SL Invest Grenaa ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for SL Invest Grenaa ApS for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den 21/9 2021

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for SL Invest Grenaa ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afl@gges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning og eksterne
omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
2020/21 2019/20
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ........cccoooiiiiiiiniienen. 60.512 68.088
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder............cccuvveeiiiiiiniiiiiiiiennnnn. -4.987 -4.385
Andre finansielle omKosStninger..........cccceevvvuiveieeeeennn. -13.620 -13.915
RESULTAT FOR SKAT ..ot 41.905 49.788
Skat af arets resultat...........coceevveevierieenieeieenieeee -9.218 -10.714
ARETS RESULTAT .......ooovivieeeeeeeeeeeeeeeeen, 32.687 39.074

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........eeeeeviiieeiiniieeeeieeeeeee e 32.687 39.074
DISPONERET T ALT .......cooooiiiiiiicecee, 32.687 39.074
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

2021 2020
kr. kr.
1 Investeringsejendomme..............eeeeeeeeerniiiiieieeeeeeennnnnnne 2.000.000 2.000.000
Materielle anlaegsaktiver ......................cocceevieennn..n. 2.000.000 2.000.000
ANLAGSAKTIVER ... 2.000.000 2.000.000
Andre tilgodehavender...........cooooviiiiiiiiiiiniiiiiiieeenen, 0 800
Tilgodehavender....................cccooiiiiiiieeiiiiieeeeee, 0 800
Likvide beholdninger .....................ccccoooeiiiiiiiinnnn. 86.974 78.403
OMSATNINGSAKTIVER ........cccooiiiiiiiieee 86.974 79.203
AKTIVER ... 2.086.974 2.079.203
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021 2020
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccoovviiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiieeeeen, 125.000 125.000
Overf@rt resultat............cccceeeeiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeen 836.607 803.920
EGENKAPITAL .......cccooiiiie e 961.607 928.920
Prioritetsg@®ld........coooiiiiiiiiiiiiiii e 893.383 933.703
2 Langfristede gaeldsforpligtelser................................. 893.383 933.703
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser....... 40.000 40.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...................... 8.000 8.000
Geld til tilknyttede virksomheder ..............ccccveeeeeeeenn. 139.284 125.080
Anden @@Id........coooiiiiiiiiii 44.7700 43.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................................. 231.984 216.580
GZALDSFORPLIGTELSER ..., 1.125.367 1.150.283
PASSIVER ... 2.086.974 2.079.203

3 Eventualposter mv.
4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMIO ..ttt e e e e e eeee e 1.904.876
Kostpris 30. Juni 20271 ...ccooiiiiiiiiiiiiiiee e 1.904.876
OPSKITVIINZET, PIIMNO ..eeiiiieiiiiiiiiiiieeeeeeeeiiieee e e e e e e ettt e e e e e e e esiibeaeeeeeeeens 95.124
Opskrivninger 30. Juni 2021 ........coiiiiiiiiiiiiiiiieee e 95.124

Af-/nedsKrivninger, Primo..........ccuueiieieereriiiiiiiiieeee e 0
Af-/nedskrivninger pd ath@ndede akKtiver.........ccoooevieiniiiniiiiii, 0
Arets af-/nedsKITVIINGET .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiie e 0

Af-/medskrivninger 30. juni 2021.......cccoooiiiiiiiiiiiiiec e 0

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 .....................coooiiiiiiiiieee, 2.000.000

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsvaerdi med vardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse til dagsveerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter
en afkastbaseret model

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsvardien.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsatning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav.
Afkastkravet er for boligudlejningsejendomme fastsat til 3,8 %. Selskabet rader over en
boligudlejningsejendom pa 63 m2. I driftsbudgettet til afkastberegningerne er budgetteret
med  gennemsnitlig 44  kr/m2  til  reparation og  vedligeholdelse  for
boligudlejningsejendommen.

Fglsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommen udggr 2.000 tkr. pr. 30/06 2021. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsverdien falde med 384 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsverdien pa 640 t.kr.
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NOTER
Geeld i alt Kortfristet Restgaeld efter
ultimo andel 5ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgald........cccceeveeriienneannn. 033.383 40.000 752.000
933.383 40.000 752.000

4

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ¢vrige danske selskaber i1 koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgald er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Udover prioritetsgld er tinglyst
heftelse pa 41.000 kr. til fordel for ejerforening. Den regnskabsmassige verdi af den
pantsatte ejendom udggr 2.000.000 kr. pr. 30. juni 2021.
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