|
Bryg K/S

Kystvejen 65, st., 8000 Aarhus C

Arsrapport for 2015

CVR-nr. 32 78 16 08

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordi-
nere generalforsamling
den 21/4 2016

Lars-Erik Larsen
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhangige revisors erklaeringer 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 6
Balance 31. december 7
Noter til arsregnskabet 9
Regnskabspraksis 14
&

pwe



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Bryg K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 21. april 2016

Direktion

Lars-Erik Larsen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kommanditisterne i Bryg K/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bryg K/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter
resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 21. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bryg K/S
Kystvejen 65, st.
8000 Aarhus C

Telefon: 72 44 44 25
Hjemmeside: www.domis.dk

CVR-nr.: 3278 16 08

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 6. regnskabsar
Hjemstedskommune: Aarhus

Komplementar Komplementarselskabet Simod ApS

Direktion Lars-Erik Larsen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Advokat Lett Advokatfirma
Vester Allé 4
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Jyske Bank
Ostergade 4
8000 Aarhus C

Koncernregnskab Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Domis
Holding A/S.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Virksomhedens formal er som nzringsdrivende med keb og salg af fast ejendom at eje, udvikle og
videreselge ejendomme beliggende Bryggervej, 8240 Risskov og Mgller Meyersvej, 8240 Risskov.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 37.283.373, heraf vaerdireguleringer pa
DKK 37.598.194, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa DKK 146.436.551.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar
Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2015 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK

Nettoomsaetning 0 822.055
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -20.005 -631.008
Andre eksterne omkostninger -257.324 -125.404
Bruttofortjeneste -277.329 65.643
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 1 37.598.194 95.071.217
Bruttoresultat efter veaerdireguleringer 37.320.865 95.136.860
Personaleomkostninger 2 0 -190.434
Resultat for finansielle poster 37.320.865 94.946.426
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder -37.492 -21.640
Finansielle indteegter 5 0 73.662
Finansielle omkostninger 6 0 -1.824.519
Arets resultat 37.283.373 93.173.929
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udlodning for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 37.283.373 93.173.929

37.283.373 93.173.929
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Projektomkostninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Tilgodehavende kommanditistindskud

Finansielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
8 459.660.750 389.500.000
7 23.631.750 9.170.146
483.292.500 398.670.146
9 1.200.868 1.238.360
3 13.975.000 13.975.000
15.175.868 15.213.360
498.468.368 413.883.506
4 16.042.701 16.034.171
16.042.701 16.034.171
1.537 1.592
16.044.238 16.035.763
514.512.606 429.919.269




Balance 31. december

Passiver

Kommanditselskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

pwe

Note 2015 2014

DKK DKK
13.975.000 13.975.000
132.461.551 95.178.178
10 146.436.551 109.153.178
0 180.115.764
11 0 180.115.764
11 282.784.516 52.948.324
144.999 3.082.787
16.931.633 35.888.989
68.214.907 48.730.227
368.076.055 140.650.327
368.076.055 320.766.091
514.512.606 429.919.269
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Noter til arsregnskabet

1 Veardiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

2 Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

3 Tilgodehavende kommanditistindskud

Restheeftelse - 100 anparter 8 DKK 139.750

4 Andre tilgodehavender

2015 2014
DKK DKK
37.598.194 95.071.217
37.598.194 95.071.217
188.610
1.824
0 190.434
13.975.000 13.975.000
13.975.000 13.975.000

Andre tilgodehavender er bestaende af deponerede belgb hos tredjemand pa DKK 16.000.000 samt @vrige

tilgodehavender.
5 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
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0 48.835
0 24.827
0 73.662




Noter til arsregnskabet
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Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar

Veerdireguleringer 31. december

Arets nedskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

| arets lgb er der aktiveret renteomkostninger pa DKK 4.860.754.

| alt er der aktiveret renteomkostninger pa DKK 6.656.530.

2015 2014

DKK DKK

50.954
0 1.773.565

0 1.824.519

Projektomkost-
ninger
DKK

9.170.146
41.964.487

51.134.633

27.502.883
27.502.883

23.631.750
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Noter til arsregnskabet

8
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 294.428.783
Tilgang i arets lgb 5.059.673
Kostpris 31. december 299.488.456
Veerdireguleringer 1. januar 95.071.217
Arets vaerdireguleringer 65.101.077
Veerdireguleringer 31. december 160.172.294
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 459.660.750
2015 2014
DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 1.260.000 0
Tilgang i arets lgb 0 1.260.000
Kostpris 31. december 1.260.000 1.260.000
Veerdireguleringer 1. januar -21.640 0
Arets resultat -37.492 -21.640
Veerdireguleringer 31. december -59.132 -21.640
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.200.868 1.238.360
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Bryg | P/S Aarhus 500.000 100%
Bryg Il P/S Aarhus 500.000 100%
Komplementarselskabet Bryg | ApS Aarhus 50.000 100%
Komplementarselskabet Bryg Il ApS Aarhus 50.000 100%
Bryg | ApS Aarhus 80.000 100%
Bryg Il ApS Aarhus 80.000 100%
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Noter til arsregnskabet

10 Egenkapital

11
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Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Kreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter

Kommanditsel- Overfart
skabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
13.975.000 95.178.178 109.153.178
0 37.283.373 37.283.373
13.975.000 132.461.551 146.436.551
2015 2014
DKK DKK
0 180.115.764
0 180.115.764
282.784.516 52.948.324
282.784.516 233.064.088
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK

12 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser

pwc

Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 317.525 (TDKK 228.525), der giver pant i

ejendomme under opferelse/investeringsejendomme til en samlet

regnskabsmaessig veerdi af 432.694.306 398.670.146
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Likvider med en regnskabsmaessig veerdi af 1.537 1.592
Likvider med en regnskabsmaessig veerdi af DKK 1.537 er, foruden selskabets mellemvaerende med
bankforbindelser, ligeledes stillet til sikkerhed for mellemvaerende med bankforbindelser i selskaberne Ahusene
Parkering ApS, Sylbaek K/S, SFV K/S og Resenbro K/S.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for bankgeaeld i selskaberne Domis Holding A/S, Domis K/S, Sylbaek
K/S, SFV K/S og Resenbro K/S.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Bryg K/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstiaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og om-
kostninger.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.
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Regnskabspraksis

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger bortset fra
produktions lgnninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme males til markedsvaerdi baseret pa en arlig vurdering af ejendommene.
Beregningen af markedsvaerdien er foretaget med udgangspunkt i en vurdering af dagsvaerdien pé de
byggeretter, som er tilknyttet selskabets grundareal.

Projektomkostninger

Projektomkostninger méles til kostpris.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelse, samt direkte og
indirekte omkostninger.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfarbare 1dneomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen.
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Regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel

af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identi-
ficerbare nettoaktiver pd anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne
avancer eller tab og med tillaeg af resterende veerdi af positiv forskelsvardi (goodwill) og fradrag af en reste-
rende negativ forskelsvaerdi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet
en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-
pligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, der méles til dags-
verdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n, som realkreditlén og l&n hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
ldnene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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