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Ledelsespåtegning
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 
2020 for Intension Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. 
september 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Aabenraa, den 24. november 2020

Direktion

Torben Eskildsen
Direktør

 
 
 
Ledelsesberetning
 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Intension Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra højere klasser.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens §32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste
 
Bruttofortjeneste består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Aktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende 
vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 100 år 1.500.000

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder årets renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget 
udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til 
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen. For egenfremstillede aktiver 
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån 
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet som lånets 
underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2019/20

kr. 
2018/19

kr. 

Bruttoresultat 309.482 287.195

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -12.660 -12.660
Andre finansielle indtægter 8.722 12.452
Andre finansielle omkostninger -69.782 -109.983
Resultat før skat 235.762 177.004

Skat af årets resultat -52.660 -39.574
Årets resultat 183.102 137.430

Forslag til resultatdisponering
Afsat udbytte for regnskabsåret 183.101 137.430
Resultatdisponering 183.101 137.430
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Note
2020

kr. 
2019

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 2.633.804 2.646.464
Materielle anlægsaktiver 2.633.804 2.646.464

Andre tilgodehavender 560.220 311.498
Finansielle anlægsaktiver 560.220 311.498

Anlægsaktiver 3.194.024 2.957.962

Udskudte skatteaktiver 1 33.118 30.300
Andre tilgodehavender 2.452 0
Tilgodehavender 35.570 30.300

Likvide beholdninger 141.124 191.200

Omsætningsaktiver 176.694 221.500

Aktiver 3.370.718 3.179.462
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Note
2020

kr. 
2019

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Udbytte for regnskabsåret 183.101 137.430
Egenkapital 308.101 262.430

Gæld til kreditinstitutter 1.206.735 1.279.331
Gæld til associerede virksomheder 1.732.752 1.562.694
Selskabsskat 54.539 50.086
Langfristede gældsforpligtelser 2 2.994.026 2.892.111

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 68.591 24.921
Kortfristede gældsforpligtelser 68.591 24.921

Gældsforpligtelser 3.062.617 2.917.032

Passiver 3.370.718 3.179.462
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1. Udskudte skatteaktiver
Virksomheden har indregnet skatteaktiver med 33.118 kr., der er udtryk for den skattemæssige værdi af 
ejendommen overstiger den driftsøkonomiske.

2. Langfristede gældsforpligtelser
Af virksomhedens gæld forfalder 843.755 kr. til betaling efter mere end 5 år efter balancetidspunktet.

3. Sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udgør kr. 2.192.000.

Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 2.633.804.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Torben Eskildsen
Direktør
Serienummer: CVR:32780687-RID:79077785
IP: 37.128.xxx.xxx
2021-03-01 13:21:51Z

Torben Eskildsen
Dirigent
Serienummer: CVR:32780687-RID:79077785
IP: 37.128.xxx.xxx
2021-03-01 13:39:50Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
SK

55
-C

04
CD

-Q
FV

P2
-7

15
XY

-Y
IZ

YQ
-6

7Z
SA



  
 
 
 
 
 
 XW4aBKWj/Skcu81+h+6i+TEmXjc7umzofq59Nbboew8=


 
PEXa5uFnLLKKFhmPLq3gf1Dk0WhdaczPizZ02h1z6Vi8DiIRHDDmrDlObJajF9CdGpHIj/LzdEIV
30lYhcI3xMJNB52WQJCBIQNACF1R7aWPkPLEHk8zO83fnAy9zPvSgkhXqYWaFPKWl4icKFQ4ovrK
MMZ5yIGNRdamZFXzF/Rcyzy+rxcTz1vD7WXpecvxHJgpGuQwZnsCkCtnmJBVfUS+kD8Uj6Vat/+x
WgmTAutrqgJoFpBGXjfP0qIPfYcjk9uFWONhSHRCgvhYrh3ck4IQDfRwKxxQEP6p8Zq38gKOcam6
nnSBE+Hp3kC42gJdOyKwc06XUdzmLTSRDD1sGg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RNd01qQXlOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TmtrM1FrZ3RTMUJHTTBZdE1GTlVSa2t0U0VnM1VURXRVRTVZU1U0dFFrZExNbFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAwMSAxNDoyMTozOSBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 AS1GPhRGUvY988MzXA/rHIveROkB/OeuE64E3Mrh11o=


 
TbSh8p+Slqi7JlgmrL9qcrhrts3EOkGikIr9rpWqZrZOeTjAYDmar0BCcdsR5AeMfg0K+zLJeOKz
lnLyVUacFVdP4erCYCAEJpC+2BJRM/EbpbIXzRm83NToAbLeaN6W9p29rtrA+W87g3yJLzTmDrta
2bqslBPMYnqrgqVOAvaDuFRUCqLOS0JaWpxMxWTiVT7fmV+CX5tlBiaA5tmsjFkVkfSLh4zuBGUn
l95a1KZbS2nXEkXP7NiebhrtWjQdpb3Nw4Oaf8jbsstAyVZigWfuF34jPIUFwb25/5k2csksAMSt
DT8l1qY/0KS6hs9teLQFB7Iqq8MNhW8c9sdjAQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RNd01qQXlOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U2pWWk1sa3RRazVDTUZndE1EQk1VMUF0U0VwRFNUUXRTVkJNU1VVdFN6QkZUMVE9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAwMSAxNDozOToyMyBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTTFOTE5UVXRRekEwUTBRdFVVWldVREl0TnpFMVdGa3RXVWxhV1ZFdE5qZGFVMEVpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJNE1ERmhObUUwWkdGaFpUbGtNelJtTjJVek16RXlZbVF3TlRoaE1UYzBZVGc0WTJJMFpXTmxNV1F6WVRJMlpqWTBZMkZtWkdRMVltSmhOemxtWkRJMklpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


{"documentKey":"3SK55-C04CD-QFVP2-715XY-YIZYQ-67ZSA","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-03-01T13:21:51Z","subtype":null,"ip":"37.128.212.252","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fc9cc10e2bf8514.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:32780687-RID:79077785","type":"nemid","signerName":"Torben Eskildsen"},{"signTime":"2021-03-01T13:39:50Z","subtype":null,"ip":"37.128.212.252","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd0809d56722a5c.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:32780687-RID:79077785","type":"nemid","signerName":"Torben Eskildsen"}]}


 ========================= ================== ================ ==================================================================================== 
  Time                      Name               IP               Activity                                                                            
 ========================= ================== ================ ==================================================================================== 
  2021-03-01 12:15:26 UTC   Rene Jürgensen     37.128.212.252   The document was created                                                            
  2021-03-01 12:15:27 UTC   Rene Jürgensen     37.128.212.252   A signing link was activated for "Torben Eskildsen"                                 
  2021-03-01 12:20:37 UTC   Rene Jürgensen                      A signing request email was sent to "Torben Eskildsen" at "torben@intension.dk"     
  2021-03-01 13:20:53 UTC   Torben Eskildsen   37.128.212.252   The document was viewed by the signer                                               
  2021-03-01 13:21:10 UTC   Penneo system      37.128.212.252   The document was viewed                                                             
  2021-03-01 13:21:52 UTC   Torben Eskildsen   37.128.212.252   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør  
  2021-03-01 13:27:39 UTC   Rene Jürgensen                      A signing request email was sent to "Torben Eskildsen" at "torben@intension.dk"     
  2021-03-01 13:38:49 UTC   Torben Eskildsen   37.128.212.252   The document was viewed by the signer                                               
  2021-03-01 13:38:49 UTC   Torben Eskildsen   37.128.212.252   The document was viewed by the signer                                               
  2021-03-01 13:38:54 UTC   Penneo system      37.128.212.252   The document was viewed                                                             
  2021-03-01 13:39:51 UTC   Penneo system      37.128.212.252   The document signing process was completed                                          
  2021-03-01 13:39:51 UTC   Torben Eskildsen   37.128.212.252   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør  
 ========================= ================== ================ ==================================================================================== 


		2021-03-01T13:39:59+0000
	Original document certified by Penneo




