STATSAUTORISERET CVR: 159156 M1

CH RISTENSEN REVISIONSAKTIESELSKAB
KJERU LFF TLF: 33301515

STORE KONGENSGADE 68 E-MAIL: CK@CK.DK
1264 KGBENHAVN K WEB: WWW.CK.DK

Stake Nr 1146 ApS

Ostergade 1, 1., 1100 Kgbenhavn K

CVR-nr. 3278 02 53
Arsrapport

1. januar - 31. december 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 2. oktober 2020.

Henrik Nissen

Dirigent

A member of

® NGXia Q:) REVISORGRUPPEN DANMARK

International

Penneo dokumentnagle: DHG4K-1X8TM-PN6LA-3JHXF-FOHOK-CYWWU



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019
Resultatopggrelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

10

112250

Penneo dokumentnagle: DHG4K-1X8TM-PN6LA-3JHXF-FOHOK-CYWWU



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for ApS
Stake Nr 1146.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 2. oktober 2020

Direktion

Niels Henrik Nissen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i ApS Stake Nr 1146

Vi har opstillet arsregnskabet for ApS Stake Nr 1146 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 2. oktober 2020

Christensen Kjaerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

John Mikkelsen René Jakobsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne26748 mnel0023
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

ApS Stake Nr 1146
Ostergade 1, 1.
1100 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 32780253

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Niels Henrik Nissen

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

Real Udvikling ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed efter direktionens
skgn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -200 t.kr. mod -391 t.kr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udggr -187 t.kr.
mod -1.820 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgh

Udbruddet af Coronavirus (COVID-19) betyder nye udfordringer og risici for virksomheden. Nuvarende
og eventuelle fremtidige politiske og gkonomiske foranstaltninger, som matte blive sat i verk, vil kunne af-
stedkomme finansielle risici knyttet til virksomhedens drift.

Virksomhedens nuvarende og planlagte aktiviteter giver imidlertid ikke anledning til sarlige finansielle risi-
ci, og selskabets likviditetsberedskab vurderes at vare sikret i tilstraekkeligt omfang.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Veardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Disponeret fra overfegrt resultat

Disponeret i alt

2019 2018
-200.023 -391.289
0 -880.586
-200.023 -1.271.875
16.574 0
-3.118 0
-860 -954.296
-187.427 -2.226.171
0 406.599
-187.427 -1.819.572
740.000 0
-927.427 -1.819.572
-187.427 -1.819.572
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlsegsaktiver

2 Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlsegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019 2018

0 0

0 0

0 0
847.574 831.000
847.574 831.000
847.574 831.000
847.574 831.000
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

3 Virksomhedskapital

4  Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Eventualposter

2019 2018
80.000 80.000
9.574 -244.112
740.000 0
829.574 -164.112
18.000 36.000
0 959.112
18.000 995.112
18.000 995.112
847.574 831.000
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Noter

2019 2018

1.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 860 954.296
860 954.296

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 0 21.444.160
Afgang i arets lgb 0 -21.444.160
Kostpris 31. december 2019 0 0
Regulering til dagsverdi 1. januar 2019 0 9.555.840
Arets regulering til dagsverdi 0 800.000
Regulering til dagsveardi, atheendede aktiver 0 -10.355.840
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 0 0

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er ugendret i forhold til sidste ar.
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 80.000 80.000

80.000 80.000

4. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019 -244.112 924.219
Arets overfgrte overskud eller underskud -927.427 -1.819.572
Koncerntilskud fra Real Udvikling ApS 1.181.113 651.241

9.574 -244.112

5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Real Udvikling ApS, CVR-nr. 30902882 som

administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr O kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfagre, at selska-
bets haftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS Stake Nr 1146 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsa&tning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration samt lokaler.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt
gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien op-
ggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi.
Den anvendte verdianszttelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anl®gsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter ApS Stake Nr 1146 solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-

hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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