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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for redpsskat 1. januar - 31. december 2015 for ApS
Stake Nr 1146.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis forigtsnszessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiverr@anéielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlelésion af rsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelseeisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 1. juli 2016

Direktion

Henrik Nissen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i ApS Stake Nr 1146

Vi har opstillet arsregnskabet for ApS Stake Nr 1fgteregnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assisBFm med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vovarholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisdrerunder principper vedmamde integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtighedenfolgsteendigheden af de oplysningder er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finaakke oplysninger ikke er en edgringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fsleendigheden af de oplysger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-reif@ewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 1. juli 2016

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ApS Stake Nr 1146
c/o Real Udvikling ApS
@stergade 1, 2.

1100 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 3278 02 53
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
6. regnskabsar

Henrik Nissen

Christensen Kjeerulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fasindpen og anden hermed beslaegtet virksomhed efter
direktionens skan.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktiviteter og akonomiske forhold fremgar af efterfalgende resultatopgerelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for rimeligt tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffgivemheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31.

december

Bruttofortjeneste

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

2015 2014
416.000 -90.043
-2.921.066 -821.953

-2.505.066 -911.996
0 223.439
-2.505.066 -688.557
-2.505.066 -688.557
-2.505.066 -688.557
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Balance 31. december

Note

1

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
19.863.685 19.470.858
19.863.685 19.470.858
19.863.685 19.470.858

223.439 223.439
14.550 0
237.989 223.439
237.989 223.439
20.101.674 19.694.297
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Balance 31. december

Passiver
Note

Egenkapital

2 Virksomhedskapital
3 Overfprt resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt
5 Geeld til pengeinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Eventualposter

2015 2014
80.000 80.000

-3.208.623 -703.557

-3.128.623 -623.557
3.718.000 3.190.650

14.800.000 12.000.000

18.518.000 15.190.650

0 500.000
24.250 24.250
4.503.047 3.402.954
185.000 1.200.000

4.712.297  5.127.204

23.230.297 20.317.854

20.101.674 19.694.297
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Noter

2015 2014
1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 19.863.685 0
Tilgang i arets lagb 0 19.470.858
Kostpris 31. december 2015 19.863.685 19.470.858
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 19.863.685 19.470.858
Ejendommen er samlet beldnt med i alt ca. 28 mio. kr.
2. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
3. Overfart resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 -703.557 -15.000
Arets overfgrte overskud eller underskud -2.505.066  -688.557
-3.208.623 -703.557
4.  Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Kreditinstitutter i gvrigt 0 0 3.718.000 3.690.650
Geeld til pengeinstitutter 0 0 14.800.000 12.000.000
0 0 18.518.000 15.690.650

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskgtnied Real Udvikling ApS som administrationssel-

skab og heefter ubegraenset og solidarisk medvdige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk meglvdge sambeskattede siedber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS Stake Nr 1146 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt megk aidtjenes. Herunderdregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopglgen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og heatte forpligtelser samt tilbagefer som falge af eendrede regn-
skabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyréigfremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanlids, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligteliekostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkuneder amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgewmst aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til foigdge tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Resultatopggarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, med fradrag af direkte omkostninger samt eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejrah@jendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt lokaler.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

10



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomdeliolder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostningettfesk afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregriedancen som mellemveaerende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter remidisegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer

og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i

resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og avrige omkostninger pa I&imtinsiering af fremstilling af immaterielle og mate-

rielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &retsuaile selskabsskat og aendring i kit skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultdireige i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles fregjming af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsiiidragksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregtil kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgendedgen for ejendom til en skannet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret modehstdatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom for
ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom eler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendomiinenmgidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en inveistgsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlsegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden ep investeringsejendom forzeldes, afspejles i inve-
steringsejendommens Igbende maling til dagsvaDeti foretages derfor ikke systematiske afskrivninger

over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgigen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hviletdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -figtelser indregnes i balancen dhdet belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

JD7H

IWKM

Efter sambeskatningsreglerne haefter ApS Skik&146 solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pfergroyalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af g#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregjeskattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes sdimstktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindreiedregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en veesentlig afvigelse i den forvented&udte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelsardregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | eftdgende perioder indregnes de fisélle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi vedratelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svameortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneamisestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEdXWDpET1dOTE9BREVEOyBHV1g6UkVTRVJWRUQ7IEdXWDpRVUFMSUZJRUQ7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU3N2JhNDgwYzlhMWY2Ljk2ODk4NDk4
  document_digests 
  client_ip ODUuMjM4LjIyNi4xNDE=
  TimeStamp MjAxNi0wNy0wNSAxMjoxMzo1MiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 bEFlonjy1UFCwRi4HskaTURumZUJDLhjSp0ggEE1XuA=


 
TljTRjyBDJCyPq5lupQRoshkQOQ6o74Cq5Nu8fSs3ux6Q0dSpzPBX7l55VAQmPUkZgOSQPNl1njG
TsdqZiDI5NTplgKMg67wZmBe7dg18CWJpB27JIWQw9Voy3L0Wvk8oWOX3d61nFxLroaSCytzNYW4
ECl2x6L8D9lGqSwSpoaplE6xYRbB6ANq0AOEgqkhEinIkiT5+jb3FBHsz2qGIQjnv+a4EWMwErps
mA4deOTyhRJ0GVdwQmJoKY67/9Br7TMhY5kU5LbNgK3YxniHh/eWWPljK3s5phY9YE/b1aHZ6r1x
TCxmb74iqWw8b9Uo8zdQsJTTRu/DEdm8CKyH0w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU3N2JhNzVmMTZjYTQzLjc1NTA1OTEx
  document_digests W3sia2V5IjoiWkE3S0wtNlROMEUtREFJN1ktQ05RVVEtVUlXS00tTkpEN0giLCJkaWdlc3QiOiI3OGEyNGM4YzQ3YjY1OGFiY2I5ZmUzMDA0ZjFlNTlhYjViMzVlZDlmNzNiNmRlN2FhYWRkN2QxYzQ1NjA1OGQ1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQ1k1SUYtM0g4NUgtUUcwQkQtNko1MDAtREc1VEgtNTdaUEUiLCJkaWdlc3QiOiIyMzc0NGI4NTYwNzNjMmFkNmQ0MmI1MjM5NDQ2YzQ5NWVlNGVlNjlhMTM3YmYxN2Y2NTVkNTFjMzFmZWJlZGY1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODAuNjIuMTE3LjE1Nw==
  TimeStamp MjAxNi0wNy0wNSAxMjoyOTo1NyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 F0SEbFUrWsfUaBKgxycbf/HizUQ2/Zw28zZ2AcbPWc8=


 
HksWgmpmj2wp9yxZITuIG8HFSsUY9j10kEehxi2vLg7W4tSy9bi1fii9M4ZEO/ca07EyirdKONNr
Pto/mijWnkJZZApFiEX2je57Ss6Ggo7S5vTkEWa+RCrzWdy6aSJh6kRwmQ41PutaoEMdbDDF/EuG
L6tARMXaP2YXgZmBv9f/oF9AP0bzflOnPNh9QIlf+6SjPwyBdkRYhBWuM0W9LPnEkGjGNu6FunHs
KjDBYdQbDWkKvusxIoFAdAKbPBPbA36Lr+TkXu549lo61N4RfJlBF7SFirE9m51Rxi+wlXer4m3L
IC2we88fcSAVZilVQQAJR40YX+IbFlpGbp+00A==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAYjhhZmRi
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NTE3
  client_ip TVRjMkxqSXpMamcwTGpJMU13PT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTc1
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1bCAwNSAxNDo1MDoyMyBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTjJKaFkyWTFZak5rTjJJMExqZ3dNVGsyTVRFeQ==
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