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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for ApS
Stake Nr 1146.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 27. #0ni 2017

Direktion




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i ApS Stake Nr 1146

Vi har opstillet &rsregnskabet for ApS Stake Nr 1146 for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 pé
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 27. juni 2017

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

ApS Stake Nr 1146

c/o Real Udvikling ApS

Ostergade 1, 2.

1100 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 32780253
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

7. regnskabsér
Henrik Nissen
Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

Real Udvikling ApS




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at eje og udleje fast ejendom og anden hermed beslegtet virksomhed efter

direktionens skon.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold fremgér af efterfolgende resultatopgerelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for rimeligt tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.




Resultatopgoerelse 1. januar - 31, december

Note

Bruttotab

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat

Disponeret i alt

2016 2015
-195.230 416.000
-1.825.708 -2.921.066
-2.020.938 -2.505.066
0 0
-2.020.938 -2.505.066
-2.020.938 -2.505.066
-2.020.938 -2.505.066




Balance 31. december

Note

1

Aktiver

Anlzgsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
21.444.160 19.863.685
21.444.160 19.863.685
21.444.160 19.863.685

0 223.439

14.550 14.550
14.550 237.989
14.550 237.989
21.458.710 20.101.674




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt
Geld til pengeinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

4 Eventualposter

2016 2015
80.000 80.000
-5.229.561 -3.208.623
-5.149.561 -3.128.623
19.318.000 3.718.000
0 14.800.000
19.318.000 18.518.000
49.250 24.250
7.241.021 4.503.047
0 185.000
7.290.271 4.712.297
26.608.271 23.230.297
21.458.710 20.101.674




Noter

2016 2015
1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016 19.863.685 19.863.685
Tilgang i arets lob 1.580.475 0
Kostpris 31. december 2016 21.444.160 19.863.685
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016 21.444.160 19.863.685
Ejendommen er samlet beldnt med i alt ca. 28 mio. kr.
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 80.000 80.000
80.000 80.000
3. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 -3.208.623 -703.557
Arets overforte overskud eller underskud -2.020.938 -2.505.066
-5.229.561 -3.208.623

4.  Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgr i den nationale sambeskatning med Real Udvikling ApS, CVR-nr. 30902882 som
administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS Stake Nr 1146 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mailing

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af andrede regn-
skabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsaetning, med fradrag af direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt lokaler.




Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa 14n til finansiering af fremstilling af immaterielle og mate-
rielle anlaegsaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegd forventede tab.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter ApS Stake Nr 1146 solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-

ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle leasing-

kontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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