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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Glostrup Stationscenter ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhander.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebaek, den 23. juni 2017

Direktion

Patrick De Vela

Bestyrelse

Lillian Saremi Patrick De Vela
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Den uafhaengige revisors erkleeringer
Til den daglige ledelse i Glostrup Stationscenter ApS

Konklusion

Vi har revideret regnskabet for Glostrup Stationscenter ApS, der omfatter balance pr. 31. december 2016,
resultatopggrelse for aret, der sluttede pr. denne dato samt noter til regnskabet, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at det medfglgende regnskab giver et retvisende billede af selskabets
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af selskabets finansielle resultat og for aret, der
sluttede pr. denne dato i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision. Vores
ansvar ifglge disse standarder er naermere beskrevet i erkleeringens afsnit "Revisors ansvar for
revisionen af regnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med de etiske krav, der
er relevante for vores revision af regnskabet i, og vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav. Vi mener, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion.

Veesentlig usikkerhed om fortsat drift

Uden at tage forbehold i vores konklusion gar vi opmeerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejsi
betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortseette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf
fremgar, at det for indeveerende er usikkert, om der opnas tilsagn om de begeerede lan til finansiering af
driften de farstkommende ar, men at det er ledelsens vurdering, at et sadan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudseetning af virksomhedens fortsatte drift

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har gennemlaest ledelsesberetningen og baseret pa den udfgrte revision af arsregnskabet, er det vores
opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i
overensstemmelse med lovgivningens krav. Vi har ikke fundet veesentlige fejlagtige angivelser i ledelses-
beretningen.

Den daglige ledelses og den gverste ledelses ansvar for regnskabet

Ledelsen er ansvarlig for udarbejdelsen af et regnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, og for sadan intern kontrol, som ledelsen fastlaegger er
ngdvendig for at kunne udarbejde et regnskab, der er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og afgive en revisorerklaering, der
omfatter vores konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med ISA, altid vil afdaekke vaesentlig x

for, at en findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller tilsammen har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som brugere treeffer pd grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med ISA, udgver vi faglig vurdering og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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* |ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici og
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation, der skyldes besvigelser, er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation, der skyldes fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk,
bevidst udeladelse, forkert praesentation eller tilsideseaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, og om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*Konkluderer vi om, hvorvidt ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder og forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores erkleering
gare opmaerksom pade tilknyttede oplysninger i regnskabet, eller hvis de tilknyttede oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen pa vores revisorerklaering. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at virksomheden ikke leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
oplysningerne, og om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

* Opnar vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i virksomheden til at udtrykke en konklusion om regnskabet. Vi er ansvarlige
for at lede, overvage og udfagre koncernrevisionen. Vi er ene ansvarlige for vores revisionskonklusion.

* Vi kommunikerer blandt andre forhold med den gverste ledelse om det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen og betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

* Vi giver ogsa den gverste ledelse en udtalelse om, at vi har opfyldt relevante etiske krav vedrgrende
uafhaengighed, og oplyser den alle forbindelser og andre forhold, der med rimelighed kan teenkes at
pavirke vores uafhaengighed, og, hvor dette er relevant, tilhgrende sikkerhedsforanstaltninger.

Med udgangspunkt i de forhold, der er kommunikeret til den gverste ledelse, fastslar vi hvilke forhold
der var mest betydelige ved revisionen af regnskabet for den aktuelle periode og dermed er centrale
forhold ved revisionen. Vi beskriver disse forhold i vores revisorerkleering, medmindre lov eller gvrig
regulering udelukker, at forholdet offentliggares, eller i de yderst sjeeldne tilfaelde, hvor vi fastslar, at
forholdet ikke skal kommunikeres i vores erkleering, fordi de negative konsekvenser heraf med
rimelighed ville kunne forventes at veje tungere end de fordele, den offentlige interesse har af sadan
kommunikation.

Revisionsfirmaet Niels Ole Ellegaard, Godkendte Revisorer ApS
Vester Farimagsgade 6, 5.

1606 Kgbenhavn V

CVR NR. 15 19 99 89

Kgbenhavn, d. 23. juni 2017

Hakan Keser
Registreret Revisor
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Selskabet
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Bestyrelse
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og administrere fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2016 udviser et underskud pé kr. 633.416, og selskabets balance pr.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. -20.405.819.

Selskabets resultat anses for utilfredsstillende. Ledelsen er opmaerksom pa, at
selskabet er yderst rentefalsom overfor fremtidige eventuelle rentestigninger.

Kapitalredskab

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Selskabets ledelse er opmaerksomme pa selskabslovens
bestemmelser omkring kapitaltab og forventer at reetablere egenkapitalen ved fremtidige driftsoverskud
fra kapitalandele samt kapitalindskud fra anpartshavere.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker
arsregnskabets udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Glostrup Stationscenter ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd anpartsselskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente overlgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
0g hominelt belgb

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Bruttoresultat omfatter omsaetning af handelsvarer, og som indteegtskriterium anvendes fakturerings-
princippet, og med fradrag af vareforbrug, andre eksterne omkostninger og hjelpematerialer. Med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 har selskabet valgt at sammendrage naevnte poster.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opnd arets nettoomsaetning.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og Ignninger samt Ignafhaengige omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte

omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udggr:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 95%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0%

Aktiver med en kostpris under kr. 12.800 omkostningsfagres i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort p& grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opggrelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som fglge af sendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
veerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter og I&n hos kreditinstitutter, indregnes
ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og

den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Noter

Resultatopggrelse 01.01.2016- 31.12.2016

Nettoomseetning

Omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver

Resultat far finansielle poster
Finansielle indtaegter

Financielle udgifter

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgres til naeste ar

10.226.958
(6.340.282)
(1.277.662)
2.609.014

(24.500)

(1.263.595)

1.320.919
3.330.000
(5.457.316)

(806.398)

172.981

(633.416)

2015
i t. kr.

12.549
(7.200)
(1.330)
4.019

(25)

(1.093)

2.901
25.396
(5.538)

22.759

1.487

24.246
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Noter

Balance pr. 31.12.2016

AKTIVER
Anlaegsaktiver :
Grunde og bygninger 187.787.860
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 680.000
Materielle anleegsaktiver i alt
Anleaegsaktiver ialt
Omseaetningsaktiver:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser -
Andre tilgodehavender 632.339
Tilgodehavender tilknyttede Selskaber 2.785.000
Udskudt skatteaktiv 2.359.428

Likvide Beholdninger

Omseetningsaktiver ialt

Aktiver ialt

t.Kr.

2015

188.881

188.467.860 188.881

188.467.860 188.881

94

348

1.502

2.186

103

5.776.767 4.233

194.244.627 193.114
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Noter

Balance pr. 31.12.2016
PASSIVER
Egenkapital :
Indskudskapital 125.000
Overfart resultat (20.530.819)
Egenkapital ialt
Geeld

Langfristet geeld:

Geeld til realkreditinstitutter 158.702.000
Langfristet geeld i alt

Kortfristet geeld :

Geeld til banker 54.227.436
Geeld til tilknyttede selskaber 475.000
Leverandgrer af varer 169.217
Anden Geeld 423.720
Deposita 653.073

Kortfristed geeld i alt

Geeld ialt

Passiver ialt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualposter
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

t.kr.

2015

125
(19.897)

(20.405.819) (19.772)

158.702
158.702.000 158.702

52.874

1.112

198

55.948.446 54.184
214.650.446 212.886

194.244.627 193.114
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Ledelsen forventer, at selskabet genererer et positivt cash flow i 2017 samt i kommende ar.
Dette cash flow forventes brugt til at nedbringe bankarrangementerne. Ledelsen er opmaerksom
pa, at selskabet fortsat er yderst rentefglsom overfor fremtidige rentestigninger.

Selskabet har som fglge af nedskrivninger pa ejendommen fortsat en negativ egenkapital.
Selskabets fremadrettede drift og likviditetsberedskab er afhaengig af at selskabets indtjening og
forretningsgrundlag realiseres. Safremt selskabets bankgeeld opsiges kan det blive vanskeligt at
opna en tilsvarende finansiering hos en anden kreditinstitution.

Selskabets ledelse forventer pa baggrund af Igbende drgftelser med selskabets bankforbindelse
samt forventninger til den fremtidige indtjening, at selskabets likviditet er tilstreekkelig. Det er
derfor ledelsens vurdering, at de gnskede kreditfaciliteter for fortsat drift kan opretholdes,
hvorfor arsregnskabet er udarbejdet under forudseetning af selskabets fortsatte drift.

Personaleomkostninger 2016 2015
i kr. i t.kr.
Gager og lgn 24.500 25

Andre omkostninger til social sikring - -
Andre personaleomkostninger

24.500 25

Finansielle indteegter

Geeldsefterangivelse koncernforbundre poster 3.330.000 25.396
3.330.000 25.396

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder - -

Andre finansielle omkostninger 5.457.316 5.539
5.457.316 5.539

Skat af arets resultat

Primo 2.186.447 -

Sambeskatningsbidrag - (1.502)

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar - -

Regulering af udskudt skat tidligere ar 172.981 14
2.359.428 (1.488)

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
Anskaffelses pris 227.667.310 -
Tilgang i arets lgb - 1.050.000
Afgang i arets lgb - (200.000)
Afsk.Grundlag 227.667.310 850.000
Akkum.afskrivninger (38.785.855) -
Arets afskrivninger (1.263.595) (1.093.595) (170.000)
Bogfgrtveerdi pr. 31.12.2016 187.787.860 680.000
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Egenkapitalopggrelse

Selskabs-
kapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 (19.897.403) (19.772.403)
Arets resultat 0 (633.416) (633.416)
Egenkapital 31. december 2016 125.000 (20.530.819) (20.405.819)

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
seerlige rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 1. januar  31. december Afdrag neeste Restgeeld
2016 2016 ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 158.702.000 158.702.000 - 158.702.000

Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.

Selskaberne haefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter
pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabernes heaeftelse udgar et stgrre belgb. Koncernen som helhed haefter ikke over for
andre.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 54.227, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi kr. 31.12.2016 udggr t.kr. 187.788. Der er desuden
tinglyst ejerpantebrev pa i alt t.kr. 60.700.

Selskabet har udstedt realkreditforeningspantebreve for i alt t.kr. 126.000 i ovenstdende grunde
og bygninger.

Aktier inkl. Stemmeret i tilknyttede virksomheder er pantsat til sikkerhed for engagement med
realkreditinstitut. Realkreditinstituttet gar pt. Ikke brug af stemmeretten.

Tredjemand har stillet selvskyldnerkaution overfor selskabets mellemvaerende med selskabets
pengeinstitut.

Der er tinglyst haeftelse til ejendommens ejerforening for i alt t.kr. 400.
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