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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Sletten Hus ApS

Gl. Strandvej 216

3050  Humlebæk

CVR-nummer 32 77 96 54

9. regnskabsår

Hjemsted: Fredensborg

Direktion

Anja Toftegaard Kristensen

Udvidet gennemgang

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor

Lasse Sværke, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2017 2

Væsentligste aktiviteter

Sletten Hus ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været at eje, drive og udleje en ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på kr. -40.783 og har således

ikke indfriet de forventninger, der var stillet til året. 

Den forventede udvikling 

Der forventes en positiv udvikling i næste regnskabsår.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 

31. december 2017 for Sletten Hus ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar  - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebæk, den 22. maj 2018

I direktionen

Anja Toftegaard Kristensen

Direktør
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EGENKAPITALOPGØRELSE 13

Virksom- Reserve for Overført Foreslået

hedskapital opskrivninger resultat udbytte I ALT

Egenkapital pr. 1/1 2016 80.000 836.150 151.441 0 1.067.591

Udloddet udbytte 0 0 0 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 0 -165.153 0 -165.153

Opskrivning af ejendom 0 365.525 0 0 365.525

Egenkapital pr. 1/1 2017 80.000 1.201.675 -13.712 0 1.267.963

Udloddet udbytte 0 0 0 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 0 -40.783 0 -40.783

Opskrivning af ejendom 0 0 0 0 0

Egenkapital pr. 31/12 2017 80.000 1.201.675 -54.495 0 1.227.180
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 4

AF ÅRSREGNSKABET

Til kapitalejerne i Sletten Hus ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for  Sletten Hus ApS for regnskabsåret

1. januar  - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,

balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 

kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede 

gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 

virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,

der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt 

planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores 

konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger 

med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 

hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 

supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 5

AF ÅRSREGNSKABET

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af 

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2017 i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med regnskabet eller vores  

viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 22. maj 2018

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen Lasse Sværke

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

mne23408 mne34318
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt

anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-

melser fra regnskabsklasse C. 

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-

førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Nettoomsætning

Nettoomsætning vedrører lejeindtægter, som er indregnet og periodiseret i henhold til lejeaftale.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

hovedaktivitet, herunder avance ved salg af anlægsaktiver samt indtægter ved gældseftergivelse.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendom

i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, 

vand og varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejer.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter, amortisering af gæld til

realkreditinstitutter samt rentetillæg og rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat og selskabsskat

Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret

for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 

indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabsskat, vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres som

selskabsskat under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-

der finansielle indtægter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Selskabets grunde og bygninger måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres enten til valuarvurdering 

eller til skønnet dagsværdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens nettoafkast og et afkastkrav 

baseret på en individuel vurdering af ejendommen.

Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineære afskrivninger

baseret på følgende forventninger til brugstid og restværdier:

Brugstid Restværdi

Grunde og bygninger 50 år 0%

Indretning af lejede lokaler 5 år 0%

Småaktiver med en levetid under et år er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne

omkostninger.

Værdiforringelse af materielle anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for indikationer på 

værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger.  Hvis dette er tilfældet 

foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvind-

ingsværdi.

Som genindvingsværdi anvendes den højeste værdi af forventet nettosalgspris og kapitalværdi. 

Kapitalværdi opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af 

aktivet eller aktivgruppen.

Årets nedskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger af materielle 

anlægsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

PASSIVER

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 

af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 

opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst

under eventualaktiver. 

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen.

I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet

og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 10

1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2017

Note 2017 2016

Nettoomsætning 304.300 100.000

Ejendomsomkostninger -133.092 -74.971

Andre eksterne omkostninger -56.438 -35.994

INDTJENINGSBIDRAG 114.770 -10.965

2 Af- og nedskr. på materielle anlægsaktiver -53.332 -75.263

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 61.438 -86.228

Øvrige finansielle omkostninger -102.221 -84.474

RESULTAT FØR SKAT -40.783 -170.702

1 Skat af årets resultat 0 5.549

ÅRETS RESULTAT -40.783 -165.153

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført resultat -40.783 -165.153

ÅRETS RESULTAT -40.783 -165.153
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 11

AKTIVER

Note 31/12 2017 31/12 2016

2,5 Grunde og bygninger 6.177.246 6.184.330

2,5 Indretning af lejede lokaler 85.342 0

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 6.262.588 6.184.330

LIKVIDE BEHOLDNINGER 0 11

OMSÆTNINGSAKTIVER 0 11

AKTIVER I ALT 6.262.588 6.184.341
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 12

PASSIVER

Note 31/12 2017 31/12 2016

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Reserve for opskrivninger 1.201.675 1.201.675

Overført resultat -54.495 -13.712

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL 1.227.180 1.267.963

1 Hensættelse til udskudt skat 338.934 338.934

HENSATTE FORPLIGTELSER 338.934 338.934

Gæld til realkreditinstitutter 1.741.707 1.802.138

3 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 1.741.707 1.802.138

3 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 60.431 60.227

Gæld til kreditinstitutter 1.908.925 1.750.312

Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.500 16.060

Gæld til associerede virksomheder 823.511 855.707

Anden gæld 150.400 93.000

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 2.954.767 2.775.306

GÆLDSFORPLIGTELSER 4.696.474 4.577.444

PASSIVER I ALT 6.262.588 6.184.341

4 Eventualaktiver 

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Kontraktlige forpligtelser
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NOTER 14

1 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2016

Skyldig pr. 1/1 2017 0 338.934 0 0

Refusion, sambeskatning 0 0 0 -5.549

Skat af årets resultat 0 0 0 0

SKYLDIG PR. 31/12 2017 0 338.934

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 0 -5.549

2 Anlægs- og afskrivningsoversigt,

materielle anlægsaktiver 

Grunde og Indretning af

bygninger lejede lokaler I ALT 31/12 2016

Kostpris pr. 1/1 2017 4.785.360 0 4.785.360 2.759.390

Tilgang i året 46.250 85.342 131.592 2.025.970

KOSTPRIS PR. 31/12 2017 4.831.610 85.342 4.916.952 4.785.360

Opskrivninger pr. 1/1 2017 1.540.609 0 1.540.609 1.071.987

Årets opskrivninger 0 0 0 468.622

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2017 1.540.609 0 1.540.609 1.540.609

Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2017 141.641 0 141.641 66.378

Årets afskrivninger 53.332 0 53.332 75.263

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2017 194.973 0 194.973 141.641

REGN. VÆRDI PR. 31/12 2017 6.177.246 85.342 6.262.588 6.184.330

Aktivernes værdi såfremt der ikke
var foretaget opskrivninger 4.636.637 85.342 4.721.979 4.643.721

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
E3

4U
-B

0P
4B

-7
5I

JS
-7

O
5W

K-
P2

0G
Y-

2N
K1

K



NOTER 15

3 Langfristede gældsforpligtelser

31/12 2017 31/12 2016

Gældsforpligtelser i alt:

Gæld til realkreditinstitutter 1.802.138 1.862.365

I ALT 1.802.138 1.862.365

Gæld, der forfalder inden for et år:

Gæld til realkreditinstitutter 60.431 60.227

I ALT 60.431 60.227

Gæld, der forfalder efter 5 år:

Gæld til realkreditinstitutter 1.497.703 1.559.418

I ALT 1.497.703 1.559.418

4 Eventualaktiver 

Selskabet har i regnskabsåret indgået lejekontrakt om leje af lokaler, hvortil der knytter sig

en afståelsesret.

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver på kr. 136.306.
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NOTER 16

5 Pantsætninger og

sikkerhedsstillelser

Pantebreve, nom. kr. 2.430.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceværdi

på kr. 4.105.027 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

Pantebreve, nom. kr. 2.000.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceværdi

på kr. 1.979.619 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

6 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgået aftale om leje af lokaler, frem til 2018. Den samlede resterende

lejeforpligtelse udgør ca. kr. 72.000 og fordeles ligeligt over perioden.
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