GLB REVISION

LSH Ejendomme ApS

Strandvejen 6, 4600 Kege

CVR-nr. 32777775

Arsrapport
1. oktober 2015 - 30. september 2016

Arsrapporten er fremlagt og fodkendt pd selskabets ordinzre generalforsamling den 8. december 2016.
&l e

Lasse Secher Houengaard
Dirigent

Statsauloriserede Revisorer A/S | Kabenhavn | Kege | glb.dk | CVR nr 30 82 19 63
Ved Veslerport 6, 5. | 1612 Kebenhavn V. | kbh@glb.dk | TIL: 38 87 99 11 | Fendediget 13 | 4600 Koge | koege@glb.dk | TIE: 56 65 52 52
Medlem af RevisorGruppen Danmark og CH [niernational



GLB REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Den uvafh&ngige revisors pategning pd rsregnskabet 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse g
Balance 9
Noter 11

LSH Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
LSH Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 29. november 2016

Lasse Secher Houengaar
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Den uafthangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i LSH Ejendomme ApS

Vi har revideret &rsregnskabet for LSH Ejendomme ApS for regnskabsiret 1. oktober 2015 - 30,
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den nafheengige revisors pitegning pi Arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kage, den 29. november 2016

GLB_REVISION
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Selskabsoplysninger
Selskabet LSH Ejendomme ApS
Strandvejen 6
4600 Koge
CVR-nr.: 32777775
Stiftet: 26. februar 2010
Hjemsted: Koge
Regnskabsar: 1. oktober - 30. sepiember
6. regnskabsér
Direktion Lasse Secher Houengaard
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Modervirksomhed LSH Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LSH Ejendomme ApS er aflagt i overenssiemmelse med Arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefaersler som falge af @ndrede
regnskabsmassige skan af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méiles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindt@gter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrerende forbrugsregnska-
bet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.m.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme vedrerer drift af ejendomme, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerendeforbrugsregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlzgsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestr af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknyining hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivaingsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Grunde og bygninger 25-50 ar

Smdaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes 1 anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligteiser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglene hafier LSH Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gmldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til 14nets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 14-
nets underliggende kontantvardi pa 14neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af l&nets kursregulering p4 optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
madles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgserelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 395.029 568.553

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -197.023 -173.153
Driftsresultat 198.006 395.400
Andre finansielle indtegter 24 228
@vrige finansielle omkostninger -308.281 -258.395
Resultat far skat -110.251 137.233

2 Skat af irets resuliat 25.515 -31.351
Arets resultat -84.736 105.882

Forslag til resultatdisponering:

Overferes til overfert resultat 0 105.882
Disponeret fra overfert resultat -84.736 0
Disponeret i alt -84.736 105.882
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Balance 30. september

GLB REVISION

Aktiver
Note 2016 2015
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 11.059.981 8.305.430
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.059.981 8.305.430
Anlsegsaktiver i alt 11.059.981 8.305.430
Omszztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 2.150 0
Andre tilgodehavender 0 3.705
Periodeafgransningsposter 2.380 0
Tilgodehavender i alt 4.530 3.705
Likvide beholdninger 2.738 5.033
Omsatningsaktiver i alt 7.268 8.738
Alktiver i alt 11.067.249 8.314.168
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Balance 30. september

GLB REVISION

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat 123.031 207.767
Egenkapital i alt 248.031 332.767
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 0 20.950
Hensatte forpligtelser i alt 0 20.950
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.620.212 3.824.242
Deposita 39.000 42.000
Langfristede g=ldsforpligtelser i alt 3.659.212 3.866.242
Kortfristet del af langfristet gzld 170.343 163.846
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 179.928 11.100
Geld til tilknyttede virksomheder 6.748.273 3.826.402
Selskabsskat 29.827 59.192
Anden geld 31.635 33.669
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 7.160.006 4.094.209
Geeldsforpligtelser i alt 10.819.218 7.960.451
Passiver i alt 11.067.249 8.314.168
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 [Eventualposter
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Noter

2015/16

2014/15

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tiligere &r bestdet af investering i og udlejning af ejendomme.

2. Skat af Arets resultat

Skat af drets resultat moder
Arets regulering af udskudt skat

3.  Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015
Tilgang

Kostpris 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmessig veerdi 30. september 2016

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. oktober 2015
Arets overfarte overskud eller underskud

-2.415 32.242
-23.100 -891
-25.515 31.351

Grunde og

bygninger

0.255.200

2.951.574

12.206.774

949,770

197.023

1.146.793

11.059.981

125.000 125.000
125.000 125.000
207.767 101.885
-84.736 105.882
123.031 207.767
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Noter
30/ 2016 30/9 2015
6.  Galdsforpligtelser
Afdrag Restgld Geald i alt Gald i alt
farste ir efter 5 ir 30/9 2016 30/9 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 170.343 2.979.000 3.790.555 3.988.088
Deposita 0 39.000 39.000 42.000
170.343 3.018.000 3.829.555 4.030.088

e Pants=tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 3.791 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2016 udger 8.361 t kr.

8.  Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med LSH Holding ApS, CVR-nr. 28707673 som

administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de svrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af Ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.
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