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Postboks 1600  
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017 

for Selchau Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Rungsted Kyst, den 04.05.2018 

Direktion 

 

      
     

1  

Jan Selchau 
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Den uafhængige rev isors rev isionspåtegning  

Til kapitalejeren i Selchau Ejendomme ApS 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Selchau Ejendomme ApS for regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017, der 

omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2017 - 

31.12.2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 

revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet 

i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 

for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet 

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. 

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af 

besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis 

eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af 

årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 

skepsis under revisionen. Herudover: 
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 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 

opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 

for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 

fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, be-

vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 

om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til 

at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke 

er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der 

er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog 

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-

lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 

sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 

revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 

opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

København, den 04.05.2018 

 

   Deloitte   

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab   

CVR-nr.: 33963556   
   
   

Max Damborg 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne33772      
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Hovedaktiviteten består i udlejning af selskabets fast ejendom.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årsregnskabet viser et underskud på 981 t.kr. efter skat. Egenkapitalen udgør herefter 846 t.kr. 

Selskabet forventer et overskud til næste år. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2017 

 

      

 Note  

2017 

kr.  

2016 

kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Andre driftsindtægter 
  

2.387.492  
 

2.461.548  

Andre eksterne omkostninger 
  

(327.811) 
 

(228.514) 

Bruttoresultat 
  

2.059.681  
 

2.233.034  
      

Af- og nedskrivninger 1 
 

(2.845.267) 
 

(413.450) 

Driftsresultat 
  

(785.586) 
 

1.819.584         

 

      Andre finansielle indtægter 2 
 

61.356  
 

3.483  

Andre finansielle omkostninger 3 
 

(482.164) 
 

(588.419) 

Resultat før skat 
  

(1.206.394) 
 

1.234.648  
      

Skat af årets resultat 4 
 

225.806  
 

(249.208) 
   

  
 

  

Årets resultat   
(980.588)  985.440  

       

 

      Forslag til resultatdisponering 
     

Overført resultat 
  

(980.588)  985.440  
   

(980.588)  985.440     
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Balance pr. 31.12.2017 

 

      
 

Note 

 2017 

kr.  

2016 

kr. 
 

  
 

  
 

  
 

 

      Grunde og bygninger 
  

14.353.290  
 

22.898.558  

Materielle anlægsaktiver 5 
 

14.353.290  
 

22.898.558     
  

 

  
 

 

      Anlægsaktiver   
14.353.290  

 
22.898.558     

  

 

  
 

 

      Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 
  

0  
 

90.565  

Tilgodehavende selskabsskat 
  

87.767  
 

0  

Tilgodehavender 
  

87.767  
 

90.565     
  

 

  
 

 

      Likvide beholdninger 
  

1.882.668  
 

620.035  

   
  

 
  

Omsætningsaktiver   
1.970.435  

 
710.600  

   
  

 
  

Aktiver   
16.323.725  

## 

23.609.158  
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Note 

 2017 

kr.  

2016 

kr. 
 

  
 

  
 

  
 

 

      Virksomhedskapital 
  

125.000  
 

125.000  

Overført overskud eller underskud 
  

721.399  
 

1.619.865  

Egenkapital   
846.399  

 
1.744.865     

  

 

  
 

 

      Udskudt skat 6 
 

414.220  
 

529.097  

Hensatte forpligtelser   
414.220  

 
529.097     

  

 

  
 

 

      Gæld til realkreditinstitutter 
  

6.481.268  
 

10.616.207  

Langfristede gældsforpligtelser 7 
 

6.481.268  
 

10.616.207     
  

 

  
 

 

      Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 
 

455.482  
 

747.658  

Deposita 
  

695.000  
 

695.000  

Gæld til tilknyttede virksomheder 
  

6.701.858  
 

8.118.738  

Skyldig selskabsskat 
  

0  
 

286.384  

Anden gæld 8 
 

729.498  
 

871.209  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

8.581.838  
 

10.718.989     
  

 

  
 

 

      Gældsforpligtelser   
15.063.106  

 
21.335.196  

   
  

 
  

Passiver   
16.323.725  

 
23.609.158  

      

Eventualforpligtelser 9 
    

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10 
    

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 11 
    

Transaktioner med nærtstående parter 12 
    

Koncernforhold 13 
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Egenkapita lopgørelse fo r 2017 

 

       

  Virksom- 

hedskapital 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

I alt 

kr. 
  

  
 

  
 

  

Egenkapital primo 
 

125.000  
 

1.619.865  
 

1.744.865  

Dagsværdiregulering af 

sikringsinstrumenter 

 
0  

 
105.284  

 
105.284  

Skat af egenkapitalbevægelser 
 

0  
 

(23.162) 
 

(23.162) 

Årets resultat 
 

0  
 

(980.588) 
 

(980.588) 

Egenkapital ultimo 
 

125.000  
 

721.399  
 

846.399    
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Noter    

 

    
 2017 

kr.  

2016 

kr. 

1. Af- og nedskrivninger   
 

  

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 413.450  
 

413.450  

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2.431.817  
 

0  
 

2.845.267  
 

413.450   

  

 

  
  

 

    
 2017 

kr.  

2016 

kr. 

2. Andre finansielle indtægter   
 

  

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0  
 

3.483  

Renteindtægter i øvrigt 61.356  
 

0  
 

61.356  
 

3.483   

  

 

  
  

 

    
 2017 

kr.  

2016 

kr. 

3. Andre finansielle omkostninger   
 

  

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 233.732  
 

327.257  

Renteomkostninger i øvrigt 248.432  
 

261.162  
 

482.164  
 

588.419   

  

 

  
  

 

    
 2017 

kr.  

2016 

kr. 

4. Skat af årets resultat   
 

  

Aktuel skat (110.929) 
 

152.441  

Ændring af udskudt skat (114.877) 
 

96.767  
 

(225.806) 
 

249.208   
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Grunde og 

bygninger 

kr. 

5. Materielle anlægsaktiver 
 

  

Kostpris primo 
 

25.609.168  

Afgange 
 

(9.918.349) 

Kostpris ultimo 
 

15.690.819  

  
  

Af- og nedskrivninger primo 
 

(2.710.610) 

Årets afskrivninger 
 

(413.450) 

Tilbageførsel ved afgange 
 

1.786.531  

Af- og nedskrivninger ultimo 
 

(1.337.529) 

  
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

14.353.290    
  

    

 

    
 2017 

kr.  

2016 

kr. 

6. Udskudt skat   
 

  

Materielle anlægsaktiver 414.220  
 

529.097  
 

414.220  
 

529.097  

 
  

 
        

 

         

 

 

Forfald inden 

for 12 

måneder 

2017 

kr.  

Forfald inden 

for 12 

måneder 

2016 

kr.  

Forfald efter 

12 måneder 

2017 

kr.  

Restgæld 

efter 5 år 

kr. 

7. Langfristede 

gældsforpligtelser 

 
  

 
  

 
  

 
  

Gæld til 

realkreditinstitutter 

 
455.482  

 
747.658  

 
6.481.268  

 
4.659.340  

  
455.482  

 
747.658  

 
6.481.268  

 
4.659.340    

  

 

  

 

  

 

  
  

 

    
 2017 

kr.  

2016 

kr. 

8. Anden gæld   
 

  

Moms og afgifter 270.293  
 

306.720  

Afledte finansielle instrumenter 434.205  
 

539.489  

Andre skyldige omkostninger 25.000  
 

25.000  
 

729.498  
 

871.209   
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I anden gæld indgår negativ dagsværdi af renteswap på 434 t.kr. Renteswappen er indgået til sikring af en 

fast rente på selskabets variabelt forrentede banklån. Renteswappen har en hovedstol på 7.273 t.kr. og sikrer 

en fast rente på 1,76% i restløbetiden på 5 år. Banklånet og renteswappen er indgået med samme modpart.    

9. Eventualforpligtelser 

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfter fra og med regnskabsåret 2013 

forholdsmæssigt for skattekrav og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og 

udbytter for de sambeskattede selskaber. Hæftelsen udgør maksimalt et beløb, svarende til den andel af 

kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative modervirksomhed. De sambeskattede 

selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets års-

regnskab.   

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 6.937 t.kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi udgør 14.353 t.kr. 

Selskabet har derudover stillet ubegrænset selvskyldnerkaution for ICM A/S.  
 

11. Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 

Jan Selchau (hovedaktionær i JSE Invest ApS) 

Piniehøj 21 

2960 Rungsted Kyst 

 

JSE Invest ApS (hovedaktionær i Safety Star A/S) 

Piniehøj 21 

2960 Rungsted Kyst 

 

Safety Star A/S (hovedaktionær i Selchau Ejendomme ApS) 

Piniehøj 21 

2960 Rungsted Kyst 
 

12. Transaktioner med nærtstående parter 

Der har ikke været transaktioner på ikke-markedsmæssige vilkår.    

13. Koncernforhold 

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern: 

JSE Invest ApS, Rungsted Kyst 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.  

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 

afskrivninger og nedskrivninger. 

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 

og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning 

måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor 

for hver enkelt regnskabspost. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle 

afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-

løb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Afledte finansielle instrumenter 

Afledte finansielle instrumenter måles ved første indregning i balancen til kostpris og efterfølgende til 

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre 

tilgodehavender under aktiver henholdsvis i anden gæld under forpligtelser. 

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne 

for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes på egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i 

indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til 

kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller 

omkostninger, overføres beløb, som er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor 

det sikrede påvirker resultatopgørelsen.  

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumen-

ter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen. 

Resultatopgørelsen 

Andre driftsindtægter 

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører. Lejeind-

tægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.  
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Andre eksterne omkostninger 

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer og ope-

rationelle leasingomkostninger.  

Af- og nedskrivninger 

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes for-

ventede brugstid. For selskabet er anvendt følgende brugstider og restværdier: 

  Brugstid, år Restværdi, procent 

Bygninger 50 0 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos til-

knyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering 

af finansielle aktiver samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

Andre finansielle omkostninger 

Under andre finansielle omkostninger indregnes renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta samt 

realiserede og urealiserede kurstab på værdipapirer. 

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes løbende som en 

finansiel omkostning. 

Skat 

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som årets skatter med den del, der kan 

henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer foretaget 

direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud 

til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til 

genindvindingsværdi, hvor denne er lavere. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 

hvor aktivet er klar til brug. 
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Anvendt regnskabspraksis 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende værdi, med fradrag 

af nedskrivning til imødegåelse af tab. 

Nedskrivning til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodeha-

vender. 

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  

Udskudt skat 

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under tilgodeha-

vender eller gældsforpligtelser. 

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af 

midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor 

midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at 

have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan fore-

tages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved 

modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finan-

siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.  

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  


