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Led elsespiteg ning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Lone Sinnerup Holding Aps for regn-

skabseret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et relvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle sii ing pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret

1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

torhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 31. maj 2018
Direktion:

2



EY
Lone Sinnerup Holding APs

Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Lone Sinnerup Holding ApS

Erklering om udvidet gennemgang af Ersregnskabet

Vi har udfOrt udvidet qennemqang af ersregnskabet for Lone Sinnerup Holding ApS for regnskabs5ret 1.
januar - 31. december 201,7. Arsregnskabet. der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopg0-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledersens ansvar for ersrcgnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab. der giver et retvisende billede ioverensstem'
melse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nodvendig for at udarbejde et ersregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors aIrsvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 6rsregnskabet. Vi har udfort vores udvidede gennemgang

ioverensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smA virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af Srsregnskaber, der udarbejdes efter ersregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og

udforer handlinger med henblik pA at opne begrenset sikkerhed for vores konklusion om 6rsregnskabet
og derudover udforer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pA at opnE yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert best;r af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmassigt. andre ivirksomheden. analytiske handlinger og de specifikt kravede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opneede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang. er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor inqen revisionskonklusion om Srsregnskabet.

Konklusion

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabseret 1. januar - 31. december 2017 ioverensstemmelse med 5rs-
regnskabsloven.

3



EY
Lone Sinnerup Holding ApS

Arsrapport 2017

Den uaf hangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen. og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores udvidede gennemgang af ersregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-

ningen og iden forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Srsregn-
skabet eller vores viden opnAet ved den udvidede gennemgang eller p3 anden mEde synes at indeholde
vesentlig f ejlinf ormation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger ihen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udf6rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 31. maj 2018
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR'nr.30 70 02 28

t)
Brian US

statsaut. revisor
MNE-nr.: mne27701
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Lede lses beret n ing

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-n r.
Hjemstedskommune
Regnskabser

Lone Sinnerup Holding ApS
Lahnsgade 34, 5000 Odense C

32 77 65 A2
Odense
1. januar'31. december

Lone Sinnerup

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 0dense C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets formll er at eje aktier og anparter itilknyttede og associerede virksomheder.

Udvikling iaktiviteter og rkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017 udviser et underskud pA 4.931.325 kr. mod et overskud pe

2.080.811 kr. sidste Ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital p3

57.645.590 kr. Arets resultat iassocierede virksomheder er ivesentligt omfang neqativt pSvirket af
indfrielse af renteswap iforbindelse med omlagning af realkreditbelening al ejendomsportefoljen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttotab
lndtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
lndtagter af kapitalandele i associerede virksomheder

2 Finansielleindtagter
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinert udbytte udloddet i regnskabs5ret
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfort resultat

-4.928.485
-2.840

-4.937.325 2.080.811

-1 1.163
936.455

-5.877.848
35.s95
-t2.524

-L7.401
535.708

1.58s.365
29.375

-49.970

2.083.018
-2.207

52.900
3.s00.000
2.360.759

-1o.844.984

0
5.500.000

-288.678
-3.130.511

-4.93t.325 2.080.811
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Finansielleanlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlegsaktiver ialt

4.998.334
50.284.667

4.O6L.879
48.860.363

ss.283.001 52.922.242

55.283.001 52.922.242

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

1.o23.756 734.657

1.595.913 4.791.358

2.679.669 s.s26.015

57.902.670 58.448.257

7.O23.756
0

730.975
3.682
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2017 2016

Ba la nce

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfort resultat
ForeslSet udbytte for regnskabsAret

Egenkapital ialt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede galdsf orpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

57.646.590 58.385.ss4

250.000
6.817.9 50

50.525.7 40
52.900

2 50.000
4.457 .197

53.678.363
o

9.901
246.179

9.900
52.803

2 5 6.080 62.703

2 5 6.080 62.703

57.902.670 58.444.257
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2OL7
Overf ort via resultatdisponering
Egenkapitaltransaktioner i associerede virksomheder
Betalt ekstraordinert udbytte

Egenkapital 31. december 2017

Selskabskapital

Reserve for
nettoopskriv ning
efter indre verdi

Foresleet udbytte
for regnskabsiret I alt

250.000 4.457.L9L
2.360.759

0
0

53.578.363
-1o.844.984

7.692.361
0

0
3.552.900

0
-3.s00.000

58.38s.554
-4.93t.325
7.692.36t

-3.500.000

0
0
0

250.000 6.817.950 50.525.740 52.900 57.646.590
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1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lone Sinnerup Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

lhenhold til ,5rsregnskabslovens I 11O, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Resultatopg0relsen

Bruttotab

lresultatopgorelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til 6rsregnskabslo-
vens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt i6rets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pA debitorer, ydelser p3 operationelle leasingkontrakter m.v.

lndtagter at kapitalandele idatter- og associerede virksomheder

Efter den indre verdis metode indregnes en forholdsmassig andel af resultat efter skat ide underliggen-
de virksomheder iresultatopgorelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder og associerede
virksomheder presenteres iresultatopgorelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele idattervirksomhe-
der foretages fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab. For kapitalandele iassocierede virksomhe-
der foretages alene forholdsmessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsAret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillag og qodtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indger isambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgAr i

konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt. hvor de udgSr fra konsolideringen.

N,lodervirksomheden er adm in ist rat ionsse lskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. ltilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemessigt overskud.

Arets skat, der bestSr af Srets aktuelle selskabsskat, Srets sambeskatningsbidrag og endring i udskudt
skat - herunder som folge af andring i skattesats' indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan
henfores til 6rets resultat, og direkte iegenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direk-
te i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Balancen

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele idatter'og associerede virksomheder mSles ved forste indregning til kostpris og efterfol-
gende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirksomhe-
dens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Datter- og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig
indre vaerdi mSles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
modervirksomhedens andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Hvis den regnskabsm€essige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belob under hensatte forpligtelser, idet omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at dekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele idatter'og
associerede virksomheder overfores til egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre verdis
metode, idet omfang den regnskabsmessige vardioverstiger anskaffelsesv:erdien.

Ved forste indregning mSles kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder til kost-
pris, dvs. med tillag at transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overta-
gelsesmetoden, jf. anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillag af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede merverdier og eventuel goodwill iforhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
massige indre verdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfores til. Negativ goodwill indregnes iresultatopgorelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmessige verdi.

Kapitalandele idattervirksomheder og associerede virksomheder, der meles til regnskabsmassig indre
verdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer p3 verdiforringelse.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgores som
forskellen mellem afhendelsessummen og den regnskabsmassige verdi af nettoaktiver pE salgstids-
punktet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller alvikling. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgorelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivninq til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation pe, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p6, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
p3 individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pA vardif orringelse p5 individuelt
niveau, vurderes p3 portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primart pA debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer. som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pA historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme. herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolie.

1
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpA der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
idattervirksomheder og associerede virksomheder iforhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller andring iregnskabsmassige skon. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belOb.

Foresdet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse pA den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 3ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattem.essig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst6-
et pe anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pe resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilf:el-
de, hvor opgorelse af skattev&rdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles udskudt
skat pE grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mAles pe grundlag af de skatteregler og skattesatser. der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, n.ir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den viprdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. .€ndring i
udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Som administrationsselskab isambeskatningskredsen overtages haftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne itakt med dattervirksomhedernes betalinq af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende skat eller skyldig selskabsskat.
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20L7 20L6

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2

kr.

Finansielle indtagter
Renteindtaegter f ra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtagter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

5 Finansielleanlagsaktiver

kr-

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2Ot7

Verdireguleringer 1. januar 2017
Udloddet udbytte
Andel af Srets resultat
Egenkapitalreguleringer

Vardireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmassig verdi 31. december 2OL7

Navn Hjemsted

I alt

422.1.1.8 48.042.933 48.455.051

422.718 48.042.933 48.465.051

35.s9s
0

29.297
18

36.s9s 29.375

3
72.524 49.970

72.524 49.970

2.840 2.207

2.840 2.207

Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

3.639.767
0

936.455
0

817.430
-390.209

-5.877.848
7.692.36t

4.457.797
-390.209

-4.94t.393
7.692.367

4.576.276 2.247.734 6.817.950

4.998.334 50.284.667 55.283.001

Egenkapital Resultat
Ejerandel krkr,

Dattervirksomheder
Pinoc ApS

Associerede virksomheder

Sinnerup Holding ApS

Odense 100,00 o/o 4.998.334 936.455

34,99 Yo 143.985.304 -1.6.495.716Holstebro

6 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uaendret veret 250.000 kr. de seneste 5 5r.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Kontraktlige lorpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med ovrige danske tilknyttede virksomheder og
hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pA

renter, royalties og udbytter.

I Sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor dattervirksomheden Pinocs mellemverende med Jyske
Bank.

Anparter i Pinoc ApS er stillet til sikkerhed for mellemverende med Jyske Bank.

EY

15


