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Selskabsoplysninger  
Selskab 
MF Ejendom A/S 
Nygade 111 
7430 Ikast 
Telefon: 96 60 11 00 
CVR-nr.: 32 77 60 86 
Hjemstedskommune: Ikast-Brande Kommune  
 
Bestyrelsen 
Søren Steen Lund Larsen (formand) 
Lone Plagborg 
Melanie Knudsen 
 
Direktion 
Claus Damholdt 
 
Revision 
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
Papirfabrikken 26 
8600 Silkeborg 
 
Moderselskab 
Midt Factoring A/S 
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Ledelsespåtegning 
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. 
december 2016 for MF Ejendom A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2016.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Ikast den 2. marts 2017 
 
Direktion 
 
 
Claus Damholdt 
 
Bestyrelse 
 
 
Søren Steen Lund Larsen Lone Plagborg Melanie Knudsen 
formand 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
Til kapitalejerne i MF Ejendom A/S 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for MF Ejendom A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016, der omfat-
ter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-
ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det 
er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødven-
dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 
fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag 
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad 
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil 
afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller 
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har 
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:  
 
 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke 
at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om 
effektiviteten af selskabets interne kontrol.  

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte drif-
ten. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre op-
mærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan 
måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, 
som vi identificerer under revisionen.  
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlin-
formation i ledelsesberetningen.  
 
Silkeborg, den 2. marts 2017 
 
Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33 96 35 56 
 
 
Henrik Anders Laursen  Heidi Julitta Jensen  
statsautoriseret revisor  statsautoriseret revisor 
 



MF Ejendom A/S 6 

Ledelsesberetning 
Hovedaktivitet 
Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning af fast ejendom. 
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat udgør et overskud på 789 t.kr., hvilket anses som tilfredsstillende. Forbedringen i resultatet i for-
hold til foregående år skyldes primært fald i virksomhedens renteudgifter. Selskabets egenkapital er øget fra en 
egenkapital på 811 t.kr. til 1.600 t.kr. Den samlede balancesum er reduceret til 20.639 t.kr. 
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Anvendt regnskabspraksis 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år, bortset fra nedenstående efter tilvalg af 
reglerne for den nye Årsregnskabslov. 
 
I overensstemmelse med årsregnskabslovens overgangsbestemmelser revurderes restværdien af materielle an-
lægsaktiver alene fremadrettet, første gang pr. 31. december 2016. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige økono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi 
kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.   
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.   
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret. 
 
Resultatopgørelsen 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter årets fakturerede huslejer. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle poster 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteord-
ningen. 
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Anvendt regnskabspraksis 
 
Skat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen.  
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 
 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.  
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes i 
balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver. 
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede 
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skatte-
mæssige underskud). 
 
Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger måles til kostpris og for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og 
nedskrivninger.  
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargø-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 
 
Bygninger 20 år 
 
Forventede brugstider og restværdier revurdres årligt. 
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige 
værdi. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 
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Anvendt regnskabspraksis 
 
Gæld til realkreditinstitutter 
Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for låneoptagelse til kostpris. 
 
Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvaneligvis svarer til nominel værdi. 
 
Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imødegåelse af forventede tab.   
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 Resultatopgørelse for 2016 
   
  2016  2015  
     Note         t.kr.         t.kr.     
Nettoomsætning  1.767 1.724 
Andre eksterne omkostninger       (167)      (200) 
Bruttoresultat  1.600 1.524 
    
Af- og nedskrivninger af materielle og  
immaterielle anlægsaktiver 

 
2 

 
      (252) 

 
      (252) 

Resultat af ordinær primær drift   1.348  1.272 
    
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 
Øvrige finansielle omkostninger 

 
 

(141) 
       (124) 

(156) 
       (149) 

Ordinært resultat før skat  1.083 967 
    
Skat af årets resultat 1        (294)        (289) 
Årets resultat  _____789 _____678 
 
 

   

Forslag til resultatdisponering    
    
Overført resultat              789  
I alt            789   
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Balance pr. 31.12.2016 
 
 
  2016 2015  
     Note         t.kr.         t.kr.       
Grunde og bygninger 2     20.418     20.670  
Materielle anlægsaktiver i alt     __20.418    __20.670  
     
Anlægsaktiver i alt      20.418     20.670  
     
Likvide beholdninger                 221       __ _13   
     
Omsætningsaktiver i alt  ____221 _____13  
     
Aktiver i alt  20.639 20.683    _______ _______ 
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 Balance pr. 31.12.2016 
 
  2016 2015  
     Note         t.kr.         t.kr.       
Virksomhedskapital  500 500  
Overført resultat        1.100         311  
Egenkapital i alt 3 ___1.600 ____811  
     
Gæld til realkreditinstitutter 
Anden gæld 

 4.377 
    13.750 

4.973 
    14.000 

 

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4     18.127     18.973  
     
Kortfristet del af gæld til realkreditinstutter 
Skyldig selskabsskat 
Anden gæld 

 596 
294 

          22 

590 
289 

          20 

 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt          912         899  
     
Gældsforpligtelser i alt    19.039   19.872  
     
Passiver i alt  20.639 20.683    _______ _______  
 
Øvrige noter 

 
5-7 
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Noter 
  2016 2015 
          t.kr.         t.kr. 
    
1.  Skat af årets resultat    
Aktuel skat        294       289 
        294      289 
    
    
   
        Grunde 

og byg- 
ninger 

           t.kr. 

 

2.  Materielle anlægsaktiver    
Kostpris primo  25.152  
Årets tilgang                   -  
Kostpris ultimo    25.152  
    
Af- og nedskrivninger primo 
Årets afskrivninger 
Årets nedskrivninger 

 
   

4.482 
252 

              - 

 

Af- og nedskrivninger ultimo     4.734  
    
Regnskabsmæssig værdi ultimo    20.418  
    

  
 Virksom- 
 heds- Overført 
 kapital resultat I alt 
 t.kr. t.kr. t.kr.  _______ _______ _______ 
3. Egenkapital    
Saldo primo 500 311 811 
Årets resultat 0 789 789  _______ _______ _______ 
Egenkapital ultimo 500 1.100 1.600  _______ _______ _______ 
   
Siden stiftelsen den 22. februar 2010 har der ikke været ændringer i virksomhedskapitalen. 
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Noter 
    
4. Langfristede gældsforpligtigelser 
  

Forfald inden 
for 12 måne-

der 2016 t.kr. 

  
Forfald inden 

for 12 måneder 
2015 t.kr. 

  
Forfald efter 
12 måneder  

2016 t.kr 

  
Restgæld 
efter 5 år 

t.kr 
Ansvarlig lånekapital 0  0  13.750   
Gæld til realkreditinstitutter 596  590  4.377  1.920 
 596  590  18.127  1.920 

   
Der afdrages på den ansvarlige lånekapital ved overskudslikviditet.  
   
5. Pantsætninger 
Gæld til kreditinstitutter er sikret ved pant i ejendommen med regnskabsmæssig værdi på 20.418 t.kr. 
 
6. Aktionærforhold 
Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af virksomhedskapitalen: 
Midt Factoring A/S, Ikast. 
 
7. Ejerforhold 
Selskabet er ejet 100% af: 
Midt Factoring A/S, Ikast. 
 
 
 
 
  


