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AAA UNITED DANMARK A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. august 2017 - 31. juli 2018 for
AAA UNITED DANMARK A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stifling pr. 31. juli 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. august 2017 - 31. juli 2018,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles tit generalforsamiingens godkendelse.

. oktober 2018
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AAA UNITED DANMARK A/S

Den uathangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren | AAA UNITED DANMARK AfS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for AAA UNITED DANMARK A/S for regnskabsaret 1. august 2017 - 31. juli 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
sfilling pr. 31. juli 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2017 - 31. juli 2018 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmselse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspéategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at det
opnede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som hethed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfiydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisiocnen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
hesvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionshevis, der er tilsiraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzerge!ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
hegivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
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AAA UNITED DANMARK A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionshevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lsengere kan
fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelie betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 30. oktober 2018

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

P
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ens Weiersse Jakobsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne30152



AAA UNITED DANMARK A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden AAA UNITED DANMARK A/S
Inge Lehmanns Gade 2
8000 Aarhus C
CVR-nr. 32775926
Hjemsted Aarhus
Regnskabsar 1. august 2017 - 31. juli 2018
Bestyrelse Lise Kaae, Formand

Anders Holch Povisen
Merete Bech Povisen

Direktion Anders Holch Povlsen

Revisor Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 30700228

Genaeralforsamiing Generalforsamlingen afholdes den 21. november 2018.



AAA UNITED DANMARK A/S

Ledelsesheretning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af investering, samt at erhverve og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. august 2017 - 31. juli 2018 udviser et resultat pa kr. 23.962.011,
og selskabets balance pr. 31. juli 2018 udviser en balancesum pa kr. 1.474.873.541, og en egenkapital pa kr.
392.122.872.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



AAA UNITED DANMARK A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for AAA UNITED DANMARK A/S for 2017/18 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmeiser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold ti} tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopgeretsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som faelge af &endrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vazret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vit fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og
-gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmaelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsastning

Indteagter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering, og safremt
indtsegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende administration.

Af- og nedskrivninger pa materielle anla2gsaktiver
Der foretages liniszre afskrivninger over den forventede brugstid.

Brugstid
Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar
Andre anlazg, driftsmateriel og inventar 5éar

Der afskrives ikke pa grunde.



AAA UNITED DANMARK A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmasssige vaerdi, opharer afskrivning.

Ved ndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen fremadrettet som en zendring af
regnskabsmaessigt sken.

Fortjeneste eller tab ved athazndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter eller -omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtazgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, geeld og modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevaegelser indragnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, socm har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive
taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed tit nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skatterneessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udliest som aktuel skat.



AAA UNITED DANMARK A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser som omfatter lan som realkreditlan, 1&n hos kreditinstitutter, leverandprgaeld og geeld til

tilknyttede virksomheder indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transakticnsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Pvrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfert som forpligtelser udgares af modtagne betalinger vedrerende indteegter i de

efterfelgende regnskabs4r.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



AAA UNITED DANMARK A/S

Resultatopgarelse
2017118 2016117
Note DKK DKK
Bruttofortjeneste/-tab 60.954.614 55.598.364
Af- og nedskrivninger af materielle anleagsaktiver -27.509.811 -22.207.974
Driftsresultat 33.444.803 33.390.390
Finansielle indteegter 1 358.726 368.727
Finansielle omkostninger -3.563.391 -7.934.010
Resultat for skat 30.240.138 25.825.107
Skat af arets resultat 2 -6.278.127 -6.068.430
Arets resultat 23.962.011 49.756.677
Forslag til resultatdisponering
Overfort resuitat 23.962.011 19.756.677
Resultatdisponering 23.962.011 19.756.677

-41-



AAA UNITED DANMARK A/S

Balance 31. juli 2018

2018 2017
Note DKK DKK

Aktiver
Grunde og bygninger 1.437.105.242 1.416.191.496
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.665.607 2.095.085
Materielle anlagsaktiver 1.438.670.849 1.418.286.581
Anl=gsaktiver 1.438.670.849 1.418.286.581
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.540 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 34.627.346 36.620.625
Andre tilgodehavender 48.477 87.099
Periodeafgransningsposter 975.880 858.520
Tilgodehavender 35.681.243 37.566.244
Likvide beholdninger 521.449 8.504
Omsatningsaktiver 36.202.692 37.574.748
Aktiver 1.474.873.541 1.455.861.329

2.



AAA UNITED DANMARK A/S

Balance 31. juli 2018

Passiver

Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til banker

Deposita

Leverandarer af varer og tienesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeId

Periodeafgraznsningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Neertstdende parter

Note

th B

2018 2017

DKK DKK
21.000.000 21.000.000
371.122.872 347.160.861
392.122.872 368.160.861
31.593.551 30.578.046
31.593.551 30.578.046
447.003.763 467.904.994
447.003.763 467.904.994
67.109.245 66.946.679
496.693.836 487.262.590
17.810.519 18.982. 948
717.985 87.002
50.454 750.000
5.262.620 982.014
8.411.444 5.610.356
8.097.252 8.505.839
604.153.355 589.217.428

1.051.157.118

1.057.122.422

1.474.873.541

1.455.861.329
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Egenkapitalopgerelsen

Aktie- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. august 2017 21.000.000 347.160.861 368.160.861
Arets resultat 0 23.962.011 23.962.011
_Egenkapital 31. juli 2018 21.000.000 371.122.872 392.122.872

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2018 2017 2016 2618 2014
Saldo primo 21.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000
Arets tilgang 0 1.000.000 0 0 0
Saldo ultimo 21.000.000 21.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000

-1d-
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Noter

1. Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtzegter

2. Skat af arets resultat

Skat af skattepligtig indkomst
Regulering tidl. &rs skat
Udskudt skat

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

4. Eventualforpligtelser

2017118 201617

358.726 363.889

0 4.838

358.726 368.727

5.262.620 982014

2 23

1.016.505 5.086.393

6.278.127 6.068.430

Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 ar
447.003.763 20.859.245 363.805.255
0 46.250.000 0
447.003.763 67.109.245 363.805.255

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen. Det samlede belab fremgéar af arsrapporten for HEARTLAND A/S, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaald til realkreditinstitutter og pengeinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli 2018 udger kr. 1.437.105.242.

6. Nartstaende parter

AAA United Danmark A/S indgéar i koncernregnskabet for:

Heartland A/S
Inge Lehmanns gade 2
8000 Aarhus C.
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