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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Frederikshus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 18. april 2017

Direktion

Frederik Lgnstrup Homann
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Frederikshus ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frederikshus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 18. april 2017

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Frederikshus ApS
Klgverprisvej 10 B
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 3277 58 29

Stiftet: 18. februar 2010
Hjemsted: Hvidovre Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

7. regnskabsar
Direktion Frederik Lagnstrup Homann
Revision PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Hovedvejen 56
2600 Glostrup

Bankforbindelser Jyske Bank, Vestergade 8-10, 8600 Silkeborg
Nykredit

Modervirksomhed Ejendomsselskabet Tulehgj ApS

Dattervirksomhed Ejendomsselskabet Gl. Kongevej 143 ApS, Hvidovre
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Hovedtal

2016 2015 2014/15 2013/14 2012/13

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgerelse:
Bruttofortjeneste 21.557 678 3.745 3.047 2.667
Resultat fgr finansielle poster 21.557 678 2.334 2178 1.798
Finansielle poster, netto 8.466 12111 -2.383 -2.682 -2.973
Arets resultat 25.783 13.965 -50 -504 -1.174
Balance:
Balancesum 41.941 50.695 45.219 73.858 74.970
Egenkapital 29.029 3.246 -10.720 -10.670 -10.166
Hovedtallene for 2015 omfatter kun 1. juli - 31. december 2015.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabet beskaeftiger sig primaert med investering i fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udger 25.783 t.kr. mod 13.965 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resul-
tat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frederikshus ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omokostninger vedrgrende handelsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtagter vedrgrende handelsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.
Omkostninger vedrgrende handelsejendomme

Omkostninger vedrgrende handelsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwiill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naerveerende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveaerdien af varebeholdninger
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af savel feerdigggrel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveerdien fast-
saettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modreg-
net i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Frederikshus ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til indvendig vedligeholdelse af ejendomme.
Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selskabets
gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggorelse

11 -31/12 1/7 -31/12
Bruttofortjeneste 21.556.755 678.332
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 10.702.643 570.470
Andre finansielle indteegter 69.030 13.097.457
@vrige finansielle omkostninger -2.305.631 -1.556.774
Resultat for skat 30.022.797 12.789.485
1 Skat af ordineert resultat -4.239.324 1.175.949
Arets resultat 25.783.473 13.965.434
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfgrt resultat 25.783.473 13.965.434
Disponeret i alt 25.783.473 13.965.434
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Anlaegsaktiver
2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 13.020.434 2.317.791
Finansielle anleegsaktiver i alt 13.020.434 2.317.791
Anlaegsaktiver i alt 13.020.434 2.317.791
Omsaetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 42.982.340
Varebeholdninger i alt 42.982.340
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 5.971
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.346.245 167.800
Udskudte skatteaktiver 0 1.175.949
Andre tilgodehavender 0 3.082.374
Tilgodehavender i alt 6.346.245 4.432.094
Likvide beholdninger 22.574.367 963.202
Omseetningsaktiver i alt 28.920.612 48.377.636
Aktiver i alt 41.941.046 50.695.427
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat 28.904.183 3.120.710
Egenkapital i alt 29.029.183 3.245.710
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 325.795
Hensatte forpligtelser i alt 325.795
Galdsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 0 40.200.000
6 Kreditinstitutter i gvrigt 0 3.249.000
6 Deposita 0 949.694
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 44.398.694
6 Geeldsforpligtelser 12.149.000 0
Geeld til pengeinstitutter 621.466 607.922
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 129.558
Geeld til tilknyttede virksomheder 100.000 384.931
Anden geeld 41.397 1.602.817
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 12.911.863 2.725.228
Galdsforpligtelser i alt 12.911.863 47.123.922
Passiver i alt 41.941.046 50.695.427
7 Eventualposter
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Noter

1. Skat af ordinaert resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

2. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Opskrivninger 1. januar 2016
Arets resultat

Opskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

11 -3112 1/7 - 3112
2016 2015
3.237.440 0
14.245 -1.175.949
987.639 0
4.239.324 -1.175.949
3112 2016 31112 2015
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
-682.209 -1.252.679
10.702.643 570.470
10.020.434 -682.209
13.020.434 2.317.791
Regnskabs-

maessig vaer-

di hos

Frederikshus

Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS

Ejendomsselskabet Gl. Kongevej
143 ApS, Hvidovre 100 % 13.020.434 10.702.643 13.020.434
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Noter

3112 2016 31112 2015
3. Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. januar 2016 1.175.949 0
Udskudt skat af arets resultat -1.012.994 109.104
Regulering af udskudt skat primo -162.955 1.066.845
0 1.175.949
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Fremfart underskud fra tidligere ar 0 1.175.949
0 1.175.949
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2016 3.120.710 -10.844.724
Arets overfarte overskud eller underskud 25.783.473 13.965.434
28.904.183 3.120.710
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 3112 2016 3112 2015
Geeld til realkreditinstitutter 8.900.000 0 8.900.000 40.200.000
Kreditinstitutter i gvrigt 3.249.000 0 3.249.000 3.249.000
Deposita 0 0 0 949.694
12.149.000 0 12.149.000 44.398.694
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Noter

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Mitoflex ApS, CVR-nr. 17 37 42 81 som ad-

ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Moms

Selskabet indgar i faellesregistrering for moms med Mitoflex ApS, CVR-nr. 17 37 42 81 som det af-
regnende selskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige feellesregistrerede selskaber
for den samlede momsforpligtelse.

Den samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af arsregnskabet for administrations-
selskabet.
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