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GRONNEGADE 75-77 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.22 - 31.12.22 for
GROUNNEGADE 75-77 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.22 -

31.12.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 07.08.23

Direktion

Jorgen Nielsen
Adm. direkter




GRONNEGADE 75-77 ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i GRONNEGADE 75-77 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for GRONNEGADE 75-77 ApS for regnskabséret 01.01.22 - 31.12.22 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kobenhavn K, den 07.08.23

GoAudit Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 37205907

Jesper Preest
Statsautoriseret revisor
mne35537




GRONNEGADE 75-77 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden GRONNEGADE 75-77 ApS
Spangsbjerg Kirkevej 3,
6700 Esbjerg

CVR-nr. 32774741

Stiftelsesdato 11.02.10

Regnskabsar 01.01.22 - 31.12.22

Direktion Jorgen Nielsen

Revisor GoAudit Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Ny Adelgade 5A, 3. th
1104 Kebenhavn K

CVR-nr. 37205907




GRONNEGADE 75-77 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom samt keb og salg af
udlejningsejendomme og dermed besleegtet virksomhed efter direktionens sken.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er usikkerheder ved indregning eller maling af investeringsejendomme der henvises specifikt til
informationer i &rsrapportens note omkring investeringsejendomme for felsomhed ved afkastberegingen.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold, som har pavirket indregning eller méaling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 udviser et resultat pa kr. 472.812, og
selskabets balance pr. 31.12.22 udviser en balancesum pa kr. 16.125.127, og en egenkapital pa kr.
5.606.375.




GRONNEGADE 75-77 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for GRONNEGADE 75-77 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomseetning indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgores palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,




GRONNEGADE 75-77 ApS

Anvendt regnskabspraksis
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopgerelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmeessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmeessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
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Anvendt regnskabspraksis

gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til den lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivitet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en
palidelig genindvindingsveerdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsverdien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 6,5% og 9%, atheengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar,
hvor der tages hgjde for lejekontraktens lgbetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den
forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg
eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt.

Séafremt den regnskabsmeessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belegb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi
overstiger kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som malegrundlag.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pé igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér virksomheden som felge af en
tidligere begivenhed har en retslig eller praktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medfere et treek pa virksomhedens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantladn svarer til lanets restgeeld. For

-10 -
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Anvendt regnskabspraksis

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gald
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andpre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode

Overfort resultat

Resultatdisponering

2022 2021

kr. kr.
1.265.134 468.153
-678.673 -1.567.161
586.461 -1.099.008
-70.373 -6.705
11.198 0
-83.029 -152.547
444.257 -1.258.260
28.555 279.002
472.812 -979.258
-70.373 -6.705
543.185 -972.553
472.812 -979.258

-12 -
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2022 2021

kr. kr.
13.166.865 14.352.446
13.166.865 14.352.446
1.500.099 322.527
1.500.099 322.527
14.666.964 14.674.973
836.876 337.770
549.054 0
22.023 13.767
0 6.777

0 4481
1.407.953 362.795
50.210 37.732
1.458.163 400.527
16.125.127 15.075.500

13-
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Balance 31. december 2022

Note

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 5

2022 2021

kr. kr.
150.000 150.000
322.525 322.525
5.133.850 4.661.038
5.606.375 5.133.563
554.698 815.000
554.698 815.000
6.230.606 6.500.681
192.249 281.047
6.422.855 6.781.728
270.000 267.400
44.279 74.080
124.088 87.584
69.731 317.673
175.596 25.832
0 1.870
629.992 629.168
2.227.513 941.602
3.541.199 2.345.209
9.964.054 9.126.937
16.125.127 15.075.500
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Noter

2022 2021
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 11.073.718 11.059.302
Afgang i arets lob -506.908 14.416
Kostpris ultimo 10.566.810 11.073.718
Opskrivninger primo 3.278.728 4.845.889
Arets opskrivninger 0 -1.567.161
Opskrivninger ultimo 3.278.728 3.278.728
Arets reguleringer -678.673
Dagsverdireguleringer ultimo -678.673
Regnskabsmassig veerdi ultimo 13.166.865 14.352.446

Der er anvendt en gennemsnitlig forrentning pa 7,31% ved stigning pa’0,5% vil veerdien udgere t.kr. 12.800
og ved et tilsvarende fald t.kr. 14.68Vurdering af ejendommens dagsveerdi pr. 31.12.22 er fastlagt af
selskabets ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel, hvilket tager udgangspunkt i
ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. De anvendte sken er baseret pa afkastmodel
opgjort pa grundlag af budgetterede forudsaetninger, som vurderes forsvarlige, men som er usikre og
vanskelige at forudsige. Usikkerheden i vurderingen af ejendommens veerdi kan have indflydelse pa
selskabets balance og resultatopgorelse.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 7 ejendomme.

Dagsverdien pa investeringsejendommene er veerdianseet ved en afkastbaseret model, med
afkastprocent pa mellem 6,5% - 9,0%.

Der er anvendt en gennemsnitlig forrentning pa 7,31% ved stigning pa’0,5% vil veerdien udgere t.kr. 12.324
og ved et tilsvarende fald t.kr. 14.133

-15-
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Noter

2. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo
Tilgang i arets lob

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig veerdi ultimo

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

2022 2021

2022 2021

2 2

1.247.945 0

1.247.947 2

329.230 329.230

329.230 329.230

-6.705 0

-70.373 -6.705

-77.078 -6.705

1.500.099 322.527

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
6.230.606 270.000 1.280.606
192.249 0 0
6.422.855 270.000 1.280.606

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heefter ubegraenset og solidarisk
med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til

at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkredit t.kr. 6.500,er der givet pant i i investeringsejendommen hvis

regnskabsmeessigeveerdi pr. 31.12.22 udger 13.673.773

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev nom. t.kr. 550 i samme

ejendom.
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