
Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS
Industrivej 14, 3700 Rønne

Årsrapport for 2020

CVR-nr. 32 77 42 45

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære
generalforsamling den  2. marts 2021

dirigent: Steen Hvidt 
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2020 for Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 25. februar 2021

Direktion

Jens Juel Jeppesen

Bestyrelse

Advokat Steen Hvidt

Formand

Erik Würtz Knudsen Jens Juel Jeppesen

Anders Mikkelsen Hans Bruun Petersen Søren Petersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i

overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens af-

snit �Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet�. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med inter-

nationale etiske regler for revisorer (IESBA�s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, lige-

som vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-

nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at op-

lyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-

skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed

er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med interna-

tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlin-

formation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væ-

sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-

onen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

! Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes be-

svigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbe-

vis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig

fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-

svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af

intern kontrol.

! Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,

der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-

skabets interne kontrol.

! Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

! Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med be-

givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konklu-

derer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i

årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner

er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenhed-

er eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

! Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne,

samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives

et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af re-

visionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse over-

veje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden opnået ved revisionen eller

på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-

skabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet

og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Ringsted, den 26. februar 2021

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab

CVR-nr. 28 93 95 23

Preben Pedersen

statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne27702
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS
Industrivej 14

3700 Rønne

CVR-nr.: 32 77 42 45

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Rønne

Bestyrelse Advokat Steen Hvidt, formand 

Erik Würtz Knudsen 

Jens Juel Jeppesen 

Anders Mikkelsen 

Hans Bruun Petersen 

Søren Petersen 

Direktion Jens Juel Jeppesen 

Revision Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab

Nørregade 6B
4100  Ringsted

Advokat Ladefoged Advokatfirma

Møllegade 7
4100 Ringsted

Pengeinstitut Danske Bank, Finanscenter Sjælland
Hovedgaden 107, 2

2600 Glostrup

Koncernregnskab Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet Twimcam Holding
ApS 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og udleje ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsåret 2020 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 2.205.322, og selskabets balance pr. 31. december

2020 udviser en egenkapital på kr. 2.677.095.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-

nansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Lejeindtægter 850.448 750.910

Produktionsomkostninger -237.129 -326.375

Bruttoresultat 613.319 424.535

Administrationsomkostninger -54.997 -51.798

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 558.322 372.737

Dagsværdiregulering af andre investeringsaktiver 2.351.443 0

Resultat før finansielle poster 2.909.765 372.737

Finansielle indtægter 1 84.620 92.058

Finansielle omkostninger 2 -167.068 -199.414

Resultat før skat 2.827.317 265.381

Skat af årets resultat 3 -621.995 -58.366

Årets resultat 2.205.322 207.015

Foreslået udbytte 2.000.000 2.000.000

Overført resultat 205.322 -1.792.985

2.205.322 207.015
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 10.545.183 0

Grunde og bygninger 4 0 7.991.428

Materielle anlægsaktiver 10.545.183 7.991.428

Anlægsaktiver i alt 10.545.183 7.991.428

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.522.338 1.849.169

Andre tilgodehavender 129.471 29.852

Tilgodehavender 1.651.809 1.879.021

Omsætningsaktiver i alt 1.651.809 1.879.021

Aktiver i alt 12.196.992 9.870.449
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 132.194 132.194

Overført resultat 544.901 339.579

Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.000.000 2.000.000

Egenkapital 2.677.095 2.471.773

Hensættelse til udskudt skat 1.847.765 1.305.388

Hensatte forpligtelser i alt 1.847.765 1.305.388

Gæld til realkreditinstitutter 4.320.166 4.753.837

Langfristede gældsforpligtelser 5 4.320.166 4.753.837

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 438.836 444.000

Kreditinstitutter 305.546 352.427

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.213.587 54.325

Selskabsskat 79.618 40.898

Anden gæld 314.379 447.801

Kortfristede gældsforpligtelser 3.351.966 1.339.451

Gældsforpligtelser i alt 7.672.132 6.093.288

Passiver i alt 12.196.992 9.870.449

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

Nærtstående parter og ejerforhold 8
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital Overført resultat

Foreslået udbytte

for regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 132.194 339.579 2.000.000 2.471.773

Betalt ordinært udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000

Årets resultat 0 2.205.322 2.000.000 4.205.322

Foreslået udbytte 0 -2.000.000 0 -2.000.000

Egenkapital 31. december 2020 132.194 544.901 2.000.000 2.677.095

Virksomheds-

kapital Overført resultat

Foreslået udbytte

for regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2019 132.194 2.023.254 0 2.155.448

Renteswap 0 109.310 0 109.310

Årets resultat 0 207.015 2.000.000 2.207.015

Foreslået udbytte 0 -2.000.000 0 -2.000.000

Egenkapital 31. december 2019 132.194 339.579 2.000.000 2.471.773
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 82.603 92.058

Andre finansielle indtægter 2.017 0

 84.620 92.058

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 92.038 923

Andre finansielle omkostninger 75.030 198.491

 167.068 199.414

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 79.618 40.898

Årets udskudte skat 542.377 17.468

621.995 58.366

Skat af årets resultat fordeles således:

Beregnet 22% skat af årets resultat før skat 622.010 58.384

Skatteeffekt af:

Afrundingsdifference -15 -18

621.995 58.366
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-

domme

Kostpris 1. januar 2020 0

Tilgang i årets løb 8.193.740

Kostpris 31. december 2020 8.193.740

Værdireguleringer 1. januar 2020 0

Årets værdireguleringer 2.351.443

Værdireguleringer 31. december 2020 2.351.443

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 10.545.183

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investeringsejendommen.

Fastsættelse af dagsværdien er baseret på ledelsens forventede nettoleje og en afkastprocent. Afkastprocentener
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og

udlejningsgrad,herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.

For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindtægt og for ikke udlejede arealer er der anvendt en
forventet lejeindtægt. Driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medgå driften af investeringsejendommen i et normalt år, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på
investeringsejendommene.

Selskabets ejendomme kan opdeles i følgende kategori med anvendt afkastkrav:

  - Erhvervsejendom i Rønne (6,5-7,5%).
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2020

Gæld

31. december

2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.753.837 4.320.166 438.836 2.570.835

4.753.837 4.320.166 438.836 2.570.835

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Twincam Holding ApS(Administrationsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2017 og frem samt
for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2017 eller senere.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.753, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020  udgør t.kr. 10.545.

8 Nærtstående parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Direktør Jens Juel Jeppesen, Klosteralleen 10, 4100 Ringsted.

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
virksomhedskapitalen:

Titan Lastvogne A/S, Tranevej 2, 4100 Ringsted
T
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Efter frasalg af filial i Rønne, har ejendommen ændret status fra domicil ejendom til investeringsejendom.

Investeringsejendommens værdi er vurderet udfra summen af det nettooverskud, der kan opnås som afkast af den

kapital, der investeres i ejendommen, den afkastbaseret model.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

læg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,

og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-

batter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. De direkte

omkostninger til forsikringer, ejendomsskatter samt reparation og vedligeholdelse samt afskrivninger indregnes.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administration af virksomhe-

den, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt af-

skrivninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede

og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.

Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnska-

bet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-

somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af

eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer di-

rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger,produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris

med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på

grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet

er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Produktionsbygninger 50 år Kr. 3.500.000 kr.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter

henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investerede

kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskrivninger.

Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model, hvor der tages udgangspunkt i

ejendommens budgetterede driftsafkast for det kommende år. Værdireguleringer af investeringsejendomme

indregnes i resultatopgørelsen. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder,

associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som

udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af akti-

ver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger ved et

salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller

aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at et

tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på,

at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunk-

tet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og

skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-

omkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-

pitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vær-

di indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån

svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunk-

tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
T

h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
0
b
8
4
0
c
a
Y

X
s
2
4
1
8
6
1

2
1

2



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 1

0b
84

0c
aY

X
s2

41
86

12
12

Jens Juel Jeppesen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-836801213308
Tidspunkt for underskrift: 09-03-2021 kl.: 15:25:46
Underskrevet med NemID

Jens Juel Jeppesen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-836801213308
Tidspunkt for underskrift: 09-03-2021 kl.: 15:25:46
Underskrevet med NemID

Hans Bruun Petersen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-637815936435
Tidspunkt for underskrift: 08-03-2021 kl.: 18:58:46
Underskrevet med NemID

Anders Mikkelsen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-715561459541
Tidspunkt for underskrift: 06-03-2021 kl.: 15:10:42
Underskrevet med NemID

Søren Petersen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-011972674279
Tidspunkt for underskrift: 06-03-2021 kl.: 15:09:47
Underskrevet med NemID

Erik Würtz Knudsen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-969123815801
Tidspunkt for underskrift: 09-03-2021 kl.: 10:28:30
Underskrevet med NemID

Steen Hvidt

Som Bestyrelsesformand
RID: 1214309373494
Tidspunkt for underskrift: 07-03-2021 kl.: 11:38:25
Underskrevet med NemID

Preben Pedersen

Som Revisor
RID: 1210171263198
Tidspunkt for underskrift: 10-03-2021 kl.: 07:04:31
Underskrevet med NemID



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 1

0b
84

0c
aY

X
s2

41
86

12
12

Steen Hvidt

Som Dirigent
RID: 1214309373494
Tidspunkt for underskrift: 11-03-2021 kl.: 08:01:54
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 10b840caYXs241861212.
The document is part of the order with Reference ID 092f334bWrK241861212.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2021-03-11T07:01:54.818Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jens Juel Jeppesen <jens.juel.jeppesen@titanlastvogne.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-836801213308 
As Direktør and Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-03-09T14:25:46.561Z from 194.182.244.4:30892
 
Hans Bruun Petersen <hans.bruun@firma.tele.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-637815936435 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-03-08T17:58:46.032Z from 85.81.33.138:22264
 
Anders Mikkelsen <anders.mikkelsen@mildam.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-715561459541 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-03-06T14:10:42.647Z from 83.89.62.98:51830
 
Søren Petersen <familien.p1@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-011972674279 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-03-06T14:09:47.881Z from 80.208.72.39:50500
 
Erik Würtz Knudsen <ewk@erikwurtzknudsen.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-969123815801 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-03-09T09:28:30.714Z from 87.58.31.49:49471
 
Steen Hvidt <steen@hvidt.dk> 
Using NemID with ID 1214309373494 
As Bestyrelsesformand 
Signed 2021-03-07T10:38:25.712Z from 5.103.118.222:19843
 
Preben Pedersen <preben.pedersen@ecovis.dk> 
Using NemID with ID 1210171263198 
As Revisor 
Signed 2021-03-10T06:04:31.358Z from 185.157.16.49:24896
 
Steen Hvidt <steen@hvidt.dk> 
Using NemID with ID 1214309373494 
As Dirigent 
Signed 2021-03-11T07:01:54.380Z from 5.103.118.222:47440
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 D612B0A307FBF82804122378711F0238 ¬
A95BDE19416CB9B356AE44A717B2808B ¬
34D19C7D3FF9A67A862E734F1DE7BA5E ¬
6B5D74D33BBA91934487B044FD39C201


Agreement ID Title


092f334bMUr241861212 Ejendommen Industrivej 14 Rønne ApS 2020 spec.pdf


58ac6f15Sgu241861212 Ejendommen Industrivej 14 Rønne ApS 2020PROT.pdf


10b840caYXs241861212 Ejendommen Industrivej 14 Rønne ApS 2020RG.pdf


563035d8qYU241861212 Ejendommen Industrivej 14 Rønne ApS 2020S1.pdf


When What Who Where


05-03-2021
12:09:57


Created Winni Wollesen
winni.wollesen@ecovis.dk


185.157.16.49


06-03-2021
14:07:47


Opened Søren Petersen
familien.p1@gmail.com


80.208.72.39:
46695


06-03-2021
14:09:47


Signed Søren Petersen
familien.p1@gmail.com


80.208.72.39:
50500


06-03-2021
14:09:53


Opened Anders Mikkelsen
anders.mikkelsen@mildam.dk


83.89.62.98:5
0061


06-03-2021
14:10:42


Signed Anders Mikkelsen
anders.mikkelsen@mildam.dk


83.89.62.98:5
1830


07-03-2021
10:37:33


Opened Steen Hvidt
steen@hvidt.dk


5.103.118.222
:18719


07-03-2021
10:38:25


Signed Steen Hvidt
steen@hvidt.dk


5.103.118.222
:19843


08-03-2021
07:44:49


Opened Hans Bruun Petersen
hans.bruun@firma.tele.dk


85.81.33.138:
57136


08-03-2021
17:58:46


Signed Hans Bruun Petersen
hans.bruun@firma.tele.dk


85.81.33.138:
22264


09-03-2021
09:20:36


Opened Erik Würtz Knudsen
ewk@erikwurtzknudsen.dk


87.58.31.49:3
4773


09-03-2021
09:28:30


Signed Erik Würtz Knudsen
ewk@erikwurtzknudsen.dk


87.58.31.49:4
9471


09-03-2021
14:25:01


Opened Jens Juel Jeppesen
jens.juel.jeppesen@titanlastvog
ne.dk


194.182.244.4
:29562


09-03-2021
14:25:46


Signed Jens Juel Jeppesen
jens.juel.jeppesen@titanlastvog
ne.dk


194.182.244.4
:30892


10-03-2021
06:03:57


Opened Preben Pedersen
preben.pedersen@ecovis.dk


185.157.16.49
:24896


10-03-2021
06:04:31


Signed Preben Pedersen
preben.pedersen@ecovis.dk


185.157.16.49
:24896


11-03-2021
07:00:34


Opened Steen Hvidt
steen@hvidt.dk


5.103.118.222
:46180


11-03-2021
07:01:54


Signed Steen Hvidt
steen@hvidt.dk


5.103.118.222
:47440





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS
Industrivej 14, 3700 Rønne



Årsrapport for 2020



CVR-nr. 32 77 42 45



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære
generalforsamling den  2. marts 2021



dirigent: Steen Hvidt 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
0
b
8
4
0
c
a
Y



X
s
2
4
1
8
6
1



2
1



2











Indholdsfortegnelse



Side



Påtegninger



Ledelsespåtegning 1



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2



Ledelsesberetning



Selskabsoplysninger 5



Ledelsesberetning 6



Årsregnskab



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 7



Balance 31. december 8



Egenkapitalopgørelse 10



Noter til årsrapporten 11



Anvendt regnskabspraksis 14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
0
b
8
4
0
c
a
Y



X
s
2
4
1
8
6
1



2
1



2











1



Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.



december 2020 for Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-



ling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-



ler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Ringsted, den 25. februar 2021



Direktion



Jens Juel Jeppesen



Bestyrelse



Advokat Steen Hvidt



Formand



Erik Würtz Knudsen Jens Juel Jeppesen



Anders Mikkelsen Hans Bruun Petersen Søren Petersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.



december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.



Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling



pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i



overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der



er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens af-



snit �Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet�. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med inter-



nationale etiske regler for revisorer (IESBA�s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, lige-



som vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-



nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med



årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at



udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at op-



lyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-



skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller



ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset



om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed



er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med interna-



tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlin-



formation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væ-



sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-



ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-



onen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



! Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes be-



svigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbe-



vis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig



fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-



svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af



intern kontrol.



! Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,



der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-



skabets interne kontrol.



! Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-



mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



! Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift



er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med be-



givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konklu-



derer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i



årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner



er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenhed-



er eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



! Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne,



samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives



et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af re-



visionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,



som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med



sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse over-



veje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden opnået ved revisionen eller



på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-



skabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet



og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i



ledelsesberetningen.



Ringsted, den 26. februar 2021



Ecovis Danmark



statsautoriseret revisionsinteressentskab



CVR-nr. 28 93 95 23



Preben Pedersen



statsautoriseret revisor



MNE-nr. mne27702
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Selskabsoplysninger



Selskabet Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS
Industrivej 14



3700 Rønne



CVR-nr.: 32 77 42 45



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020



Hjemsted: Rønne



Bestyrelse Advokat Steen Hvidt, formand 



Erik Würtz Knudsen 



Jens Juel Jeppesen 



Anders Mikkelsen 



Hans Bruun Petersen 



Søren Petersen 



Direktion Jens Juel Jeppesen 



Revision Ecovis Danmark



statsautoriseret revisionsinteressentskab



Nørregade 6B
4100  Ringsted



Advokat Ladefoged Advokatfirma



Møllegade 7
4100 Ringsted



Pengeinstitut Danske Bank, Finanscenter Sjælland
Hovedgaden 107, 2



2600 Glostrup



Koncernregnskab Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet Twimcam Holding
ApS 
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og udleje ejendomme.



Usikkerhed ved indregning og måling



Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.



Usædvanlige forhold



Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets aktiviteter for



regnskabsåret 2020 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold



Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 2.205.322, og selskabets balance pr. 31. december



2020 udviser en egenkapital på kr. 2.677.095.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-



nansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Lejeindtægter 850.448 750.910



Produktionsomkostninger -237.129 -326.375



Bruttoresultat 613.319 424.535



Administrationsomkostninger -54.997 -51.798



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 558.322 372.737



Dagsværdiregulering af andre investeringsaktiver 2.351.443 0



Resultat før finansielle poster 2.909.765 372.737



Finansielle indtægter 1 84.620 92.058



Finansielle omkostninger 2 -167.068 -199.414



Resultat før skat 2.827.317 265.381



Skat af årets resultat 3 -621.995 -58.366



Årets resultat 2.205.322 207.015



Foreslået udbytte 2.000.000 2.000.000



Overført resultat 205.322 -1.792.985



2.205.322 207.015
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Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 4 10.545.183 0



Grunde og bygninger 4 0 7.991.428



Materielle anlægsaktiver 10.545.183 7.991.428



Anlægsaktiver i alt 10.545.183 7.991.428



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.522.338 1.849.169



Andre tilgodehavender 129.471 29.852



Tilgodehavender 1.651.809 1.879.021



Omsætningsaktiver i alt 1.651.809 1.879.021



Aktiver i alt 12.196.992 9.870.449
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Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 132.194 132.194



Overført resultat 544.901 339.579



Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.000.000 2.000.000



Egenkapital 2.677.095 2.471.773



Hensættelse til udskudt skat 1.847.765 1.305.388



Hensatte forpligtelser i alt 1.847.765 1.305.388



Gæld til realkreditinstitutter 4.320.166 4.753.837



Langfristede gældsforpligtelser 5 4.320.166 4.753.837



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 438.836 444.000



Kreditinstitutter 305.546 352.427



Gæld til tilknyttede virksomheder 2.213.587 54.325



Selskabsskat 79.618 40.898



Anden gæld 314.379 447.801



Kortfristede gældsforpligtelser 3.351.966 1.339.451



Gældsforpligtelser i alt 7.672.132 6.093.288



Passiver i alt 12.196.992 9.870.449



Eventualforpligtelser 6



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7



Nærtstående parter og ejerforhold 8
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Egenkapitalopgørelse



 
Virksomheds-



kapital Overført resultat



Foreslået udbytte



for regnskabsåret I alt



Egenkapital 1. januar 2020 132.194 339.579 2.000.000 2.471.773



Betalt ordinært udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000



Årets resultat 0 2.205.322 2.000.000 4.205.322



Foreslået udbytte 0 -2.000.000 0 -2.000.000



Egenkapital 31. december 2020 132.194 544.901 2.000.000 2.677.095



Virksomheds-



kapital Overført resultat



Foreslået udbytte



for regnskabsåret I alt



Egenkapital 1. januar 2019 132.194 2.023.254 0 2.155.448



Renteswap 0 109.310 0 109.310



Årets resultat 0 207.015 2.000.000 2.207.015



Foreslået udbytte 0 -2.000.000 0 -2.000.000



Egenkapital 31. december 2019 132.194 339.579 2.000.000 2.471.773
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Noter



2020
kr.



2019
kr.



1 Finansielle indtægter



Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 82.603 92.058



Andre finansielle indtægter 2.017 0



 84.620 92.058



2 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 92.038 923



Andre finansielle omkostninger 75.030 198.491



 167.068 199.414



3 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 79.618 40.898



Årets udskudte skat 542.377 17.468



621.995 58.366



Skat af årets resultat fordeles således:



Beregnet 22% skat af årets resultat før skat 622.010 58.384



Skatteeffekt af:



Afrundingsdifference -15 -18



621.995 58.366
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Noter



4 Aktiver der måles til dagsværdi



Investeringsejen-



domme



Kostpris 1. januar 2020 0



Tilgang i årets løb 8.193.740



Kostpris 31. december 2020 8.193.740



Værdireguleringer 1. januar 2020 0



Årets værdireguleringer 2.351.443



Værdireguleringer 31. december 2020 2.351.443



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 10.545.183



Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser



Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investeringsejendommen.



Fastsættelse af dagsværdien er baseret på ledelsens forventede nettoleje og en afkastprocent. Afkastprocentener
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og



udlejningsgrad,herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.



For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindtægt og for ikke udlejede arealer er der anvendt en
forventet lejeindtægt. Driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medgå driften af investeringsejendommen i et normalt år, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand.



Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på
investeringsejendommene.



Selskabets ejendomme kan opdeles i følgende kategori med anvendt afkastkrav:



  - Erhvervsejendom i Rønne (6,5-7,5%).



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
0
b
8
4
0
c
a
Y



X
s
2
4
1
8
6
1



2
1



2











13



Noter



5 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld



1. januar 2020



Gæld



31. december



2020



Afdrag



næste år



Restgæld



efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 4.753.837 4.320.166 438.836 2.570.835



4.753.837 4.320.166 438.836 2.570.835



6 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Twincam Holding ApS(Administrationsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2017 og frem samt
for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2017 eller senere.



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.753, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020  udgør t.kr. 10.545.



8 Nærtstående parter og ejerforhold



Bestemmende indflydelse



Direktør Jens Juel Jeppesen, Klosteralleen 10, 4100 Ringsted.



Ejerforhold



Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
virksomhedskapitalen:



Titan Lastvogne A/S, Tranevej 2, 4100 Ringsted
T



h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
0
b
8
4
0
c
a
Y



X
s
2
4
1
8
6
1



2
1



2











14



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejendommen Industrivej 14, Rønne ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-



lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Ændring i anvendt regnskabspraksis



Efter frasalg af filial i Rønne, har ejendommen ændret status fra domicil ejendom til investeringsejendom.



Investeringsejendommens værdi er vurderet udfra summen af det nettooverskud, der kan opnås som afkast af den



kapital, der investeres i ejendommen, den afkastbaseret model.



Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-



sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og



nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-



vets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og



forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-



skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv



rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-



læg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,



og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Lejeindtægter



Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-



batter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis



Produktionsomkostninger



Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. De direkte



omkostninger til forsikringer, ejendomsskatter samt reparation og vedligeholdelse samt afskrivninger indregnes.



Administrationsomkostninger



Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administration af virksomhe-



den, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt af-



skrivninger.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-



nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede



og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering



af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.



Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnska-



bet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-



somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-



sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af



eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med



den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer di-



rekte i egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger,produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris



med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på



grunde.
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Anvendt regnskabspraksis



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet



er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,



komponenter, underleverandører og løn.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier:



 Brugstid Restværdi



Produktionsbygninger 50 år Kr. 3.500.000 kr.



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter



henholdsvis andre driftsomkostninger.



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investerede



kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 



Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskrivninger.



Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model, hvor der tages udgangspunkt i



ejendommens budgetterede driftsafkast for det kommende år. Værdireguleringer af investeringsejendomme



indregnes i resultatopgørelsen. 



Værdiforringelse af anlægsaktiver



Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder,



associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som



udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af akti-



ver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.



Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger ved et



salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller



aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at et



tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på,



at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.



Egenkapital



Udbytte



Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunk-



tet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-



tige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og



skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis



afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser



Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-



omkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-



pitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vær-



di indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån



svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunk-



tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til



amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NThhYzZmMTVTZ3UyNDE4NjEyMTIvU0hBNTEyLzFGQkE0Q0U3RjJGQTMzQkZDNDYzNkQ4M0YyNzM1NEM5MzhDNzUwNzkwNEMwMUEyNjA0OEE1NUI4MTA5MUZFOEI4MDE4OEQ5OEVFOTRDOEM1QjQyMjNFN0NFMTFFQzI2M0I0MEIyMjE1QjMyRDA4MkQ1QkVGMUFCQkY1NDBBMEQy




  
 
 
 
 
 
 SQbDZUCHfCquk6W0CRdVHtXPpnJ0IZrNA6XR5nTjJRo=


 
PtmO3RQnshje3g6SLxlSqP1SF1PfWwB8CXTuL0rjYbh7KkMmbBWEb6rmUcbdbXuK71vTJ8Ag8Y1e
ZCnOzIVWL3OUWfX+PPGRAbvH9t153y3TFNoEBsY4U9oKjhWfOJiZi6OZKhxY/gyUq88tBuMA1Ms/
X3zHCetR3RYEGIf51RDyNZYu7uyldI5T+TLO1dPTrEsGUOEiXaOStx+zcSoKAW/49B1F0RfIRr06
EADNvc0j99B4e/0qK9jZwugCNBFFSJgMUhlfxZqbNjJBCHB3kTqpZ9gPeWCIJ54Bgk9q4O088KZ8
ONC0kp8m7ifvglSv+WyChRoAevjE1j+YwqGqNQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDAxMDQ2NzY2NjMwOTQyNzYz
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAxMSAwODowMTo0MCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MTBiODQwY2FZWHMyNDE4NjEyMTIvU0hBNTEyL0Q2MTJCMEEzMDdGQkY4MjgwNDEyMjM3ODcxMUYwMjM4QTk1QkRFMTk0MTZDQjlCMzU2QUU0NEE3MTdCMjgwOEIzNEQxOUM3RDNGRjlBNjdBODYyRTczNEYxREU3QkE1RTZCNUQ3NEQzM0JCQTkxOTM0NDg3QjA0NEZEMzlDMjAx




  
 
 
 
 
 
 3uncbjumzAxDbX4H7McxkvMExJTarZ3WGpfPmqu6cPA=


 
F1VMpJmQxaj45TlmVvpNYWKVRwexPiWsYUWaFbxQh1hT06LnECIkjaVnj2D3HijbfZjwKzNoPxVl
F/omGzlnruTBUWi8GP3gQO/V+moQ6ignkDZXSKPrScL70LsXhJcIXcrEbJVMQadzsrG1EX6j4jfk
CrTl82kzlVeTjav46xw34f7S0vENF79+nDSZjMv2/3UTsexdIKkcw5GrFBhsOW4EFZm+2LO380/o
FthOdmoQgjaooO9g5bm61RS0HhddsY5YAUaDEBhatfWgx7VeoyK/WWVoq2bb6DCHO7C1a3weQptd
Xnh3xqc4mT+89AsVPbJXZ2XpnJSRxyT3Dc82hg==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODguMC40MzI0LjE5MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8832136720189311318
  hashsumB 58ac6f15Sgu241861212/SHA512/1FBA4CE7F2FA33BFC4636D83F27354C938C7507904C01A26048A55B81091FE8B80188D98EE94C8C5B4223E7CE11EC263B40B2215B32D082D5BEF1ABBF540A0D2
  hashsumC 10b840caYXs241861212/SHA512/D612B0A307FBF82804122378711F0238A95BDE19416CB9B356AE44A717B2808B34D19C7D3FF9A67A862E734F1DE7BA5E6B5D74D33BBA91934487B044FD39C201
  TimeStamp MjAyMS0wMy0wNiAxNTowODoxNSswMTAw
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