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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksverk, den 16. juni 2022

Direktion

Anne Elmvang
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Nerregade 68 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 16. juni 2022
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Anders Pedersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34550
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion
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Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS

Neorregade 27

3300 Frederiksveerk

CVR-nr.: 32774148
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 19. februar 2010

Hjemsted: Halsnees
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er kab, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 14.732, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 3.155.731.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nerregade 68 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Bygninger 50 ér

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gald, maéles til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 153.583 250
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -81.268 -81
Resultat for finansielle poster 72.315 169
Finansielle indtegter 2 12.068 9
Finansielle omkostninger 3 -42.601 -76
Resultat for skat 41.782 102
Skat af arets resultat 4 -27.050 -40
Arets resultat 14.732 62
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 14.732 62

14.732 62
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Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. tkr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.818.564 4.829
Materielle anlaegsaktiver 5 4.818.564 4.829
Anlzgsaktiver i alt 4.818.564 4.829
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.177.549 1.213
Andre tilgodehavender 120.882 97
Udskudt skatteaktiv 8.904 9
Tilgodehavender 1.307.335 1.319
Likvide beholdninger 199.711 331
Oms=tningsaktiver i alt 1.507.046 1.650
Aktiver i alt 6.325.610 6.479
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Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. tkr.

Passiver

Virksomhedskapital 3.100.000 3.100
Overfort resultat 55.731 41
Egenkapital 3.155.731 3.141
Geld til realkreditinstitutter 2.877.090 3.036
Langfristede geeldsforpligtelser 6 2.877.090 3.036
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 146.373 133
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 32.318 15
Selskabsskat 26.598 47
Anden geeld 87.500 107
Kortfristede gaeldsforpligtelser 292.789 302
Galdsforpligtelser i alt 3.169.879 3.338
Passiver i alt 6.325.610 6.479

10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 32 77 41 48

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
3.100.000 40.999 3.140.999
0 14.732 14.732
3.100.000 55.731 3.155.731

11
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Noter

2021 2020
kr. tkr,
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 12.068 9
12.068 9
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 42.601 76
42.601 76
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 26.598 47
Arets udskudte skat 452 -7
27.050 40

12
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Noter

5

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 3277 41 48

Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2021 5.557.423
Tilgang i arets lgb 71.250
Kostpris 31. december 2021 5.628.673
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 728.841
Arets afskrivninger 81.268
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 810.109
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 4.818.564
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.169.304 3.023.463 146.373 2.286.248
3.169.304 3.023.463 146.373 2.286.248

13
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Noter

7 Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for restgeaeld til realkreditinstitutter, 3.023 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 4.819 t.kr.

14
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