LYNGE PEDERSEN & GOTTSCHE ApS

Statsautoriserede Revisorer

Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS

Norregade 27
3300 Frederiksveerk
CVR-nr. 32 77 41 48

Arsrapport for 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordi-
nzre generalforsamling den 23. maj 2017

Anne Elmvang
Dirigent

Torvet 6 — 3600 Frederikssund — CVR nr. 3316 72 88 — T1f. +45 47 31 77 77 — Fax +45 47 31 77 31 — www.1lpog.dk



Indholdsfortegnelse

Pétegninger
Ledelsespétegning
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Noter til drsrapporten

Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS
Arsrapport 2016
CVR-nr. 3277 41 48

Side



Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS
Arsrapport 2016
CVR-nr. 3277 41 48

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016 for Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksverk, den 23. maj 2017
Direktion

Anne Elmvang
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Nerregade 68 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 23. maj 2017

Lynge Pedersen & Gettsche ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Anders Pedersen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er kab, salg og udlejning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 51.115, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 2.793.610.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med 4rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gald, maéles til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 225.238 239
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -81.149 -81
Resultat for finansielle poster 144.089 158
Finansielle indtegter 1 2.951 2
Finansielle omkostninger 2 -58.616 -62
Resultat for skat 88.424 98
Skat af arets resultat 3 -37.309 -43
Arets resultat 51.115 55
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 51.115 55

51.115 55
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. tkr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.153.178 5.234
Materielle anlaegsaktiver 4 5.153.178 5.234
Anlzgsaktiver i alt 5.153.178 5.234
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 301.323 303
Andre tilgodehavender 114.000 92
Udskudt skatteaktiv 2.910 10
Tilgodehavender 418.233 405
Likvide beholdninger 84.181 11
Omsztningsaktiver i alt 502.414 416
Aktiver i alt 5.655.592 5.650




Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Norregade 68 ApS
Arsrapport 2016
CVR-nr. 3277 41 48

Note 2016 2015
kr. t.kr.
3.100.000 3.100
-306.390 -358
5 2.793.610 2.742
2.637.461 2.728
6 2.637.461 2.728
6 90.837 90
10.000 10
30.514 0
85.220 80
7.950 0
224.521 180
2.861.982 2.908
5.655.592 5.650
7
8

10
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Noter til Arsrapporten

2016 2015
kr. tkr.

1 Finansielle indtegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 2.951 2
2.951 2

2  Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 58.616 62
58.616 62

3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 30.514 0
Arets udskudte skat 6.795 43
37.309 43

11
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2016 5.557.421
Kostpris 31. december 2016 5.557.421
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 323.094
Arets afskrivninger 81.149
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 404.243
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016 5.153.178

12
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Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 3.100.000 -357.505 2.742.495
Arets resultat 0 51.115 51.115
Egenkapital 31. december 2016 3.100.000 -306.390 2.793.610
Selskabskapitalen har udviklet sig siledes:
2016 2015 2014 2013 2012
kr. kr. kr. kr. kr.
Selskabskapital 1. januar
2016 3.100.000 3.100.000 125.000 125.000 125.000
Tilgang i aret 0 0 2.975.000 0 0
Selskabskapital 3.100.000 3.100.000 3.100.000 125.000 125.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.818.280 2.728.298 90.837 2.265.186
2.818.280 2.728.298 90.837 2.265.186
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Noter til arsrapporten

7  Eventualposter m.v.

Sambeskatning
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der foreligger ingen pantsatninger udover den tinglyste prioritetsgaeld.
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