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L edelsesberetning

Direktion har dags dato aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. juli 2015 til 30. juni 2016 for Svarre Invest.
Arsrapporten aflagggesi overenstemmel se med &rsregnskabsloven.

Der er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billed af selskabet aktiver, passiver og
finansielle stilling til d. 30. juni 2016, samt af resultatet af aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 til 30.
juni 2016.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerelse i overenstemmel se med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
silkeborg d. 15.12.2016
Direktion

Peter Jacobsen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Arsregnskabet for Svarre Invest ApS for 2013/14 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste & og afleaggesi danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerel sen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtel ser.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
om beskrevet for hver enkelt.

Resultatopger elsen

Generdlt
For resultatopgerel sen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

| overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten brutto fort j eneste.

Bruttofortjeneste
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, andre
personal eomkostninger, drift af biler og andre driftsomkostninger.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter anninger, pensioner og andre sociale sikringer.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret og indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab,
valutakursreguleringer , kontantrabatter og |aneomkostninger .

Skat af aretsresultat
| skat af arets resultat indregnes aktuel skat beregnet af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i arets resultat far skat korrigeret
for ikke skattepligtige indteegter og omkostninger.
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Ved beregning er anvendt gaddende skattesats pa 24,5% for aktuel skat og for udskudt skat.

Selskabet fungerer som administrationssel skab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af sel skabet.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurdere s arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra netto forrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor g endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lgjekontrakter, jendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes

investeringsg endommene divideret med investeringse endommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsvaadien indregnes resultatopgarel sen under posten ”Vaardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa i nvesteringsejendommene.
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pa under kr. 12.600 eller med en gkonomisk
brugstid pa under 3 ar samt software indregnes i resultatopgerel sen under andre eksterne omkostninger i
anskaffel sesdret.

Kapitalandelei dattervirksomhed
Kapitalandel i dattervirksomhed indregnesi balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnestil kr. O, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaardi |
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til palydende veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital
Selskabsskat og hensadtel ser til udskudt skat
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Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende skatter indregnesi balancen som beregnet skat af sel skabets
skattepligtige indkomst og med tillagg eller reduktion af eventuelle sambeskatningsbidrag samt reduceret
med aconto betalte skatter for aret. Endvidere er indregnet skyldige og tilgodehavende skatter for tidligere
ar.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktiverne. Eventuelt underskud til fremfarsel modregnesi grundlaget for beregning af udskudt

skat. Ved negativt grundlag for beregning af udskudt skat indregnes udskudte skatte aktiver alene med den
vaadi, de forventes at kunne realiserestil.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudt e skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som feglge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Gadd til realkreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til kostpris som svarer til det modtagne provenu
efter vassentlige afhol dte |&neomkostninger .

| efterfalgende perioder males forpligtelsen til amortiseret kostpris, som svarer til den nominelle restgedd
reduceret med forholdsmaessig andel af kurstab og laneomkostninger. Saledes indregnes forskellen mellem
kostprisen og den nominelle restgadd under finansielle omkostninger i resultatopgerel sen med lige store
belegb hvert ar over |aneperioden.

Kortfristede finansielle gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede gad dsforpligtel ser ssadvanligvis svarer til nominel gadd.

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til dagsvaadi.

Aendringer i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster og bel gbet efter skat bindes
i posten "Reserve for dagsvaadi for investeringsaktiver" under egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16

kr.

N[ 1000 015 <1 0 o o RO 1 222.000
EKsterne omKOSININGEr .......cooeiererinineeeeee e -124.859
BruttoreSUltal .......coocveieiiiiere e 97.141
Personal 0mKOStNINGEr .......ocvieiieciie e -15.201
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -36.600
Resultat af ordinaar primaer drift .......cocooeveiininneeees 45.340
@vrige finansielle omKOoStNINGEr .......cccverererieererese e 2 -474.596
Ordinaert resultat far skat ... -429.256
SKat af ArELSTESUIAE ......cvceeeeieereeeeeeeee et aereeas 107.314
ATBISTESUIAL oottt -321.942
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2014/15
kr.
222.000
-104.000

119.268
0
-51.600

67.668
-509.263
-441.595

110.398
-331.197
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Balance 30. juni 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........cccccoevinienieeieennn,

Materielle anlaagsaktiver i alt ..o,

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoovveiieiiecnee,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ..o,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceieeececece e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccoevevvciveveeee.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............c.cccceeueeeee.
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...........ccccveeeeee.
Tilgodehavende SKat .........ccccceeeeieeieiiese e
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ...,

Likvide beholdninger ........cccoiieiicie e

OmsaningSaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.
6.589.009
0

6.589.009
40.000
40.000

6.629.009

60.289
2.571.175
421.097
217.712
9.190

3.279.463
17.082
3.296.545

9.925.554

Side9 af 12

2014/15
kr.
6.437.447
66.600

6.504.047
40.000
40.000

6.544.047

60.289
1.396.536
0

110.398
9.190

1.576.413
112.590
1.689.003

8.233.050
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til banker ...
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring .....cceeeeieneee

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....cccooocevvvevienn.

Note 2015/16
Kr.

80.000

-2.416.779

-2.336.779
7.512.460
7.512.460

4.578.869
131.004
40.000

0

4.749.873

12.262.333

9.925.554
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2014/15
kr.

80.000
-2.107.159

-2.027.159
5.589.641
5.589.641

4.537.681
92.887
40.000

4.670.568

10.260.209

8.233.050
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Noter

1. Nettoomsagtning
Huslge
Vindingvej 48000

Praestemarken 72000
Chr. Winthersvej 102000

2. @vrige finansielle omkostninger

Rente omkostninger til g endomsbelaning, samt virksomhedens etabl eringsomkostninger.

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grunde og Produktionsanlaeg Andre

bygninger og maskiner  Anlasg mv.

Kr. kr. kr.

Kostpris primo 6437447 66600
Tilgang 151562

Afgang 30000

Kostprisultimo 6589009 36600
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0

Af- og nedskrivning primo 191400

Arets afskrivning 36600

Tilbagefarsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo 228.000

Regnskabsmaessig vaer di ultimo 6589009 0
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt
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KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede 1 associerede
virksomheder virksomheder

Kr. Kr.
Kostpris primo 40000 0
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 40000 0
Nettoopskrivninger primo 0 0
Andel i dretsresultat jf. note 0 0
Udloddet udbytte 0 0
Nettoopskrivninger ultimo 0 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 40000 0
Regnskabsmaessig vaer di af indregnet goodwill 0 0
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
ER 2011 ApS 100% -2783456 0
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