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Ejendomsselskabet
Sophienborgveenget ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Ejendomsselskabet Sophienborgveenget ApS
Roskildevej 185, Freerslev

3400 Hillergd

Hjemstedskommune: Hillergd

CVR-nummer: 32770266

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Frank Boas

Jesper Kaag

Revisor

Dansk Revision Frederikssund
Registreret revisionsanpartsselskab
Havnegade 2-4

| 3600 Frederikssund
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Ejendoms-
selskabet Sophienborgvaenget ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hillergd, 25. maj 2016

Direktionen:

Frank Boas Jesper Kaag
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sophienborgvaenget ApS

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Sophienborgveaenget ApS for regnskabsaret 1. januar 2015
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31,
december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Frederikssund, 25. maj 2016

Dansk Revision Frederikssund
Registreret revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 86141019

85 e

Dorte Lodahl Krusaa
Partner, Registreret Revisor
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen, s&fremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
regnskabsarets udgang.

Bruttofortjeneste )
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofor-
tjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af Idn samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af akkumu-
lerede afskrivninger. Der afskrives ikke pd grunden.

Der foretages afskrivninger efter forventet brugstid. Der afskrives pa den opskrevne vaerdi.

Der indgar forventede brugstider som fgiger:
Bygninger 25 ar

Opskrivningen med fradrag af udskudt skat indregnes i posten "Reserve for opskrivninger” under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males p3 grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méales til nettorealisationsvaerdi.
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvanget ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 178.094 224
Afskrivninger, anleegsaktiver -77.320 -77
Resultat fgr finansielle poster 100.774 147
Finansielle indtagter 5.053 4
1 Finansielle omkostninger -100.088 -99
Resultat fgr skat 5.739 51
2 Skat af arets resultat -18.359 -26
Arets resultat -12.620 25
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -12.620 25
Resultatdisponering i alt -12.620 25
< Dansk GG
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 2.995.000 2.147

Materielle anlaegsaktiver 2.995.000 2.147

Anlagsaktiver i ait 2.995.000 2.147

Andre tilgodehavender 119.645 131

Tilgodehavender 119.645 131

Likvide beholdninger 16.972 64

Omsaetningsaktiver i alt 136.617 195

Aktiver i alt 3.131.617 2.342
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

., Revision

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 721.692 0
Overfgrt resultat -290.043 =277
3 Egenkapital i alt 556.648 -152
Hensaettelser til udskudt skat 271.595 51
Hensatte forpligtelser 271.595 51
Geeld til realkreditinstitutter 881.628 922
Kreditinstitutter 222.528 287
4 Langfristede geeldsforpligtelser 1.104.155 1.210
5 Geeld til realkreditinstitutter 100.500 89
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 28.722 29
Geeld til tilknyttede virksomheder 19.449 7
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.349 13
Anden geeld 1.049.198 1.095
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.199.219 1.233
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 2.574.969 2.494
Passiver i alt 3.131.617 2.342
6 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 45.549 43
Andre finansielle omkostninger 54.539 56
Finansielle omkostninger i alt 100.088 99
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.349 13
Regulering af udskudt skat 17.010 13
Skat af arets resultat i alt 18.359 26
3 Egenkapital Virksom- Reserver Overfort lalt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivninger
1.000 bKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 0 -277 -152
Arets henleggelse til reserve, ej resultatdi-
sponeret 0 722 0 722
Arets resultat 0 0 -13 -13
Egenkapital ultimo 125 722 -290 557
4 Langfristede gzeldsforpligteiser
Andel af geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar 764.000 821
5 Geeld til realkreditinstitutter
Andel af langfristet geeld, der forfalder indenfor 1 ar 100.500 89
Geeld til reaikreditinstitutter i ait 100.500 89
6 Hovedaktivitet
Selskabets formal er iflge vedtaegterne er administration og udlejning af egen ejendom.
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligteiser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt bankmellemvaerende med pengeinstitut med

Conzept ApS, ConzeptBo ApS og Conzept Holding ApS. Den samlede bankgzeld andrager i kon-
cernen DKK 2.883.645,

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Conzept Holding ApS for danske selskabsskat-
ter og kildeskatter pd udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-

skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregn-
skab.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstiflelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.719, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 2.995.
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