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Noctua Ejendomme Ill ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Noctua Ejendomme Il ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Knebel, den 28. maj 2024
Direktion:

Kasper Thomsen
direkter
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Noctua Ejendomme Ill ApS
Arsrapport 2023

Den uafh&ngige revisors erkleering
Til kapitalejeren i Noctua Ejendomme Ill ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Noctua Ejendomme 1l ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlaegger og udfe-
rer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Noctua Ejendomme Ill ApS
Arsrapport 2023

Den uafh&ngige revisors erkleering

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Pungvig Jensen
statsaut. revisor
mne24825
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Noctua Ejendomme Ill ApS
Arsrapport 2023

Noctua Ejendomme Il ApS
Lindhgjvej 16, 8420 Knebel

32769470

10. februar 2010
Syddjurs

1. januar - 31. december

Kasper Thomsen, direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets aktivitet er kgb, udvikling og investering i udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa 1.645 t.kr. mod et overskud pa 811
t.kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd 28.170 t.kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift fgr dagsvaerdirequleringer
Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Noctua Ejendomme Ill ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
3.990.968 3.665.373
-919.782 -848.719
-9.600 -9.600
3.061.586 2.807.054
1.487.846 -2.434.877
4.549.432 372.177
49.587 2.129.246
-2.527.312 -1.522.001
2.071.707 979.422
-426.570 -168.086
1.645.137 811.336
1.645.137 811.336
1.645.137 811.336
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlagsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Noctua Ejendomme Ill ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
96.950.000 101.800.000
22.399 31.999
96.972.399 101.831.999
1.293.107 1.255.443
1.293.107 1.255.443
98.265.506 103.087.442
897.498 320.150
55.483 0]
242.558 949.577
16.901 208.245
1.212.440 1.477.972
211.925 7.984.688
1.424.365 9.462.660
99.689.871 112.550.102
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O O —

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Noctua Ejendomme Ill ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
127.000 127.000
28.042.662 26.397.525
28.169.662 26.524.525
5.863.000 6.192.200
5.863.000 6.192.200
48.424.673 55.454.375
48.424.673 55.454.375
1.176.332 1.386.465
6.251.314 4.723.577
211.850 7.984.688
459.769 706.612
6.228.369 7.375.731
755.770 485.086
1.549.314 1.179.716
513.493 325.402
86.325 211.725
17.232.536 24.379.002
65.657.209 79.833.377
99.689.871 112.550.102
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2023
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

Noctua Ejendomme Ill ApS

Arsrapport 2023

Selskabskapital Overfort resultat | alt
127.000 25.586.189 25.713.189

0 811.336 811.336

127.000 26.397.525 26.524.525

0 1.645.137 1.645.137

127.000 28.042.662 28.169.662
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Noctua Ejendomme Il ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Noctua Ejendomme Il ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de
indtjenes.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger, andre driftsindteegter og andre
eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabs-
post benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme samt
forbrug, afgifter og andre omkostninger, der ikke betales af lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.
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Noctua Ejendomme Il ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kursgevinster og -tab
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver, medundtagelse af investeringsejendomme, males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og

den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver,

med undtagelse af investeringsejendomme, indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre
driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
vardiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede
afkast for investeringsejendomme.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger m.v. og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen over dagsverdiregulering af investerings-
ejendomme.
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Noctua Ejendomme Il ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikatio-
ner pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l&ngere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Noctua Ejendomme Il ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Modtagne forudbetalinger

Modtagne forudbetalinegr omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer begivenheder i efterfglgende
regnskabsar.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner

Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal heltidsbeskeaftigede

Dagsverdirequlering af investeringsejendomme

Urealiseret vaerdiregulering af investeringsejendomme

Realiseret vaerdirequlering af investeringsejendomme

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lpb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023

Arets opskrivning

Tilbagefgrsel af op-/nedskrivning pa afhandede
investeringsejendomme

Opskrivninger 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Noctua Ejendomme Il ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
840.063 787.753
19.772 7.763
59.947 53.203
919.782 848.719
2 2
1.629.834 -1.912.064
-141.988 -522.813
1.487.846 -2.434.877
249.088 298.425
2.278.224 1.223.576
2.527.312 1.522.001
755.770 -317.000
-329.200 485.086
426.570 168.086

Andre anleg,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar | alt
84.444.436 72.019 84.516.455
1.820.166 0 1.820.166
-14.186.720 0 -14.186.720
72.077.882 72.019 72.149.901
17.355.564 0 17.355.564
1.487.846 0 1.487.846
6.028.708 0 6.028.708
24.872.118 0 24.872.118
0 40.020 40.020
0 9.600 9.600
0 49.620 49.620
96.950.000 22.399 96.972.399
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Noctua Ejendomme Il ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model. (Niveau
3 idagsveerdihierarkiet).

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Virksomhedens udlejningsejendomme omfatter én boligudlejningsejendomme i Aarhus, én blandet
benyttet udlejningsejendomme i Knebel samt én erhvervsudlejningsejendom i Frederecia. De
vaesentligste forudsaetninger for opggrelsen af dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav samt
dagsveerdi pr. kvadratmeter. Dette er i al vaesentlighed uaendret fra tidligere ar.

Foruden ovenstdende, omfatter investeringsejendomme 0gséa én boligudlejningsejendom i Aarhus.
Dagsvaerdien heraf er fastsat med baggrund i en indgaet handel.

De vaesentligste ikke observerbare inputs er oplistet nedenfor:

kr. 2023 2022
Dagsveerdi pr. kvadratmeter, boligejendomme Aarhus (23.500 t.kr.) 26.554 26.977
Dagsveerdi pr. kvadratmeter, blandet benyttet ejendom Knebel

(2.750 t.kr.) 12.963 16.667
Dagsveerdi pr. kvadratmeter, erhvervsejendomme Fredericia

(48.000 t.kr.) 5.940 5.569
Afkastkrav i %, boligejendomme Aarhus 3,56 3,99
Afkastkrav i %, blandet benyttet ejendom Knebel 2,83 2,95
Afkastkrav i %, erhvervsejendomme Frederecia 7,25 5,90
Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene, med undtagelse af investeringsejendomme malt med
baggrund i indgdede handler, udger 75.000 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte dagsveerdi er
et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pd 0,25 %-point vil dagsvaerdien falde med 3.010 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa
0,25 %-point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 3.275 t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 49.601.005 1.176.332 48.424.673 43.250.569

49.601.005 1.176.332 48.424.673 43.250.569
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Noctua Ejendomme Il ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Noctua ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling indenfor sambeskatningskredsen.

Andre gkonomiske forpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld til realkreditinstitutter er der stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens aktiver for en vaerdi af nominel 51.982 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af
aktiverne, hvori der er stillet pant eller anden sikkerhed, udger 96.950 t.kr.

Til sikkerhed for virksomhedens mellemvarende med banken har virksomheden afgivet ejerpantebrev
for nominel 13.355 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er afgivet pant,
udger 71.500 t.kr.

16

Penneo dokumentnggle: 7ZFNF-ABSO4-567FD-2EMDE-LFOTJ-N6YAW



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kasper Thomsen

Direktion

Pa vegne af: Noctua Ejendomme Ill ApS

Serienummer: 25a42529-17a4-4a12-ab0d-f95f147d5857
IP: 80.208.XxxX.XXX

2024-05-28 21:18:28 UTC M it 2 D o

Henrik Pungvig Jensen

Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 6f7aee79-20bb-423f-b33d-af0c128280ch
IP: 165.225.XXX.XXX

2024-05-29 06:23:40 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Kasper Thomsen

Dirigent

Pa vegne af: Noctua Ejendomme Il ApS

Serienummer: 25a42529-17a4-4a12-ab0d-f95f147d5857
IP: 80.208.XxxX.XXX

2024-05-28 21:18:28 UTC M it A D 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: 7ZFNF-ABSO4-567FD-2EMDE-LFOTJ-N6YAW



	nimottxt


         mVtVG/ugX+KoFeEevv2jUMdUzlGUOWlVDPRjBrQLgYE=   vhj2b1n2Y5d35Tz8E3D60tsrbQWPlVKfMhuXMO7DGUo=      AQAB           2024-05-28T21:18:26.029Z     gCcSpgdNj3aoF9bH/NmjHwo2NFCxwVQZB6Oxq3XVj+s=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1082606875078484871121400497316787061116807204354        



            
                
            
            Årsrapport 2023 - Noctua Ejendomme III ApS
            7ZFNF-ABSO4-S67FD-2EMDE-LFOTJ-N6YAW
            SHA-256
            8ca064bae670a0c8b1ce448dba639c5b7aed82635de1b98f844626e8574429f9
            
                                    
                                                    Noctua Ejendomme III ApS
                                                                            Direktion
                                            
                                    
                                                    Noctua Ejendomme III ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen inkl. specifikationer 2023 - Noctua Ejendomme III ApS
            0Q683-LBMEQ-56T0T-WUBID-E4686-3C54E
            SHA-256
            334802eb45e4be5d9e9b2fb062beb4fdd747342fb6c918fb351ca3481db56f3f
            
                                    
                                                    Noctua Ejendomme III ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2023 - Noctua Ejendomme III ApS
            ZONXQ-WS2GE-UI1VX-GSK6L-13CNO-M3EWP
            SHA-256
            53ca7189c052ca8e7b36f9b6754af0a82d07382185189af32f72bfa78df782f7
            
                                    
                                                    Noctua Ejendomme III ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         mVtVG/ugX+KoFeEevv2jUMdUzlGUOWlVDPRjBrQLgYE=   vhj2b1n2Y5d35Tz8E3D60tsrbQWPlVKfMhuXMO7DGUo=      AQAB           2024-05-28T21:18:26.029Z     gCcSpgdNj3aoF9bH/NmjHwo2NFCxwVQZB6Oxq3XVj+s=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1082606875078484871121400497316787061116807204354        



            
                
            
            Årsrapport 2023 - Noctua Ejendomme III ApS
            7ZFNF-ABSO4-S67FD-2EMDE-LFOTJ-N6YAW
            SHA-256
            8ca064bae670a0c8b1ce448dba639c5b7aed82635de1b98f844626e8574429f9
            
                                    
                                                    Noctua Ejendomme III ApS
                                                                            Direktion
                                            
                                    
                                                    Noctua Ejendomme III ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen inkl. specifikationer 2023 - Noctua Ejendomme III ApS
            0Q683-LBMEQ-56T0T-WUBID-E4686-3C54E
            SHA-256
            334802eb45e4be5d9e9b2fb062beb4fdd747342fb6c918fb351ca3481db56f3f
            
                                    
                                                    Noctua Ejendomme III ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2023 - Noctua Ejendomme III ApS
            ZONXQ-WS2GE-UI1VX-GSK6L-13CNO-M3EWP
            SHA-256
            53ca7189c052ca8e7b36f9b6754af0a82d07382185189af32f72bfa78df782f7
            
                                    
                                                    Noctua Ejendomme III ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         XAlWGb6pbwGZOwphneGSH6IhtqqvCwBw+dSriFfJrIo=   wb/c1PRiZsEHAq3x4NLU6rwlgC0QIYIqlGb+/CGurfY=      AQAB           2024-05-29T06:23:35.210Z     GLYDivm1ngJbAdWC/SZyDnXg1bHenBY3AhrTajJ1MPg=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1115781585547223498784597123724530293956955162808        



            
                
            
            Årsrapport 2023 - Noctua Ejendomme III ApS
            7ZFNF-ABSO4-S67FD-2EMDE-LFOTJ-N6YAW
            SHA-256
            8ca064bae670a0c8b1ce448dba639c5b7aed82635de1b98f844626e8574429f9
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen inkl. specifikationer 2023 - Noctua Ejendomme III ApS
            0Q683-LBMEQ-56T0T-WUBID-E4686-3C54E
            SHA-256
            334802eb45e4be5d9e9b2fb062beb4fdd747342fb6c918fb351ca3481db56f3f
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"7ZFNF-ABSO4-S67FD-2EMDE-LFOTJ-N6YAW","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-05-28T21:18:28Z","ip":"80.208.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe6bcdfbdbf8ea3.xml","signerSerial":"25a42529-17a4-4a12-ab0d-f95f147d5857","type":"penneo","signerName":"Kasper Thomsen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Direktion","onBehalfOf":"Noctua Ejendomme III ApS"}],"dataFile":"3fe510069c113e43.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"8ca064bae670a0c8b1ce448dba639c5b7aed82635de1b98f844626e8574429f9","key":"7ZFNF-ABSO4-S67FD-2EMDE-LFOTJ-N6YAW","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"334802eb45e4be5d9e9b2fb062beb4fdd747342fb6c918fb351ca3481db56f3f","key":"0Q683-LBMEQ-56T0T-WUBID-E4686-3C54E","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"53ca7189c052ca8e7b36f9b6754af0a82d07382185189af32f72bfa78df782f7","key":"ZONXQ-WS2GE-UI1VX-GSK6L-13CNO-M3EWP","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-05-28T21:18:28Z","ip":"80.208.xxx.xxx","signedDataFile":"3fb44f65f375bcb0.xml","signerSerial":"25a42529-17a4-4a12-ab0d-f95f147d5857","type":"penneo","signerName":"Kasper Thomsen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":"Noctua Ejendomme III ApS"}],"dataFile":"3fc4a31e02f518a4.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"8ca064bae670a0c8b1ce448dba639c5b7aed82635de1b98f844626e8574429f9","key":"7ZFNF-ABSO4-S67FD-2EMDE-LFOTJ-N6YAW","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"334802eb45e4be5d9e9b2fb062beb4fdd747342fb6c918fb351ca3481db56f3f","key":"0Q683-LBMEQ-56T0T-WUBID-E4686-3C54E","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"53ca7189c052ca8e7b36f9b6754af0a82d07382185189af32f72bfa78df782f7","key":"ZONXQ-WS2GE-UI1VX-GSK6L-13CNO-M3EWP","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-05-29T06:23:40Z","ip":"165.225.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe68e5eccd7e436.xml","signerSerial":"6f7aee79-20bb-423f-b33d-af0c128280cb","type":"penneo","signerName":"Henrik Pungvig Jensen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fd01f7b2ddcbac6.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"8ca064bae670a0c8b1ce448dba639c5b7aed82635de1b98f844626e8574429f9","key":"7ZFNF-ABSO4-S67FD-2EMDE-LFOTJ-N6YAW","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"334802eb45e4be5d9e9b2fb062beb4fdd747342fb6c918fb351ca3481db56f3f","key":"0Q683-LBMEQ-56T0T-WUBID-E4686-3C54E","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ======================= ================= ============================================================================================ 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                    
 ========================= ======================= ================= ============================================================================================ 
  2024-05-28 11:49:38 UTC   EY Digital signering    165.225.xxx.xxx   The document was created                                                                    
  2024-05-28 11:49:53 UTC   EY Digital signering    165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Kasper Thomsen"                                           
  2024-05-28 11:49:53 UTC   EY Digital signering    165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Henrik Pungvig Jensen"                                    
  2024-05-28 11:49:54 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kasper Thomsen" at "kt@begtrupviginvest.dk"            
  2024-05-28 13:00:18 UTC   Kasper Thomsen          172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                          
  2024-05-28 21:10:55 UTC   Kasper Thomsen          80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                          
  2024-05-28 21:14:19 UTC   Kasper Thomsen          80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                          
  2024-05-28 21:14:25 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2024-05-28 21:14:25 UTC   Kasper Thomsen          80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                       
  2024-05-28 21:14:51 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2024-05-28 21:17:36 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2024-05-28 21:17:36 UTC   Kasper Thomsen          80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                       
  2024-05-28 21:17:58 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2024-05-28 21:17:58 UTC   Kasper Thomsen          80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                       
  2024-05-28 21:18:21 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2024-05-28 21:18:21 UTC   Kasper Thomsen          80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                       
  2024-05-28 21:18:23 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
  2024-05-28 21:18:29 UTC   Kasper Thomsen          80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion                 
  2024-05-28 21:18:29 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henrik Pungvig Jensen" at "henrik.p.jensen@dk.ey.com"  
  2024-05-29 06:23:26 UTC   Henrik Pungvig Jensen   165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                       
  2024-05-29 06:23:28 UTC   Penneo system           165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                     
  2024-05-29 06:23:29 UTC   Penneo system           165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                     
  2024-05-29 06:23:41 UTC   Penneo system           165.225.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                  
  2024-05-29 06:23:41 UTC   Henrik Pungvig Jensen   165.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor        
 ========================= ======================= ================= ============================================================================================ 


		2024-05-29T06:24:11+0000
	Original document certified by Penneo




