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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for CM Advise ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vildbjerg, den 22. marts 2018
Direktion

Henrik Morris Clausen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til ledelsen i CM Advise ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for CM Advise ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafheengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusi-
on. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vildbjerg, den 22. marts 2018

Damgaard & Enevoldsen
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 24 2577 70

Niels Bjerg
Registreret revisor
MNE-nr. mne196
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er administration og dermed tilknyttede aktiviteter, besiddelse af

kapitalandele i datterselskaber samt finansieringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Tilknyttet virksomhed driver udlejning af boligudlejningsejendomme.

Ejendommene indregnes til dagsveerdi efter reglerne for investeringsejendomme.

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalveerdi. | den udstreekning
markedsrenter aendrer sig og en investors afkastkrav aendres, eller ejendommenes forhold i @vrigt
eendres, kan ejendommenes veerdi tilsvarende aendre sig.

Usikkerheder og fglsomheder i forhold hertil, er naermere beskrevet i arsrapporten for tilknyttet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet og udvikling er forlabet som forventet ved arets begyndelse.

Indeegter af kapitalandele er pa niveau med forventningerne om end resultatet i tilknyttet virksomhed i et
vist omfang er pavirket negativt af ejerskifte, ledelseszendring samt refinansiering.

Resultat far skat realiseres med kr. 1,63 mio. mod forrige ars resultat pa kr. 5,91 mio.

Resultatet anses som vaerende tilfredsstillende.

Tilknyttet virksomhed har indgaet aftale om rentesikring (renteswap) med en Igbetid frem til september
2019. Pa statusdagen er egenkapitalen negativt pavirket af dagsveerdien af finansielle instrumenter med

kr. 0,84 mio. Senest ved fastrenteaftalens udlgb vil egenkapitalen pavirkes positivt med samme belgb.

Egenkapitalen er ved arets udgang 8,1 mio. ud af en balance pa 18,0 mio. svarende til ensoliditet pa
45,0%.

Associeret selskab understgtter selskabets finansiering med ansvarligt lan pa 9,5 mio. Lanet kan afdrages
safremt likviditeten tillader det.

Det samlede ansvarlige kapitalgrundlag udger derved 17,6 mio. svarende til 97,7% af balancen.
Selskabets kapital- og likviditetsmaessige status anses for vaerende tilfredsstillende.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes et positivt resultat af selskabets aktivitet i 2018.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CM Advise ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseaetning og direkteomkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Distributionsomkostninger
| distributionsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til distribution af varer solgt i arets lgb

og til arets gennemfarte salgskampagner m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af

selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkost-
ninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-

ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| virksomhedens resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3 ar 0 kr

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af

virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller nega-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Goodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives linezert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Veardiforringelse af anlaagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver, kapitalandele i dattervirksom-

heder og associerede virksomheder samt tilgodehavender vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter

nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
CM Advise ApS heefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for

skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,

hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Distributionsomkostninger
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfart resultat
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Note 2017 2016
kr. tkr.

156.000 156

-3.093 -6

-165.979 -193

-13.072 -43

1.459.662 0

11.765 8

1 353.928 5.954
-183.064 -6

1.629.219 5.913

-33.806 -42

1.595.413 5.871

0 1.000

1.818.769 8

-223.356 4.863

1.595.413 5.871




Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. tkr.

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 11.895 0
Materielle anleegsaktiver 11.895 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 4.573.189 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 3 264.136 252
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 7.600.000 0
Andre tilgodehavender 5.542.000 6.417
Finansielle anlagsaktiver 17.979.325 6.669
Anlaegsaktiver i alt 17.991.220 6.669
Likvide beholdninger 55.230 681
Omsatningsaktiver i alt 55.230 681
Aktiver i alt 18.046.450 7.350

-11 -




Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. tkr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.046.140 227
Overfart resultat 5.989.198 5.865
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 1.000
Egenkapital 4 8.160.338 7.217
Ansvarlig lanekapital 9.500.000 0
Anden geeld 50.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser 9.550.000 0
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 120.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.394 5
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 135.000 15
Selskabsskat 35.354 40
Anden geeld 40.364 73
Kortfristede gaeldsforpligtelser 336.112 133
Galdsforpligtelser i alt 9.886.112 133
Passiver i alt 18.046.450 7.350
Eventualposter m.v. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

-12-



Noter

2017 2016
kr. tkr.
Finansielle indtagter
Indteegter fra veerdipapirer, der er anleegsaktiver 0 5.725
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 123.500 0
Renteindteegter fra associerede virksomheder 0 2
Andre finansielle indtaegter 230.428 227
353.928 5.954
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 0 0
Tilgang i arets lgb 2.766.185 0
Kostpris 31. december 2017 2.766.185 0
Veerdireguleringer 1. januar 2017 0 0
Arets resultat 1.544.004 0
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagveerdi 347.342 0
Afskrivning pa goodwill -84.342 0
Veerdireguleringer 31. december 2017 1.807.004 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 4.573.189 0
Resterende positivt forskelsbelgb, der indgar i ovenstaende
regnskabsmaessige veerdi, udger 31. december 2017 337.370
Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Egenkapital Arets resultat
Ngrreparken Herning A/S  Herning 4.235.820 1.544.004

-13-



Noter

2017 2016
kr. t.kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 25.000 303
Afgang i arets lgb 0 -278
Kostpris 31. december 2017 25.000 25
Veerdireguleringer 1. januar 2017 227.371 1.204
Arets afgang 0 -985
Arets resultat 11.765 8
Veerdireguleringer 31. december 2017 239.136 297
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 264.136 252
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Fritidsbolig ApS Herning 50% 528.273 23.531
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Virksomheds-  indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 227.371 5.865.212 1.000.000 7.217.583
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 347.342 0 347.342
Arets resultat 0 1.818.769 -223.356 0 1.595.413
Egenkapital 31. december 2017 125.000 2.046.140 5.989.198 0 8.160.338

Eventualposter m.v.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med @vrige danske tilknyttede virksomheder,
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Negativ udskudt skat er beregnet til kr. 141.
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Noter

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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