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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for Mortensen Ejendomme ApS .

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F., den 15. december 2023

I direktionen:

Michael Hgjland Mortensen

Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Mortensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Mortensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 -

30. juni 2023 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Nykgbing F., den 15. december 2023
Andersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10 10 84 54

Martin Oluf Andersen
statsautoriseret revisor
mne30250
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Mortensen Ejendomme ApS

Linde Alle 19 st., @ Toreby

4800 Nykgbing F.

CVR-nr.: 3276 63 74
Hjemsted: Guldborgsund
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Michael Hgjland Mortensen

Andersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsbryggen 14A

4800 Nykgbing F.

Nordea A/S

Penneo dokumentnagle: EICPX-IAGNW-3KW1X-6MOZP-GCQFI-Q5LVA



Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i investering i ejendomme og
udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det krever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vesentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt overskud

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinart udbytte i regnskabsaret

Disponeret i alt

Note 2022/23 2021/22
139.743 109.747
1 -47.842 -39.642
91.901 70.105
0 0
2 -52.960 -41.634
38.941 28.471
3 -8.571 -6.253
30.370 22.218
30.370 22.218
0 0
0 0
30.370 22.218
7
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Balance pr. 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2023 2022
4 2.073.381 1.961.828
2.073.381 1.961.828
2.073.381 1.961.828
0 0
15.965 5.440
47.208 39.591
63.173 45.031
3.066 131.061
66.239 176.092
2.139.620 2.137.920
8
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Balance pr. 30. juni

Passiver
Note 2023 2022

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 498.452 468.082
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Egenkapital 623.452 593.082
Hensettelser til udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser 0 0
Realkreditinstitutter 5 509.992 535.443
Gealdsbrev 5 500.000 500.000
Langfristede galdsforpligtelser 1.009.992 1.035.443
Kortfristet del af langfristet gaeld 5 27.727 27.315
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.106 42.457
Geld til tilknyttede virksomheder 272.475 316.339
Selskabsskat 28.314 27.984
Anden geld 155.554 95.300
Kortfristede gzeldsforpligtelser 506.176 509.395
Gealdsforpligtelser 1.516.168 1.544.838
Passiver i alt 2.139.620 2.137.920
Eventualforpligtelser 6
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 7

9
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Egenkapitalopggrelse 1. juli - 30. juni

Selskabskapital
Saldo primo
Kapitalforhgjelse

Saldo ultimo

Overfort resultat

Saldo primo

Arets resultat

Overfort fra overkurs ved emission

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinart udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2023 2022
125.000 125.000
0 0
125.000 125.000
468.082 445.864
30.370 22.218
0 0
498.452 468.082
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
623.452 593.082
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Noter

1 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, bygninger

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Skat af ordinart resultat
Regulering af udskudt skat

2022/23 2021/22
47.842 39.642
47.842 39.642

8.438 9.211
44.522 32.423
52.960 41.634
19.096 9.218

-10.525 -2.965
8.571 6.253
11
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Noter

2023 2022
4 Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2.167.679 1.734.574
Arets tilgang 159.394 433.104
Arets afgang 0 0
Kostpris 30. juni 2.327.073 2.167.678
Afskrivninger 1. juli 205.850 166.208
Arets afskrivninger 47.842 39.642
Tilbagefgrte afskrivninger pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 30. juni 253.692 205.850
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2.073.381 1.961.828

5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgald
30. juni 2023 naste ar andel efter 5 ar
Realkreditinstitutter 537.719 27.727 509.992 443.736
Galdsbrev 500.000 0 500.000 0
1.037.719 27.727 1.009.992 443.736

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med Michael Hgjland Mortensen Holding ApS.
Selskabet haefter derfor ubegranset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa t.kr. 538, er der givet pant i grunde og bygninger pa t.kr.
624, hvis regnskabsmessige vardi pr. 30. juni 2023 udggr t.kr. 1.489.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, 1 resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomseatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindtagter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt 1
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning
Lejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Vareforbrug
Ejendommens driftsomkostninger indeholder udgifter der er anvendt for at opna arets
nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

14

Penneo dokumentnagle: EICPX-IAGNW-3KW1X-6MOZP-GCQFI-Q5LVA



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Forventet
Brugstid restverdi
Bygninger 25-50 ar 655 t.kr.

Fortjeneste eller tab ved ath&ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikationer for vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmassige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvardi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstendig kapitalverdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfgres.

X
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

16
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld i ¢vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

17
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