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Ledelsespåtegning

Nykøbing F., den 12. december 2022

I direktionen:

Michael Højland Mortensen 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen erklærer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2021 - 30. juni 2022 
for Mortensen Ejendomme ApS.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Mortensen Ejendomme ApS

CVR-nr.: 10 10 84 54

Martin Oluf Andersen
statsautoriseret revisor
mne30250

Nykøbing F., den 12. december 2022
Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Vi har opstillet årsregnskabet for Mortensen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. 
juni 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt 
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De 
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Mortensen Ejendomme ApS
Linde Alle 19 st., Ø Toreby
4800 Nykøbing F. 

CVR-nr.: 32 76 63 74
Hjemsted: Guldborgsund
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Michael Højland Mortensen 

Revisor Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsbryggen 14A
4800 Nykøbing F.

Pengeinstitut Nordea A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i investering i ejendomme og 
udlejning heraf.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke 
vurderingen af virksomhedens forhold.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 109.747 148.765

Af- og nedskrivninger 1 -39.642 -39.642

Driftsresultat 70.105 109.123

Finansielle indtægter 0 0
Finansielle omkostninger 2 -41.634 -37.284

Ordinært resultat før skat 28.471 71.839

Skat af årets resultat 3 -6.253 -15.802

Årets resultat 22.218 56.037

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud 22.218 56.037
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Ekstraordinært udbytte i regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt 22.218 56.037
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Balance pr. 30. juni

Aktiver
Note 2022 2021

Grunde og bygninger 4 1.961.828 1.568.366

Materielle anlægsaktiver 1.961.828 1.568.366

Anlægsaktiver 1.961.828 1.568.366

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 0
Udskudte skatteaktiver 5.440 2.475
Andre tilgodehavender 39.591 0

Kortfristede tilgodehavender 45.031 2.475

Likvide beholdninger 131.061 36.466

Omsætningsaktiver 176.092 38.941

Aktiver i alt 2.137.920 1.607.307
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Balance pr. 30. juni

Passiver
Note 2022 2021

Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 468.082 445.864
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Egenkapital 593.082 570.864

Hensættelser til udskudt skat 0 0

Hensatte forpligtelser 0 0

Realkreditinstitutter 5 535.443 0
Gældsbrev 5 500.000 500.000

Langfristede gældsforpligtelser 1.035.443 500.000

Kortfristet del af langfristet gæld 5 27.315 58.137
Leverandører af varer og tjenesteydelser 42.457 25.810
Gæld til tilknyttede virksomheder 316.339 306.016
Selskabsskat 27.984 18.766
Anden gæld 95.300 127.714

Kortfristede gældsforpligtelser 509.395 536.443

Gældsforpligtelser 1.544.838 1.036.443

Passiver i alt 2.137.920 1.607.307

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse 1. juli - 30. juni

2022 2021

Selskabskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Kapitalforhøjelse 0 0

Saldo ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Saldo primo 445.864 389.827
Årets resultat 22.218 56.037
Overført fra overkurs ved emission 0 0

Saldo ultimo 468.082 445.864

Foreslået udbytte
Saldo primo 0 0
Ekstraordinært udbytte i regnskabsåret 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Årets resultat 0 0

Saldo ultimo 0 0

Egenkapital 593.082 570.864
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Noter

2021/22 2020/21

1 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, bygninger 39.642 39.642

39.642 39.642

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 9.211 5.400
Øvrige finansielle omkostninger 32.423 31.884

41.634 37.284

3 Skat af årets resultat
Skat af ordinært resultat 9.218 18.766
Regulering af udskudt skat -2.965 -2.9640 0

6.253 15.802

2022 2021

4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 1.734.574 1.734.574
Årets tilgang 433.104 0
Årets afgang 0 0

Kostpris 30. juni 2.167.678 1.734.574

Afskrivninger 1. juli 166.208 126.566
Årets afskrivninger 39.642 39.642
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0

Afskrivninger 30. juni 205.850 166.208

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 1.961.828 1.568.366
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Noter

2022 2021

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld i alt Afdrag Langfristet Restgæld
30. juni 2022 næste år andel efter 5 år

Realkreditinstitutter 562.758 27.315 535.443 473.175
Gældsbrev 500.000 0 500.000 0

500.000 0 500.000 0

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med Michael Højland Mortensen Holding ApS. 
Selskabet hæfter derfor ubegrænset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter på 
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Til sikkerhed for prioritetsgæld på t.kr. 563, er der givet pant i grunde og bygninger på t.kr. 
624, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør t.kr. 1.962.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning

Vareforbrug

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen såfremt levering og risikoovergang til køber har
fundet sted inden årets udgang.

Ejendommens driftsomkostninger indeholder udgifter der er anvendt for at opnå årets
nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer mv.

Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug, andre 
driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke særskilt i 
resultatopgørelsen i henhold til årsregnskabslovens § 32.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt 
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Forventet
Brugstid restværdi

Bygninger 25-50 år 541 t.kr.

Nedskrivning af materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om 
der er indikationer for værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette 
tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi. 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering 
kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter 
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv 
ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den 
gruppe af aktiver, hvortil de kan henføres.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring 
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra 
poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved 
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til 
nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger 
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

16

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
CZ

YB
-T

V0
7A

-L
N

03
O

-W
KH

SJ
-J

W
U

PT
-X

M
YJ

J



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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 jrxZJzW/iP8Uz6grlolIKb2yS9R3VWR+wBMTEoaOWkQ=


 
C3TJ5gGE2SpnKccsxY13T9RrtjbNdNsYqToeUBWKhvuAzbyJn2sCvSsf5x+oVLiPI+WkJFz93ToU
g3EG+5TqcMKVeV2LzXBjhcwcvjfM4jfK0ZzFpeWfohB+3h5QIiBbogWaTo7nPHcbEiHPHFSN4cJm
3kwTh29Hvi4nRR/FI9S0irJnk39RjcIjcaDVPKEJQjlEIc+F71tvbQugcoHzy3yMm1lshEG1slui
dK2qK/0LEmPM09hRSyBlVWQe0X1WuthKhmGcEpwUP9qhz83GJtxhehUhf4UPj3cuhNrt1tFDtO40
J+84UHAeFNKPhpQCSUtpCuKz8aF153tCCUn3LQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwOC4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTU0ODAxMTc=
  document_digests 
  _challenge UVY4MjQtQUdQMkotTFFYQlEtNUs1NU8tRU4zMkEtM1dDVUQ=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0yMyAxMjo1Njo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 8VQVfMphc0NlcFu0aPpbwShvG2aU0vInOVtStCrni2g=


 
oDK9rg08+UTD5/X2U98tj2CjgN5TmSM086hsZZ9IgkLOMi4kdsJx12xVLrKfw798PGlKI7FZ9q9F
x6C3fM7d1MxuDAM/e4Ais1VuIlJLTYBIVzUj7uM1MzwLb2Y0fTrJb6+Av7q/hxiuIoKMreIWxaQh
tkF3e/Ngk4/yHO7cPOluijEE4OuMF77Hdr2pNpT+I0CuPvwHglhcgmpNOz2cbXB9cnNSEagelKi+
vLIhAZmuZjLM1vasP2i3+3obKWPG/PErIRT6voGO/T/vy7kEthoEObvYbyORHM0GF9dVtTcBxUcW
tnw8IyPBn7+FjPtQKXaqv4EbQEmO94kXk5tY3g==
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  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 I4U9nRwPYQxzvk/eXgxj1og+/YTC3fDuX83rxZYr+3w=


 
mb8P5Od2GpzpvB6hPx3I95yU2JAn33emiuIjMolYjcwDJISNplyl2M+u7X3Jhbc3rliTpi6Bbt28
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