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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for JH
Fiolstreede 12 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24, maj 2017

oy Hojlund *

er
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i JH Fiolstraede 12 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JH Fiolstraede 12 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvacrgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Keabenhavn, den 24. maj 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 2099 36

hael Beuchert
statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet JH Fiolstrede 12 ApS
Nyhavn 31F, 4. Th.
1051 Kebenhavn K
CVR-nr.: 3276 61 96
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jorn Hejlund, Direkter
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
Bankforbindelser Nykredit Bank
Nordea Bank
Modervirksomhed Jorn Hgjlund ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke vearet nogle usedvanlige forhold i regnskabséaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerheder i forbindelse med méling og indregning af poster eller oplysninger i

arsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 619 tkr. mod 581 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -185
t.kr. mod 264 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Det er fortsat ledelsens opfattelse, at swapaftalen med Nykredit er indgéet under sddanne forudsztninger,
at denne ber ophaeves. Der er tidligere indgivet stevning mod Nykredit, som ikke faldt ud til selskabets
fordel. Selskabet har anket afgerelsen, og sdfremt der opnas medhold vil selskabets egenkapital forages
med kr. 4,4 mio.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JH Fiolstrede 12 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af @®ndrede
regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter nettoomseatning ved udlejning af fast ejendom med fradrag af direkte
omkostninger og indregnes i resultatopgerelsen for perioden svarende til regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedroerer regnskabséret. Herudover indregnes betalinger pa
indsigelsessikringsaftaler (rente- og valutaswap).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arrets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afrening af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemacssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet

anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 75 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anl@gsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter JH Fiolstrede 12 ApS solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gezld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

[ finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Geldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme".

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 618.584 581
Af- og nedskrivninger af anlacgsaktiver -156.820 -157
Driftsresultat 461.764 424
I Andre finansielle indtaegter 131.250 445
Ovrige finansielle omkostninger -822.591 -520
Resultat for skat -229.577 349
2 Skat af arets resultat 45.000 -85
Arets resultat -184.577 264
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning -122.320 -122
Overfores til overfort resultat 0 386
Disponeret fra overfort resultat -62.257 0
Disponeret i alt -184.577 264
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 11.529.540 11.686
Materielle anlagsaktiver i alt 11.529.540 11.686
Anlxegsaktiver i alt 11.529.540 11.686
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.352.920 3.193
Tilgodehavender i alt 3.352.920 3.193
Likvide beholdninger 697.434 656
Oms=atningsaktiver i alt 4.050.354 3.849
Aktiver i alt 15.579.894 15.535
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125
4 Reserve for opskrivninger 838.047 960
4 Overfort resultat 1.142.064 1.205
Egenkapital i alt 2.105.111 2.290
Hensatte forpligtelser
Hens=ttelser til udskudt skat 1.355.000 1.400
Hensatte forpligtelser i alt 1.355.000 1.400
Geeldsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 7.519.744 7.578
6 Kreditinstitutter i evrigt 3.774.447 3.520
Langfristede galdsforpligtelser i alt 11.294.191 11.098
Kortfristet del af langfristet geeld 73.257 0
Anden geld 752.335 747
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 825.592 747
Geeldsforpligtelser i alt 12.119.783 11.845
Passiver i alt 15.579.894 15.535
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2016 2015
kr. t.kr.
1.  Andre finansielle indtegter
Renter tilknyttede virksomheder 99.548 97
Verdiregulering SWAP 0 348
Kursgevinster pé 1an 31.702 0
131.250 445
2. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -45.000 85
-45.000 85
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 11.000.000 11.000
Kostpris 31. december 2016 11.000.000 11.000
Opskrivninger 1. januar 2016 1.544.880 1.545
Opskrivninger 31. december 2016 1.544.880 1.545
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -858.520 =702
Arets afskrivninger -156.820 -157
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -1.015.340 -859
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2016 11.529.540 11.686
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Egenkapital

Virksomheds- Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat I alt
kr. kr. kr. kr,
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 960.367 1.204.321 2.289.688
Arets overfarte overskud
eller underskud 0 -122.320 -62.257 -184.577
Egenkapital 31. december
2016 125.000 838.047 1.142.064 2.105.111
5. Gzl til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 7.446.487 7.578
Heraf forfalder inden for 1 ar 73.257 0
7.519.744 7.578
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 7.144.832 0
6. Kreditinstitutter i evrigt
Kreditinstitutter i ovrigt i alt 3.774.447 3.520
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 3.774.447 3.520

7. Pantsazetninger og sikkerhedsstillelser

Likvide midler, tkr. 648, er deponeret til sikkerhed for kreditinstitut.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen eventualforpligtelser udover tinglyst prioritetsgeld, samt tinglyst ejerpantebrev i
ejendommen pé tkr. 32. Samlet restgald andrager tkr. 7.593.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Eventualforpligtelser (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Jorn Hejlund ApS som administrationsselskab
og hzfter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskabet for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hxfter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter elelr kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udger et andet beleb.
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