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Erhvervsgrunde Fgile A/S

Ledelsespétegning

Bestyrelsen og direktionen har | dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1, januar 2017 - 31. december 2017
for Erhvervsgrunde Falle A/S.

Arsrapporten aflagges | overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktlver, passiver og finanslelle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktlviteter for regnskabsiret 1. Januar 2017 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen Indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten Indstilles tif generalforsamlingens godkendelse.
Re¢nde, 25. aprll 2018

Direktlonen:

Sgren Birch Rasmussen

Bestyrelsen:
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Erhvervsgrunde Fglle A/S

Den uafhangige revisors revisionspdtegning

Til kapitale]eren i Erhvervsgrunde Fglle A/S

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Erhvervsgrunde Felle A/S for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende blllede af selskabets aktiver, passiver og finanslelle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktlviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31,
december 2017 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende | Danmark. Vores ansvar Ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet | revisionspateg-
ningens afsnlt “Revisors ansvar for revislonen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet I overensstem-
melse med Internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiska regler} og de yderligere krav, der er gzeldende
| Danmark, ligesom v1 har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tllstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbe|delsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse
med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendlg for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbede drsregnskabet p4 grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet reallstisk alternatlv end at ggre dette.

Revisors ansvar for revislonen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fefl, og at afglve en revislonspategning med en konkluslon, Hgj grad af
slkkerhed er et hgjt nilveau af slkkerhed, men er Ikke en garantl for, at en revision, der udfgres | overensstem-
melse med Internationale standarder om revision ag de yderligere krav, der er gaeldende | Danmark, altid vl
afdaakke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fe]l
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har Indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led | en revision, der udfgres | overensstemmelse med Internatlonale standarder om revislon og de yderll-
gere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professlionel skepsis under
revisionen, Herudover:
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Erhvervsgrunde Fglle A/S

Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

o |dentificerer og vurderer vl risikoen for vasentlig fejlinformation | drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse rislci samt opndr revlsi-
onsbevls, der er tllstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Rislkoen for Ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig feJlinformation fordrsaget af
fe)l, Idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af Intern kontrol.

o Opndr vi forstaelse af den Interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men Ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

o Tager vl stllling til, om den regnskabspraksls, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbe]delse af §rsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
beglvenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvls vi
konkluderer, at der er en veaesentlig uslkkerhed, skal vI | vores revisionspategning gere opmarksom pa oplys-
ninger herom | arsregnskabet eller, hvls sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusloner er baseret p3 det revislonsbevls, der er opnet frem tll datoen for vores revistonspa-
tegning. Fremtldige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet Ikke laengere kan fortsaatte drif-

ten.

o Tager Vi stilling til den samlede prasentatlon, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og beglvenheder pd en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

VI kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revislonen samt betydelige revislonsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler I intern

kontrol, som vl identificerer under revislonen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konkluslon om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker Ingen form for konklusion med slkkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning tll vores revislon af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesheretningen og i den forbin-
delse overve]e, om ledelsesberetningen er vasentligt Inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden mide synes at indeholde vasentlig feflinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger | henhold til

arsregnskabsloven.

J Dansk GG
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Erhvervsgrunde Falle A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fe)l-

Information | ledelsesberetningen.

Randers, 25. april 2018

Dansk Revision Randers
ndt Revislonspartnerselskab, CVR-nr, 31778530

-

Fletming Nielse
Reglstreret reviso
mnel1512
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Erhvervsgrunde Fglle A/S

Ledelsesheretning

Virksamhedens vaesentligste aktlviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere 3r eJendomsinvestering og udlejning, samt

dermed beslz=gtet virksomhed.

Udviklingen | aktiviteter og gkonomiske forhald
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har Ikke vaeret enkeltstiende begivenheder [ regnskabs-

aret, som er af s4 vasentlig karakter, at det kraever omtale | ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utllfredsstillende.

2 Dansk ¢ 12 GGi
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Erhvervsgrunde Fglle A/S

2017 2016
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perloden 1. Januar - 31, december
Bruttofortjeneste 90.943 158
1 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger, anlaegsaktiver -73.460 -73
Resultat fgr finanslelle poster 17.483 86
Finanslelle Indtaegter 18.440 18
2 Finanslelle omkostninger -190.639 -188
Resultat far skat -154.716 -85
3 Skat af &rets resultat 34.256 19
Arets resultat -120.460 -66
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -120.460 -66
Resultatdisponering i alt -120.460 -66
- Dansk I GGi
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Erhvervsgrunde Fglle A/S

2017 2016

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktlver pr. 31. december

Grunde og bygninger 9,458.416 9.123

Materlelle anlzegsaktiver 9.458.416 9,123

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 574.917 582

Finansielle anlaegsaktiver 574.917 582

Anlaegsaltiver i alt 10.033.333 9.705

Varebeholdning 400.000 400

Varebeholdninger 400.000 400

Tllgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.799 1}

Tligodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 63,709 31

Andre tilgodehavender 87.438 0

Tiigodehavender 161.946 31

Omsaetningsaktiver | alt 561.946 431

Aktlver | alt 10.595.279 10.136

' Dansk S GGi
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Erhvervsgrunde Falle A/S

2017 2016
Note  Balance DKK 1,000 DKK
Passiver pr. 31, december
Virksomhedskapital 501.000 501
Overfgrt resultat -230.566 -110
4 Egenleapltal I alt 270.434 391
Henszettelser til udskudt skat 92.416 63
Hensatte forpligtelser 92.416 63
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 500.010 16
Gald tl tilknyttede virksomheder 9.662.620 9.585
Anden gaeld 69.800 80
Kortfristede geeldsforpligtelser 10.232.429 9.682
Galds- og hensatte forpligtelser | slt 10.324.845 9.745
Passlver | alt 10.595.279 10.136
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Naertstiende parter
) Dansk < 5 GGi
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Erhvervsgrunde Fglle A/S

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomlostninger
Selskabet har, i lighed med tldligere &r, kun en direktion, som er ulgnnet.
2 FInanslelle omkostninger
Renter tilknyttede virksomhed 190.575 188
Andre finansielle omkostninger 64 0
Finanslelle omkostninger i alt 190.639 188
3 Skat af drets resultat
Skat af drets resultat -63.709 -31
Regulering af udskudt skat 29.453 12
Skat af arets resultat | alt -34.256 -19
4 Egenkapltal Virksom- Overfgrt 1alt
hedskapl- resultat
tat
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 501 -110 391
Arets resultat 0 -120 -120
Egenkapltal ultimo 501 -231 270
5 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet SR44 Holding ApS for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter Inden
for sambeskatningskredsen er oplyst | moderselskabets drsregnskab.
6 Pantszetninger og sllckerhedsstillelser
Ingen.
) Dansk Gi

“. Revision

i1

)
INDEPEMDENT AEMBE

14



Erhvervsgrunde Fglle A/S

2017 2016

Noter DKK 1.000 DKK

7 Neertstiende parter

Selskabets nzertstiende parter med bestemmende indflydelse omfatter folgende:
-Sgren Birch Rasmussen, Lillerupve] 44, 8410 Rende, hovedaktionar og direktar | moderselskabet

SR44 Holding ApS.
-Moderselskabet SR44 Holding ApS med hjemsted | Norddjurs kommune

J Dansk d Gin
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Erhvervsgrunde Fglle A/S

Anvendt regnskabspralsis

Generelt
Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksls som sidste ar.

Generelt om Indregning og maling
Aktiver Indregnes | balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktlvets vaerdl kan males pélideligt.

Forpligtelserindregnesibalancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse flnansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostprls, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostprls opggres som oprindellg kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprls og nominelt belgb.

Ved Indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der framkommer Inden Arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pi balancedagen.

Indtagter indregnes i resultatopggdrelsen i takt med, at de Indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostnInger, der er afholdt for at opn4 drets Indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
Indregnet | resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes | resultatopggrelsen, sifremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
Inden regnskabs&rets udgang. Nettoomsatningen bestr af huslejelndteegter af selskabet ejJendomme.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger vedrérende ejendomme samt andre eksterne omkostninger er

sammendraget | posten "Bruttofortjeneste",

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger til adminlistration mv.
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Erhvervsgrunde Folle A/S

Anvendt regnskahspraksis

Flnanslelle Indtagter og omkostninger

Finanslelle poster omfatter rentelndtagter og -omkostninger, finanslelle omkostninger ved finanstel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 13n samt tlllaeg og godtgarelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning | udskudt skat, Indregnes i resultatopggrelsen
med den de!, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte p3 egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapltalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorlsk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbldrag mellem de sambeskattede
virksomheder | forhold tll disses skattepligtige indkomster. | tliknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud {fuld
fordeling).

Balancen

Materlelle anlagsaktiver
Materielle anlazgsaktiver miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret p3 en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostprls med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen Indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget | brug, Der afskrives lkke p3 grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes ps anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktlvets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring | afskrivningsperloden eller rest-
vaerdlen indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring | regnskabsmaessigt skan.

Der Indgr forventede brugstider og restvardier som falger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 20%

Fartjeneste eller tab ved afhandelse af materlelle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprls med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerd| pa salgstidspunktet, Fortjeneste eller tab Indreg-
nes| resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger,

Nedskrivning pd anlaagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sivel Immaterielle som materielle anfzegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

2 Dansk o I GGi
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Erhvervsgrunde Falle A/S

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der Indikatloner p3 veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrlvning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Sam genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapltalvardl. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettolndtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finanslelle anlsegsaktiver
Pantebrevsbeholdning, der forventes behaldt til udlgb, méles til amortiseret kostpris.

Varebeholdninger
Varebehaldninger omfatter grund til videresalg. Grunden males til anskaffelsessum, s3fremt nettorealisations-
vardien skgnnes lavere en den bogfarte vaerd| foretages der nedskrivning til den lavere vaerdi

Tligodehavender
Tilgadehavender males 1 balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaardi, Vardien
reduceres med nedskrlvninger til Impdegielse af forventede tab efter en vurdering af de enkeite tilgodehaven-

der.

Perlodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, amfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

falgende regnskabsar.

Gzldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi,

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat m3les I balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster samt far betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorlenterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmazs-
slg og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring | udskudt skat som fglge af @ndringer | skattesatser Indregnes | resultatopggrelsen.
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