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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for CS Properties ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fanø, den 5. oktober 2023

Direktion

Carsten Ljørring Svoldgaard
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i CS Properties ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for CS Properties ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Esbjerg, den 5. oktober 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef Müller
Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger

Selskabet CS Properties ApS

Bavnebjerg 5

Nordby

6720 Fanø

CVR-nr.: 32 76 51 81

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Carsten Ljørring Svoldgaard

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4

6715 Esbjerg N

Modervirksomhed Carsten Svoldgaard Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at drive virksomhed med udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør -31.547 kr. mod 559 kr. sidste år. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CS Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i
den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaf-
felsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophø-
rer afskrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-
dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er la-
vere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-
står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter CS Properties ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 20.142 57.972

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -46.500 -46.500

Resultat før finansielle poster -26.358 11.472

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 3.221
1 Øvrige finansielle omkostninger -972 -840

Resultat før skat -27.330 13.853

Skat af årets resultat -4.217 -13.294

Årets resultat -31.547 559

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 559
Disponeret fra overført resultat -31.547 0

Disponeret i alt -31.547 559
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 1.240.465 1.286.965

Materielle anlægsaktiver i alt 1.240.465 1.286.965

Anlægsaktiver i alt 1.240.465 1.286.965

Omsætningsaktiver

Periodeafgrænsningsposter 0 4.351

Tilgodehavender i alt 0 4.351

Likvide beholdninger 127.339 103.943

Omsætningsaktiver i alt 127.339 108.294

Aktiver i alt 1.367.804 1.395.259
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overført resultat 1.111.666 1.143.213

Egenkapital i alt 1.236.666 1.268.213

Gældsforpligtelser

Deposita 6.000 6.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.000 6.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 102.785 88.740
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 4.217 13.278
Anden gæld 8.136 9.028

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 125.138 121.046

Gældsforpligtelser i alt 131.138 127.046

Passiver i alt 1.367.804 1.395.259

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022/23 2021/22

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 768 0
Andre finansielle omkostninger 204 840

972 840

30/6 2023 30/6 2022

2. Grunde og bygninger

Kostpris primo 1.395.000 1.395.000

Kostpris ultimo 1.395.000 1.395.000

Afskrivninger primo -108.035 -61.535
Årets af-/nedskrivninger -46.500 -46.500

Afskrivninger ultimo -154.535 -108.035

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.240.465 1.286.965

3. Virksomhedskapital

Anpartskapital 125.000 125.000

125.000 125.000

4. Overført resultat

Overført resultat primo 1.143.213 1.142.654
Årets overførte resultat -31.547 559

1.111.666 1.143.213

5. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte primo 0 300.000
Udloddet udbytte 0 -300.000

0 0
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har tinglyst pantebreve på i alt 707 t.kr. i grunde og bygninger. Pantebrevene henstår
ubenyttet. 

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Carsten Svoldgaard Holding ApS, CVR-nr.
25597583, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat
fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Carsten Ljørring Svoldgaard
Direktør
ID: e22cbf74-1881-4295-a08c-11316c43a54e
Tidspunkt for underskrift: 05-10-2023 kl.: 10:38:38
Underskrevet med MitID

Carsten Ljørring Svoldgaard

Navnet returneret af dansk MitID var:
Carsten Ljørring Svoldgaard
Dirigent
ID: e22cbf74-1881-4295-a08c-11316c43a54e
Tidspunkt for underskrift: 05-10-2023 kl.: 10:38:38
Underskrevet med MitID

Alexander Hardy Josef Müller Rasmussen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Alexander Hardy Josef Müller Rasmussen
Revisor
ID: beacaccc-c5eb-40c6-a140-96564f4d3fb0
CVR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 06-10-2023 kl.: 07:57:20
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 51b636SPquy250955210.
The document is part of the order with Reference ID 52feb4XjtgK250955210.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-10-06T05:57:20.311Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Carsten Ljørring Svoldgaard <cs@csb.dk> 
Using MitID with ID e22cbf74-1881-4295-a08c-11316c43a54e 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-10-05T08:38:38.686Z from 91.133.35.135:43029
 
Alexander Hardy Josef Müller Rasmussen <ar@martinsen.dk> 
Using MitID with ID beacaccc-c5eb-40c6-a140-96564f4d3fb0 
As Revisor 
Signed 2023-10-06T05:57:20.162Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 3C55F0EACD9D9EB5A9BEEA8C926758B8 ¬
5889C5BEA4A982B272CA4CEBC18C9C42 ¬
3E7560F5C4581CA5AA5390B3BB5D915F ¬
E048FA592D112AD6393D87D8C5E67183


Agreement ID Title


51b636SPquy250955210 643122-ÅR-2023-CS Properties ApS.pdf


4c2e75MpTzT250955210 643122-SP-2023-CS Properties ApS.pdf


116af4ZuRWK250955210 643122-LE-2023-CS Properties ApS.pdf


f184d2wmNRQ250955210 643122-AB-2023-CS Properties ApS.pdf


6bcf90pgSRy250955210 643122-GF-2023-CS Properties ApS.pdf


1fb180ZYgQr250955210 643122-DM-2023-CS Properties ApS.pdf


When What Who Where


05-10-2023
08:12:32


Created Anna Sofie Christensen
asc@martinsen.dk


172.20.9.221


05-10-2023
08:38:08


Opened Carsten Ljørring Svoldgaard
cs@csb.dk


91.133.35.135
:42969


05-10-2023
08:38:38


Signed Carsten Ljørring Svoldgaard
cs@csb.dk


91.133.35.135
:43974


06-10-2023
05:57:20


Signed Alexander Hardy Josef Müller
Rasmussen
ar@martinsen.dk


77.233.240.14
6:30083
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{
  "at_hash": "rbwSRJgi4xDTWVsInJN5Pw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1696571832",
  "birthdate": "1968-01-19",
  "exp": "1696575433",
  "iat": "1696571833",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b5e1f9c7-23d9-41b1-9b0b-b349ee1e1d1f",
  "name": "Alexander Hardy Josef Müller Rasmussen",
  "nonce": "638321686079574981.ZDhmOTc5YTktZGU2Yi00MTE5LTg1NDItZTE3OTI2ODY3NmE5Y2I2YTYzYmMtZjVhNC00YTkzLTljZTktM2ZmMTg4ZGY3OTQ5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "beacaccc-c5eb-40c6-a140-96564f4d3fb0",
  "rat": "1696571808",
  "sid": "eddec2af-3bd5-430f-b05c-67f7de6f967a",
  "ssn": "32285201",
  "sub": "beacaccc-c5eb-40c6-a140-96564f4d3fb0",
  "transaction_id": "d1a87e17-b977-48ea-80f6-401e21af7b6e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "",
  "signedAtUtc": "2023-10-06T05:57:19.8931495Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.47",
  "signOrderIds": "250955229, 250955210, 250955146",
  "agreementId_a85b13HhMQm250955229": "a85b13HhMQm250955229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_2d0b30xZZUy250955229": "2d0b30xZZUy250955229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_1b05eaRuggn250955229": "1b05eaRuggn250955229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_51b636SPquy250955210": "51b636SPquy250955210 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_4c2e75MpTzT250955210": "4c2e75MpTzT250955210 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_f184d2wmNRQ250955210": "f184d2wmNRQ250955210 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_e2ff3cPJQzK250955146": "e2ff3cPJQzK250955146 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_dfa50estrQR250955146": "dfa50estrQR250955146 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_054cecmtmUr250955146": "054cecmtmUr250955146 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "bVK_y8CdgADnlxDyuNbOkw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1696495084",
  "birthdate": "1951-12-10",
  "exp": "1696498685",
  "iat": "1696495085",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b19a5b0a-0227-4362-908a-314abfbc4caf",
  "name": "Carsten Ljørring Svoldgaard",
  "nonce": "638320918478235159.OTQzNGZjYmUtM2I5ZS00MzU3LThlNDMtNzlmOWY3MDZhNmY3MDljYWYxZjYtOGNjOS00NDJlLTljNzUtYjUyOWNhNzI0MTYy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e22cbf74-1881-4295-a08c-11316c43a54e",
  "rat": "1696495048",
  "sid": "52e8e5f6-77f7-4ad4-9b32-026c05cf3463",
  "sub": "e22cbf74-1881-4295-a08c-11316c43a54e",
  "transaction_id": "8c5b5bcc-cfd1-44fe-9b58-52f3b256f573",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Y2ZkZmFmYWQtOTI3NC00YTMyLTllYzgtYTVhNjg5NjE0ZGJkfDAwMDAwMDAxfGMxM2JlOTU2LWI1YTUtNDU2MC05NTA4LWI3NDRkNGNmOGFlZHwyNTA5NTUyMTA=",
  "signedAtUtc": "2023-10-05T08:38:38.5733924Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.55",
  "signOrderIds": "250955210",
  "agreementId_51b636SPquy250955210": "51b636SPquy250955210 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_4c2e75MpTzT250955210": "4c2e75MpTzT250955210 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_116af4ZuRWK250955210": "116af4ZuRWK250955210 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f184d2wmNRQ250955210": "f184d2wmNRQ250955210 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_6bcf90pgSRy250955210": "6bcf90pgSRy250955210 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_1fb180ZYgQr250955210": "1fb180ZYgQr250955210 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}
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