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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Saritas Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. :

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022. :

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikssund, den 12. april 2023

Direktion

Mulla Sarit

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daghge ledelse i Saritas Ejendomme ApS : .
Vi har opstillet rsregnskabet for Saritas Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa

grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg@relse balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle
oplysmnger /

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Fthics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden

omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaend1gheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller rev1ewkonklus1on om, hvorv1dt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 12. api‘il 2023
HR Revision - OK Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.; 28842562
W QW

Kenneth Barrett
Registreret revisor
mnel6913
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Saritas Ejendomme ApS
Rolf Krakesvej 10°
3600 Frederikssund

Telefon: 28305073

E-mail: - haydar@live.dk
CVR-nr.: 3276 48 27

Stiftet: 1. januar 2010
Kommune: Frederikssund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 1533

Mulla Saritas

Nordea

Jernbanegade 11
3600 Frederikssund

HR Revision - OK Revision ApS
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Jernbanegade 23, 1

3600 Frederikssund
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ifglge vedtegterne er at eje og udleje erhvervsejendom..

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begwenheder i
regnskabsdret, som er af si veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Oplysninger om selskabets nettoomsatning er udeladt af konkurrencemaessige hensyn.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. :

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

‘Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som Vaasenthgt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskabet for Saritas Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring 1 lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rédvarer og.
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning :
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter. ‘

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger ‘
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
. fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver' ]

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Tnvesteringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og

Side 7




Saritas Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

‘|R REVISION

www,hrrevision, dk

eventuelle direkite tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pd
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforréntningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer ~og vedligeholdelse — samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskatteprocenten nedsttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af @ndringen af dette regnskabsmessige
sken er indregnet med 0 kr.

. Geeldsforpligtelser A

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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2022 2021

BRUTTOFORTJENESTE ...t cervnne e ' 243,398 207.068

DRIFTSRESULTAT ....ooooieeiiveetieerrircre e sieeesseeenresise e 243.398 207.068

Andre finansielle OMKOSININEGET ....cccovrieriiiniisiiiiiiiinirennens -13.920 -14.934

RESULTAT FOR SKAT e e e e et eranr s 229.478 192.134

Skat af ATetS TESULTAL vovvvvrvieeirrrecerreeeerrrreecesrreseevieesseneessrresesnns -50.490 -42.108

ARETS RESULTAT ..ottt eveeeeiseteseaae et eesereesesanenns 178.988 150.026

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVELTOrt TESUILAL vevvveveeveeeeeieeeee e e teete s areveveeresesbaesaeesneeens 178.988 150.026

DISPONERET LT ALT ..c.ovviiiiiiiieeeeecire e neesiareseesereeesmenens 178.988 150.026
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AKTIVER

2022
Grunde 0Z DYZNINEET ....c.cvivrieeeiirririenieniereeeresiesesesssnseeeneas 3.531.381
Materielle anlaegsaktiver .................. OTPOPROT feee 3.531.381
ANLAEGSAKTIVER ......ccooviviiiiiiininniiienieie s 3.531.381
André tilgodehavender ........coevecvniniicn : 0
Tilgodehavender.............cooevinniniiiiiiiinieni e, 0
Likvide beholdninger ........ eerre et ee e et s eais 5.662
OMSATNINGSAKTIVER. ..o, 5.662
AKTIVER ..ottt 3.537.043

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
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2021
3.531.381
3.531.381

3.531.381

7.750
7.750
32.472

40.222

3.571.603
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022

Virksomhedskapital........cccccoververienvcnniniennicnenceee e 125.000
Overkurs ved emiSSION ......cvveeirereeinrirerenenecemeeesenesee s 3.000
- Overfart resultat oo e e 980.290
EGENKAPITAL ...ttt e - 1.108.290
PrioritetSEald ..ccooeevieririnieiirieecerieeee e e 778.696
DEPOSIEA....eueiiiceetiicreiee s 0
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccocovvivnviennnnnincs 778.696
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 83.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .......ccocereverevcerenene 25.373
Geeld til tilknyttede virksomheder........cccoveeverieriencecrnrnineienss 95.753
SelSKADSSKAL .vivvirviiriieinrieresirenieereerseseessaeeresssssesaesiessassesenes 0
ANden gRIA ..oveeveeiiiiie e e 24.779
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccoerrerenrneenene 1.421.152
Kortfristede geeldsforpligtelser .............cccoceoeriinninnnenvcnnnn. 1.650.057
GALDSFORPLIGTELSER ......ccccooeiivnierreie e - 2.428.753
PASSIVER ...ttt scssreesrers st aes 3.537.043

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

- 2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2021

125.000
3.000
801.302

929.302

864.767
9.478

874.245

146.000
105.012
77.003

0

18.889
1.421.152

1.768.056

2.642.301

3.571.603
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2022 2021

1 ~ Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

2 Pantsatninger bg sikkerhedsstillelser
- Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr 1.011, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 31 december 2021 udgere t.kr 3.531.

Udover det ovenstéende er der ingen pantsetninger og sikkerhedsstillelser pr. statusdagen.
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