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* LEDELSESPATEGNING

llrektlonen har dags dato behandlet og godkendt a:rsrapporten for perloden 1 Januar 31 december 2023

.5 for Santas Ejendomme ApS

Arsrapporten der 1kke er rev1deret aﬂaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven D1rekt1onen anser
> betmgelserne for at undlade revision for opfyldt ~ T ER

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktlver passwer og
finansielle stﬂhng pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for penoden b Januar -
31, december 2023 ’ : : : :

Ledelsesberetmngen mdeholder efter min opfattelse en retv1sende redegﬁrelse for de forhold beretmngen )
“omhandler. : : : :

: Arsrapporten mdstllles til generalforsamhngens godkendelse

- Fredenkssund den 29. aprﬂ 2024

' Dlrektlon.

Mulla Saritas

e

: Gerné'r'alforsamlyingeﬁarhar‘ beslﬁttet;{at érSregtlSkabét fdt,det kbmmendé’regrn'skab'sérr ikke skal revideres.
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige lede]se i Sarltas Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Saritas Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31 decembel 2023 pa

" grundlag af selskabets bogfmmg og gvrige oplysninger, som De har tx]vej ebragt

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksxs, resultatopgerelse, balance og noter..

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om - opstllhng af ﬁnanSJelle '
p]ysnmger :

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
ombhu,

Arsregnskabet samt nﬁjagﬁgheden og fuldstendigheden af de oplysmnger der er anvendt til opstllhngen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.,

Da en opgave om opstilling af fi nansielle. oplysninger ikke er en erklaermgsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendlgheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
“arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 29. 'april 2024
HR Revision - OK Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 28842562 -

o Sy
" Kenneth Barrett

Registreret revisor
mnel6913
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. Nordea ,‘
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LEDELSESBERETNING

Selskabets Vzesenthgste akt1v1teter o .
Selskabets formal erifolge Vedtaegteme erat eje og udleje erhvervseJ endom

Udvﬂ(hngen i selskabets aktwlteter og 0konomlske forhold ‘
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begwenheder i

. regnskabsdret, som er af sa vasentlig karakter, at det k_raever omtale i ledelsesberetningen.
Oplysninger om selskabets‘nettoomszetning er udeIadti af konkurrencemessige hensyn.

B Arets udvﬂdmg og resultat anses for tﬂﬁedsstﬂlende
Betydnmgsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke 1ndtruffet beglvenheder som Vaesenthgt V11 kunne pav1rke
selskabets ﬁnanswlle stilling. - ' . :
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Arsregnskabet for Santas Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
Varsregnskabslovens bestemmelser for selskaberlregnskabsklasse B. — ; , : ‘

o » Arsregnskabet er aﬂagt efter samme regnskabspraksis, som: sidste ar og‘ aflegges i dahsrkekrionef._ o

‘ ~RESULTATOPGORELSEN o E : : Lo :

" Bruttofortjenesten bestar af sammentraeknmg af regnskabsposteme nettooms&tmng, aendrmg i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre dr1ftsmdtaegter omkostnmger til rdvarer og -

~hj aelpematenaler samt andre eksterne omkostninger. i : o

, Nettoomsaetmng ’ ' R
Nettoomsatning omfatter huslejemdtaegter og 1ndregnes i resultatopg;arelsen i takt med at lejen optjenes i
henhold: il de mdgaede kontrakter : : :

Investermgsejendommenes drlftsomkostnmger : :
‘Investeringsej endommenes drlftsomkostmnger omfatter & endomsskatter for51kr1ng og Vedhgeholdelse

Andre  eksterne omkostnmger omfatter omkostmnger til salg, reklame admlmstratlon lokaler tab pé
‘debltorer operatlonelle leasmgomkostmnger mv. .’ Co :

Finansielle mdtaegter og omkostnmger HAEES
Finansielle indtegter og omkoestninger lndregnes 1 resultatopg;arelsen med de bel;ab der Vedrﬁrer ‘
regnskabsaret Fmanswlle poster omfatter rentemdt&gter og- omkostnmger . =

~ Arets skat, som besta:r af arets aktuelle skat og forskydnlng i udskudt skat mdregnes i resultatopg@relsen :
med den del; der kan henfares til arets resultat, og dlrekte pa egenkapltalen med den del der kan henf@res t11 o
' postermget direkte pa egenkapltalen . : o

- Endrmg i udskudt skat som f@lge af aendrmger I skattesatser 1ndregnes 1 resultatopg@relsen med den: del der
" kan henfores til drets resultat og dlrekte pa egenkapltalen med den del, der kan henf;ares t11 postermger
d1rekte pa egenkapltalen " LR gl ‘ P

v,‘Selskabet er sambeskattet med danske koncemforbundne Vlrksomheder Udehlandske- ‘tilhlyftede
: ‘Vlrksomheder er ikke omfattet af sambeskatmngen A - : PR )

Selskabet haefter sOlidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er eJendomme der besiddes for at opna leJelndtaegter og kapltalgevmster ved et

eventuelt efterfolgende salg, -

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

’HR REVISION

' eventuelle dlrekte tﬂknyttede omkostmnger :

/ InvestermgseJendomme males efterfﬁlgende til dagsvaardl EJendommenes dagsvaerdl revurderes arhgt pa
- ' baggrund af den afkastbaserede Vazrd1ansa3ttelsesmode1 '

Dagsvaerdwn beregnes ud fra nettoforrentmngen for erhvervse]endomme 1nden for det geografiske omrade,
- hvor ejendommene er beliggende.. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes Vedhgeholdelsestﬂstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentmngen beregnes som de samlede husleJemdtaegter med fradrag af dlrekte omkostninger i form |
af ejendomsskatter, forsikringer og  vedligeholdelse: ~ samt administration, = som  palignes
mvestermgsejendommene divideret med 1nvestermgsej endommenes regnskabsm&smge vaerdi med fradrag
af dep051ta :

}Endrmger“ i dagsverdien indregnés' i resultatopg@reléeﬁ under = posten. '»"Vlaérdiregulering af
investeringsejendomme".. " IR ‘ TR '

Som fﬁlge af mélingen tﬂ dagsveerdi fdretages der ikke afskrivm'ng pé’l inveSteringsej,endon‘nmener

Tﬂgodehavender males til amomseret kostprls hv11ket sedvanligvis svarer tﬂ nommel veerdi. Vaerdlen"
reduceres med nedskrlvmng t11 mwdegaelse af forventede tab. -

'Selskabsskatteprocenten nedseettes gradv1st fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016 Udskudt skat
maéles p grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende, -
" ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat Effekten af aendrmgen af dette regnskabsmaess1ge o
- sken er 1ndregnet med 0 kr: - : o : o ’

G:eldsforpllgtelser o ‘ ' e ' A
Prioritetsgaeld er siledes malt t11 amortlseret kostpns der for kontantlan svarer il lanets restgaeld For
‘obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underhggende kontantverdi pé.
: lanoptagelsestldspunktet reguleret med en over afdragsﬁden foretaget afsknvmng af lénets kursregulermg -

L ’_;‘pa optagelsestldspunktet

Andre g%ldsforphgtelser som omfatter gaeld til leverandfzfrer tllknyttede og assomerede Vlrksomheder
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvﬂket s&dvanhgws svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE e ‘,RREVIS]ON
1. JANUAR-31 DECEN[BER2023 e - A o wmyw,hrrrevisfon,dk
203 2022
* BRUTTOFORTIENESTE ..o 138938 243398
DRIFTSRESULTAT. ...t 138938 243.398
Andre finansielle 1ndtaegter ‘ 89 : 0o
‘Andre finansielle omkostninger'L..‘..................— ....... e 34272 -13.920
RESULTAT FOR SKAT ..o S 104755 220478
SKat Af A11S TESUHAL ..ot 23034 -50.490
ARETS RESULTAT ...t e 81721 178.988
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING o B
~ Overfort resultat ............... ettt e ERRRR. i 81721 178.988
DISPONERET L ALT .....occoounrsioceninnscenstonciseeessine e SLT2ZL. 178988
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AKTIVER

2023

v 'Grqnde"bg bygnin'ger;....'....'.‘ ..... i iseesrias o R | 3.531.381

Materielle anlzegshl{tiVer ............. ..... N et 3.531.381
ANLAGSAKTIVER ......ooooroosesosesossososesesosion, 3531381

‘ Li‘kvi'def‘behorldninger.....’.'..‘.' ........................ e o -~ 31.365

OMSATNINGSAKTIVER .......ccoocvrrrve i e 31.365

AKTIVER ......looooeooeeoee oot eteoessseesee s © 3.562.746

< BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

"\ Side10
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o202

3531381

3.531.381

3.531.381

5.662

5.662

. 3.537.043
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2023
- VirkSOMNEASKAPItaL ..o vrersesrserercrsesennscscrne 125,000
Overkurs ved emiSSion .....c.ceeecesiiveeivecneiacene et . -~ 3.000
Overfﬁrt,resultat; ..... reranenesieiagerarirraane e 1,062,011
EGENKAPITAL ettt 1190011
L FER———— it L 695737
.rLangfrlstede gaeldsforpllgtelser ...... RSN STE A 695737
Kortfristet andel af langfrlstede gaaldsforphgtelser ............ - 83.000
 Leveranderer af varer-og tjenesteydelser ......... revesrensaenis i 64304
- Geld til tilknyttede virksomheder ...........c...... ieerierenerasiieseesies - 43753
- Selskabsskat .......c......... Sestrirereeissastareinssesareterbinsesessrasis s : 0
Skyldigt sambeskatmngsbldrag .............. EEI et 23034
CADEN ZEIA oo et e e 20291
Geeld til wrksomhedsdeltagere og ledelse..‘, ......................... . l442616
‘,Kortfrlstede gaeldsforpllgtelser.‘..'....;....;...........................’..7 1676998
GZELDSFORPLIGTELSER.....7...: ....... SRR e 2.372.735
PASSIVER...'..V ..... e 3562746

 -1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
. PASSIVER - -
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202

125.000
3.000
©980.290

- 1.108.290 -

Kontrakthge forphgtelser og eventualposter mv :

‘ 2 Pantsaetmnger og 51kkerhedsst1llelser

Side I'T

778.696

.. 778.696

83.000
25373
95.753

0
0
24.779

1421152

1.650.057

- .2.428.753

| 3.537.043
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NOTER ‘m REVISION
- 7 \uviw,ﬁur'reytsfon,‘dk ’
2023 2022

1 Kontrakﬂlge forpllgtelser og eventualposter mV
~+ Dereringen eventualforphgtelser pr. statusdagen

2 Pantsaetnmger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter t.kr 779, er der g1vet pant i grunde og bygmnger ths
regnskabsmaesmge veerdi pr. 31 december 2023 udgere t.kr 3.531.

\ Udover_ det ovenstaende er der ingen pants&tmnger og sikkerhedsstillelser pr. stétﬁsdageﬁ.
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