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LEDELSESPATEGNING ’ -

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Saritas Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, .passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler. ’

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 18. maj 2018

Direktion

Mulla Saritas t
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB ’ ®
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Til den daglige ledelse i Saritas Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Saritas Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere rsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar. '

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 18. maj 2018
HR Revision - OK Revision ApS

Registreret Revisionsvirksomhed

CVR-nr.: 28842562
st Sy

Kenneth Barrett

Registreret revisor FSR
MNE nr.: mnel6913
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Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ifelge vedtegterne er at eje og udleje erhvervsejendom..

Udviklingen i selskabets aktiviteter-og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.
Oplysninger om selskabets nettoomsatning er udeladt af konkurrencemassige hensyn.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

‘Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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GENERELT

Arsregnskabet for Saritas Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste. ’

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til révarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger. ‘

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtezgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres. :
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

Andring i1 udskudt skat som fﬁlge af endringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgrarelsen med den del, der
kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncermnforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning tl kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, ~som palignes
mvesterlngsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag

af deposita.

Kndringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme". '

Som folge af ;rlélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ‘
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Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Selskabsskatteprocenten nedszttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstérene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
_nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af @ndringen af dette regnskabsmassige
sken er indregnet med 0 kr.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende kontantverdi pd
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Side 9



Saritas Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017
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2017 2016
BRUTTOFORTJIENESTE ... 162.866 175.865
Andre finansielle omKOSTIINGET . ......eieveeiuririiiiiiiariencie e -37.462 -42.886
RESULTAT FOR SKAT ..ot 125.404 132.979
Skat af Grets TESUIAL ... oot eee e -27.588 -29.480
ARETS RESULTAT ..ottt 97.816 103.499
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUIEAL ... vvee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eree e e eeessereeseeeeeneneeeesennes 97.816 103.499
DISPONERET TALT ..ot 97.816 103.499
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2017
Grunde 0g bYZNINGeT ........coovirurrinriiieii s 3.531.381
Materielle anlaegsaktiver..............cooooiiinnnnnnin 3.531.381
ANLAEGSAKTIVER ..ot 3.531.381
Andre tilgodehavender ... 35.000
Tilgodehavender ... 35.000
Likvide beholdnminger .........ccccovcueeniimiiminienineecneeeeene 23.285
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 58.285
AKTIVER.......commeemanssnrserscressosiuneiiisaissans sessamssassssyass sscssvensvae 3.589.666

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER
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2016
3.406.221
3.406.221

3.406.221

17.500

17.500

23.660

41.160

3.447.381
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
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2017 2016
Virksomhedskapital .........ocoooiiiiininn e 125.000 125.000
Overkinrs Ved SMISSION ....ccveesesiussmsmsisamsssnamssassisssn sassaarasarsossesns 3.000 3.000
OVerfort TESUAL . .....c.ooivieiie et e 374.745 276.928
EGENKAPITAL ....coooiit ettt 502.745 404.928
PrioritetSg@ld.......cccocvururrnrmeresmsnnnanersinman s siissensssnnasssansnans 1.365.028 1.606.653
DEPOSIEA . v.veeiciencaeee e 23.478 23.478
Langfristede geeldsforpligtelser.............cccocoviinn 1.388.506 1.630.131
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................ 146.000 85.525
KreditinStITULET . ....ovecveeeeeeereree ettt 41.526 -1.255.082
Leverandorer af varer og tjenesteydelser...........cooecnncninen. 92.635 26.634
Geld til tilknyttede virksomheder ........ccooovnnninnicininninns 18.234 11.722
SelskabssKat......ccooeireiiueeiiiiimiiee e e anRadA AR 5 27.588 30.512
Anden EI.......coeiiiiii 22.968 26.215
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cooveveiienene 1.349.464 2.486.796
Kortfristede geeldsforpligtelser............oooiiiiiininnn 1.698.415 1.412.322
GALDSFORPLIGTELSER .......occccooies 3.086.921 3.042.453
PASSIVER ....coooiiiiiineiiiieieeiee s ST 3.589.666 3.447.381

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Side 12



Saritas Ejendomme ApS

NOTER ’.
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2017 2016

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter t.kr 1.607, er der givet pant i grunde og bygmnger hvis
regnskabsmzssige verdi pr. 31 december 2017 udgere t.kr 3.531.

Udover det ovenstéende er der ingen pantsztninger og sikkerhedsstillelser pr. statusdagen.
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