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Erritsø A/S
Årsrapport 2017

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed ved udlejning af boligejendomme og anden
i forbindelse dermed stående virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på 145.217 kr. mod et overskud på
155.143 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på
1.386.501 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

I 2018 forventes virksomhedens bruttofortjeneste at stige som følge af forventet mindre
vedligeholdelse. På den baggrund forventes et resultat i 2018 i niveauet 250 t.kr.
Likviditetspåvirkningen fra driften i 2018 forventes således ligeledes at være positiv som følge heraf.

Forventningerne er baseret på en forudsætning om en udlejningsprocent på niveau med de seneste
år.
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Erritsø A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2017 2016

Bruttofortjeneste 312.224 466.175
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver -88.420 -112.179
Andre driftsomkostninger -474 -10.319

Resultat før finansielle poster 223.330 343.677
3 Finansielle indtægter 77.695 64.785
4 Finansielle omkostninger -99.796 -172.293

Resultat før skat 201.229 236.169
5 Skat af årets resultat -56.012 -81.026

Årets resultat 145.217 155.143

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 145.217 155.143

145.217 155.143
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Erritsø A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2017 2016

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 7.684.803 7.766.624

7.684.803 7.766.624

7 Finansielle anlægsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000

Anlægsaktiver i alt 8.684.803 8.766.624

Omsætningsaktiver
8 Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 38.087 24.110
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 8.298
Andre tilgodehavender 8.159 0

46.246 32.408

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 694.905 687.764

694.905 687.764

Likvide beholdninger 858.507 628.276

Omsætningsaktiver i alt 1.599.658 1.348.448

AKTIVER I ALT 10.284.461 10.115.072
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Erritsø A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2017 2016

PASSIVER
Egenkapital

9 Selskabskapital 600.000 600.000
Overført resultat 786.501 641.284

Egenkapital i alt 1.386.501 1.241.284
Gældsforpligtelser

10 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 8.173.985 8.168.393

8.173.985 8.168.393
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 38.925 73.849
Gæld til tilknyttede virksomheder 168.892 113.948
Skyldig selskabsskat 50.668 62.024
Anden gæld 465.490 455.574

723.975 705.395

Gældsforpligtelser i alt 8.897.960 8.873.788

PASSIVER I ALT 10.284.461 10.115.072

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
12 Sikkerhedsstillelser
13 Nærtstående parter
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Erritsø A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 600.000 486.141 1.086.141
Overført via resultatdisponering 0 155.143 155.143

Egenkapital 1. januar 2017 600.000 641.284 1.241.284
Overført via resultatdisponering 0 145.217 145.217

Egenkapital 31. december 2017 600.000 786.501 1.386.501

10



Erritsø A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Erritsø A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter lejeindægter og måles efter fradrag af alle former for lejenedsættelser m.v.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommen,
administration, tab på lejere m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Kostprisen på et samlet materielt anlægsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 år
Installationer m.v. 10-20 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Erritsø A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Finansielle anlægsaktiver

Finansielle anlægsaktiver omfatter udlån til søstervirksomhed. Finansielle anlægsaktiver måles til
dagsværdi.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt finansielle anlægsaktiver  vurderes
årligt for indikationer på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab baseret på en objektiv indikation på, at et tilgodeha-
vende eller en gruppe af tilgodehavender er værdiforringet. Nedskrivning foretages til
nettorealisations-værdi, såfremt denne er lavere end regnskabsmæssig værdi.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskriv-
ning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historis-
ke tabserfaringer.
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Erritsø A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Erritsø A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebærende gæld måles efterfølgende til amortiseret kostpris
opgjort på basis af den effektive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som
finansieringsomkostninger i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Erritsø A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2017 2016

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 30.000 15.000
Renteindtægter i øvrigt 6.262 10.529
Afkast værdipapirer 41.433 39.256

77.695 64.785

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 3.418 428
Rentetillæg og skat indregnet som finansielle poster 0 128
Andre finansielle omkostninger 96.378 171.737

99.796 172.293

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 58.212 65.712
Årets regulering af udskudt skat 0 15.314
Regulering af skat vedrørende tidligere år -2.200 0

56.012 81.026

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2017 8.331.340
Tilgang i årets løb 6.599

Kostpris 31. december 2017 8.337.939

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 564.716
Årets afskrivninger 88.420

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 653.136

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 7.684.803

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note12.
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Erritsø A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Tilgodehavender
hos tilknyttede

virksomheder

Kostpris 1. januar 2017 1.000.000

Kostpris 31. december 2017 1.000.000

Værdireguleringer 1. januar 2017 0

Værdireguleringer 31. december 2017 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 1.000.000

8 Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender forfalder alle tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser og andre til-
godehavender inden for et 1 år fra balancedagen.

9 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 600.000 kr. de seneste 5 år.

10 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 8.168 t.kr., efter amortiseringsomkostninger,
senere end 5 år fra balancedagen.

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden BORO Invest ApS som administrationsselskab og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på renter, royalties og udbytter.

Andre økonomiske forpligtelser

12 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld over for realkreditinstitutter, 8.173 t.kr., er der givet pant i grunde
og bygninger. Den samlede regnskabsmæssige værdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller
pant, udgør kr. 7.654 t.kr.

13 Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted

BORO Invest ApS Ringe
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