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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for LUC NORDIC ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skagen, den 21. april 2023

Direktion

Lars Ulrik Christensen
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i LUC NORDIC ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LUC NORDIC ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re éarsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 21. april 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

LUC NORDIC ApS
Nedre Mosevej 63
9990 Skagen

CVR-nr.: 327617 39
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Frederikshavn
Lars Ulrik Christensen, direkter

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i investering i fast ejendom samt unoterede
kapitalandele.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pé kr. 129.472, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en negativ egenkapital pa kr. 350.967.

Egenkapitalen i selskabet er tabt. Det forventes pa sigt at selskabet kan retablere kapitalen ved
egen drift. Kapitalejer vil i det kommende regnskabsaér fortsat stille den nedvendige likviditet til
radighed for selskabet, hvorfor drsrapporten aflaegges med fortsat drift for gje.

Selskabets aktiviteter er i al vasentlighed uzndret set i forhold til foregdende ar.

»
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LUC NORDIC ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
hajere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomszetning
Huslejeindtaegter indregnes saledes de svarer til regnskabsperioden.

S
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejningsejendom, administration samt
andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lazgsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardi-
papirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og len.

|
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Der afskrives ikke pa grunde.
Selskabets ejendom er en udlejningsejendom (ejerlejlighed).

Brugstid Restvaerdi
Investeringsejendom 50 ar 75 %

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den forholdsmessige
andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag
eller tillazg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende merverdier
og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfores negativ goodwill ferst, nér eventualforpligtelserne er afviklet
eller bortfaldet.

Kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmessig negativ
indre vardi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dakke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.
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d

National 7

This document has esignatur Agreement-ID: c1de55Uwqz5249951770



Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i ud-
skudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemeessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

R

National Rey

Note 2022 2021
kr. kr.
-3.224 7.060
-11.575 -11.575
-14.799 -4.515
42.503 -2.449
20.966 20.133
1 -133.630 -230.637
-84.960 -217.468
-44 512 33.575
-129.472 -183.893
-129.472 -183.893
-129.472 -183.893
9
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

Anlxgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

R

'

National

Note 2022 2021
kr. kr.

2.309.291 2.320.866
2.309.291 2.320.866
6.255 3.752
6.255 3.752
2.315.546 2.324.618
0 17.000
829.941 811.187
0 8.000
7.700 52.212
837.641 888.399
0 1.319.945
837.641 2.208.344
3.153.187 4.532.962
10
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Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -475.967 -346.496
Egenkapital -350.967 -221.496
Geld til realkreditinstitutter 1.239.326 1.283.137
Langfristede gzeldsforpligtelser 2 1.239.326 1.283.137
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 2 43.811 43.538
Kreditinstitutter 103.326 1.367.361
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 31.999 15.126
Geld til tilknyttede virksomheder 2.060.192 2.019.796
Deposita 25.500 25.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.264.828 3.471.321
Ga=ldsforpligtelser i alt 3.504.154 4.754.458
Passiver i alt 3.153.187 4.532.962
Eventualaktiver 3
Eventualforpligtelser 4
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 5
Antal ansatte 6
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Noter

2022 2021
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 40.396 39.496
Andre finansielle omkostninger 93.234 191.141

133.630 230.637

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2022 2022 neste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.326.675 1.283.137 43.811 1.065.148
1.326.675 1.283.137 43.811 1.065.148

Eventualaktiver

Selskabet har et samlet skatteaktiv pa tkr. 60, hvoraf tkr. 8 er afsat som aktiv i balancen, da
denne del vurderes at kunne udnyttes indenfor en kortere arrackke.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Lars Christensen Holding ApS (Administrationsselskab) og
hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter t.kr. 1.283, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 2.309.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen Faenesund Park 2-8 er der tinglyst
pantstiftende gaeld pa tkr. 50 i selskabets ejendom med regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.
december 2022 pa tkr. 2.309.
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Noter

6 Antal ansatte

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

R
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2022

2021

kr.
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