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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for LUC
NORDIC ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023,

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skagen, den 13. juni 2024

Direktion

Lars Ulrik Christensen

direktor
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzring om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i LUC NORDIC ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LUC NORDIC ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 13. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registrerct revisor
mne24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet LUC NORDIC ApS
Nedre Mosevej 63
9990 Skagen
CVR-nr.: 327617 39
Stiftet: 27. januar 2010
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Lars Ulrik Christensen, direktar
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Agergvej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar, i lighed med foregiende &r, i investering i fast ejendom samt unoterede

kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa tkr. 235 en egenkapital pa tkr. - 586. Arets resultat er pavirket
negativt af storre negativt resultat i selskabets ene kapitalandel. Det forventes at selskabet kan skabe
overskud indenfor en kort arreekke.

Egenkapitalen er tabt. Det forventes péd sigt, at selskabet kan reetablere kapitalen ved egen drift.
Kapitalejer vil i det kommende regnskabsar fortsat stille den nedvendige likviditet til radighed for
selskabet, hvorfor arsrapporten aflegges med fortsat drift for gje.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LUC NORDIC ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skan af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabsloven §32, hvorefter selskabets omsatning ikke er

oplyst.
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejningsejendom, administration samt andre
omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalinteresser
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og

tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 75%

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser
Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre verdis metode anvendes som

en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmeassige andel af virksomhedens regnskabsmaessige
indre verdi. Denne opgeres efter ejervirksonhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillag af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kebet af kapitalandelen. Vedrorer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfores
negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelseme er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalinteresser med regnskabsmazssig negativ indre veerdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehaven-
de hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang
ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgo-
dehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen. Reserven re

gule-res med andre egenkapitalbevaegelser i kapitalinteresser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegielse af tab, hvor der vurderes at veere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter LUC NORDIC ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn
dighedere for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méiles til nettorealisationsvardi.

Ga=ldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 1-
nets underliggende kontantvardi pa lineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
mdles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 27.234 -3.224
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver -11.575 -11.575
Driftsresultat 15.659 -14.799
Indtaegter af kapitalinteresser -29.179 42.503
Andre finansielle indtegter 21.795 20.966
1 @vrige finansielle omkostninger -243.147 -133.630
Resultat for skat -234.872 -84.960
Skat af arets resultat 0 -44.512
Arets resultat -234.872 -129.472
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resultat -234.872 -129.472
Disponeret i alt -234.872 -129.472
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 2.297.716 2.309.291
Materielle anlagsaktiver i alt 2.297.716 2.309.291
Kapitalinteresser 17.076 6.255
Finansielle anlegsaktiver i alt 17.076 6.255
Anlaegsaktiver i alt 2.314.792 2.315.546
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 658.589 829.941
Udskudte skatteaktiver 7.700 7.700
Tilgodehavender i alt 666.289 837.641
Omstningsaktiver i alt 666.289 837.641
Aktiver i alt 2.981.081 3.153.187
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -710.839 -475.967
Egenkapital i alt -585.839 -350.967
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.194.715 1.239.326
2 Langfristede galdsforpligtelser i alt 1.194.715 1.239.326
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 44,612 43.811
Geld til pengeinstitutter 198.698 103.326
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 11.999 31.999
Geld til tilknyttede virksomheder 2.091.396 2.060.192
Anden gzld 25.500 25.500
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.372.205 2.264.828
Geldsforpligtelser i alt 3.566.920 3.504.154
Passiver i alt 2.981.081 3.153.187

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat Talt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 -475.967 -350.967
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -234.872 -234.872
125.000 -710.839 -585.839
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Grant Thormnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2023 2022
kr. kr
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 41.204 40.396
Andre finansielle omkostninger 201.943 93.234
243.147 133.630
2.  Gezldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- gaeld Restgzld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til
realkreditinstitutter 1.239.327 44,612 1.194.715 1.072.886
1.239.327 44.612 1.194.715 1.072.886

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 1.239 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2023 udger 2.298 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforeningen Fanosund Park 2-8, er der tinglyst
pantstiftende gaeld pé tkr. 50 i selskabets ejendom med regnskabsmassig veerdi pr. 31. december
2023 pa t.kr. 2.298.

4. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et samlet skatteaktiv pa t.kr. 93, hvoraf t.kr. 8 er afsat som aktiv i balancen, da denne
del vurderes at kunne udnyttes indenfor en kortere arreekke.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med LARS CHRISTENSEN HOLDING ApS,
CVR-nr. 27574726, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ov-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4, Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet beleb.
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