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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
Ejendommen Hedeager 11 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 16. februar 2017

Dire
B Bl e
Hans Grube Egon Ramskov Laursen
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Hedeager 11 ApS
c/o One Revision, Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 32749437
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Direktion Hans Grube

Egon Ramskov Laursen

Dattervirksomhed Gepard Holding ApS, Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Seiskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje ejendommen Hedeager 11 ,2605 Brondby, samt efter direktionens
opfattelse hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 153.944 kr. mod 90.371 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
75.760 kr. mod 12.290 kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udlob

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Hedeager 11 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme, ejendommens
driftsomkostninger og eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stremme. Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede driftsom-
kostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uandret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmeessig indre vardi indregnes uden vardi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
vardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det

omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke disse virksomheders un-
derbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vardi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nerveerende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendommen Hedeager 11 ApS som administrationsselskab solida-
risk og ubegrenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties
og udbytter opstdet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ga=ldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 153.944 90.371
Veardiregulering af investeringsejendomme 5.000 15.000
Driftsresultat 158.944 105.371
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 14.229 -5.766
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 1.021 1.192

1 Ovrige finansielle omkostninger -81.079 -83.256
Resultat for skat 93.115 17.541
Skat af arets resultat -17.355 -5.251
Arets resultat 75.760 12.290
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 75.760 12.290
Disponeret i alt 75.760 12.290
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015

Anlzgsaktiver

2 Investeringsejendomme 2.400.000 2.395.000
Materielle anlagsaktiver i alt 2.400.000 2.395.000

3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 439
Finansielle anleegsaktiver i alt 439 0
Anlaegsaktiver i alt 2.400.439 2.395.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 17.812 1.951
Periodeafgraensningsposter 3.690 4.542
Tilgodehavender i alt 21.502 6.493
Likvide beholdninger 15.419 8.547
Omsatningsaktiver i alt 36.921 15.040
Aktiver i alt 2.437.360 2.410.040
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat 192.205 116.445
Egenkapital i alt 317.205 241.445

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat 63.769 62.669
Hensatte forpligtelser i alt 63.769 62.669
Geaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 821.751 866.642
Kreditinstitutter i gvrigt 600.000 600.000
Deposita 59.100 59.100
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 16.255 1.951
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.497.106 1.527.693
Kortfristet del af langfristet gaeld 46.600 48.100
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.951 0
Anden geeld 510.729 530.133
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 559.280 578.233
Geldsforpligtelser i alt 2.056.386 2.105.926
Passiver i alt 2.437.360 2.410.040

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2015

Kostpris 30. september 2016

Regulering til dagsverdi 1. oktober 2015
Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsvaerdi 30. september 2016

Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 2016

2015/16 2014/15
81.079 83.256
81.079 83.256

1.942.430 1.942.430
1.942.430 1.942.430
452.570 437.570
5.000 15.000
457.570 452.570
2.400.000 2.395.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastszttelsen af markedsverdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent

8,25
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. oktober 2015 125.000 125.000
Kostpris 30. september 2016 125.000 125.000
Nedskrivninger 1. oktober 2015 -125.000 -125.000
Andel af arets resultat for afskrivninger p& goodwill 439 0
Nedskrivninger 30. september 2016 -124.561 -125.000
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2016 439 0
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Gepard Holding ApS Frederiksberg 100 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2015 116.445 104.155
Arets overfarte overskud eller underskud 75.760 12.290
192.205 116.445
Gldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gald i alt Gzld i alt
farste ar efter 5 ar 30/9 2016 30/9 2015
Geld til
realkreditinstitutter 46.600 634.200 868.351 914.742
Kreditinstitutter i avrigt 0 0 600.000 600.000
Deposita 0 0 59.100 59.100
46.600 634.200 1.527.451 1.573.842
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Noter

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 915 t.kr., er der givet pant i ejendommen Hedeager
11, 2605 Brendby pé 1.900 t.kr.

Selskabet har ejerpantebrev pa i alt 550 t.kr. i egen besiddelse.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og solida-
risk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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