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Ledelsesberetning

Hoved- og negletalsoversigt

t.kr. 2011 2012 2013 2014 2015
Resultat for skat 1.843 -43.336 26.331 229.713 64.131
Arets resultat 393 -44.193 20.189 226.540 50.573
Aktiver i alt 236.895 1.209.501 1.272.047 1.498.878 1.549.624
Egenkapital 208.705 1.201.456 1.231.645 1.458.185 1.508.758
Egenkapitalforrentning efter skat 03 -6,3 1,7 16,8 34

Aktieselskabet Skelagervej 15 blev pr. 1. januar 2014 fusioneret med det af Spar Nord Bank A/S helejede datterselskab Spar
Nord Ejendomsselskab A/S, med Aktieselskabet Skelagervej 15 som det fortszttende selskab. Fusionen mellem de to
selskaber er afspejlet i ovenstiende hoved- og negletalsoversigt.

Hovedaktiviteter
I regnskabséret har selskabets hovedaktiviteter varet investering i verdipapirer og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 50.573 tkr. (2014: 226.540 tkr.).

Arets resultat er positivt pavirket af afkast pa investeringsaktiviteter, samt effekten af de finansieringsaktiviteter der blev
péabegyndt ultimo 2012. Udlejning af ejendomme er i 2015 pavirket af en negativ vardiregulering pa 955 tkr., men har
samlet i lighed med de ovrige hovedaktiviteter bidraget til det positive resultat. Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Der er ingen uszdvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling i arsrapporten.

Markedsrisiko

Markedsrisiko er risikoen for, at markedsvardien af selskabets aktiver og passiver @ndrer sig som felge af @ndringer i
markedsforholdene. Der foretages ikke aktiv spekulation i finansielle risici. Selskabets finansielle styring retter sig siledes
alene mod styring af de finansielle risici, der er en direkte folge af selskabets drift og finansiering. Selskabets markedsrisici
kan opdeles i renterisiko og likviditetsrisiko.

Selskabet har en centraliseret styring af de finansielle risici. De overordnede rammer for den finansielle risikostyring er
samkoordineret med moderselskabet Spar Nord Bank A/S’s overordnede politikker, rammer og principper for risikostyring,

Selskabets markedsrisici opgeres, overvéges, kontrolleres og rapporteres lobende i samarbejde med moderselskabet Spar
Nord Bank A/S’s gkonomiafdeling.

Renterisiko

Selskabets renterisiko bestér af udsving i renter. Selskabets eksponeringer over for renterisici, relaterer sig til selskabets
fastforrentede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, hvor renten er fast frem til 31. december 2016. Her udover
har selskabet variabelt forrentet udlén til PRAS, samt realkreditlin med variabel rente.
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Likviditetsrisiko
Likviditetsrisiko er risikoen for, at betalingsforpligtelser pa grund af et utilstreekkeligt likviditetsberedskab ikke kan

honoreres. Selskabet funder sig vasentligst via Spar Nord Bank A/S, og er siledes afhangig af bankens
likviditetsberedskab.

Forventede skonomiske udvikling
Selskabet forventes at realisere et overskud i 2016.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke selskabets finansielle
stilling.
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Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Aktieselskabet Skelagervej 15.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og
yderligere danske oplysningskrav til arsrapporter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestromme for regnskabséret 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat, pengestromme og af selskabets finansielle stilling som
helhed og en beskrivelse af de vasentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet star overfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 10/2 -2016

Direktion:

Thorkild Hellsberg Mathiasen
Adm. direkter

Be Ise:

Vel
i, “/
Lasse Nyby ’
Formand

rs Mg,
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Intern revisions erklaeringer

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Aktieselskabet Skelagervej 15 for regnskabséret 1. januar — 31. december 2015, side
8-32. Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, totalindkomstopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
pengestramsopgerelse og noter. Arsregnskabet aflegges efter International Financial Reporting Standards som
godkendt af EU og yderligere oplysningskrav i &rsregnskabsloven. Vi har i tilknytning til revisionen gennemlast
ledelsesberetningen, og afgivet udtalelse herom.

Den udferte revision

Revisionen er udfert pd grundlag af internationale revisionsstandarder. Disse standarder krever, at vi planlegger og
udforer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

Revisionen er udfert i henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med ekstern revision, og har omfattet vurdering af
etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen tilrettelagte risikostyring, der er rettet mod
rapporteringsprocesser og vaesentlige forretningsmaessige risici. Ud fra vasentlighed og risiko har vi stikprevevis
efterprovet grundlaget for belob og evrige oplysninger i &rsregnskabet. Revisionen har endvidere omfattet vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede
prasentation af arsregnskabet.

Vi har deltaget i revisionen af de vasentlige og risikofyldte omréader, og det er vores opfattelse, at det opnéede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at de etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen tilrettelagte

risikostyring, der er rettet mod selskabets rapporteringsprocesser og vasentlige forretningsmassige risici, fungerer
tilfredsstillende.

Det er tillige vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2015 i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og
yderligere oplysningskrav i arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til yderligere oplysningskrav i arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pé denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 10/2 -2016
Spar Nord Bank A/S — INTERN REVISION

T\ Q¢
l\>[ar01t Nicolajsen

Revisionschef
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Aktieselskabet Skelagervej 15

Pétegning pa drsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Aktieselskabet Skelagervej 15 for regnskabséret 1. januar — 31. december 2015.
Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, totalindkomstopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestroms-

opgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter International
Financial Reporting Standards som godkendt af EU og yderligere oplysningskrav i drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og yderligere oplysningskrav i &rsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt
den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret 1. januar —

31. december 2015 i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og
yderligere oplysningskrav i &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 10/2 - 2016

ERNST & YOUNG

Godkendt revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Per Gunslev Anne Tonsberg
Statsaut. revisor Statsaut. revisor



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Ejendomsinvestering
Lejeindtagter
Driftsomkostninger
Dagsverdireguleringer

Resultat af ejendomsinvestering

Anden investering
Udbytte
Gevinst ved salg

Resultat af anden investering

Nettorenter
Andre eksterne omkostninger
Resultat for skat

Skat

Arets resultat

Totalindkomstopgorelse
Arets resultat

Totalindkomst i alt

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Resultat pr. aktie

Arets resultat

Gennemsnitlige antal aktier

Resultat pr. aktie
Udvandet indtjening pr. aktie

Aktieselskabet Skelagervej 15

Arsrapport 2015

2015 2014

Note t.kr. t.kr.
3

15.787 15.138

518 546

-955 -2.492

14.314 12.100
2

20.945 16.909

20 177.923

20.965 194.832

29.123 23.304

271 523

64.131 229.713

5 13.558 3.173

50.573 226.540

50.573 226.540

50.573 226.540

50.573 226.540

50.573 226.540

50.573 226.540

27.000.000 27.000.000

1.9 8.4

1.9 8.4
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Balance pr. 31. december 2015
Aktiver
2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Langfristede aktiver
Investeringsejendomme 6 177.484 185.735
Materielle aktiver 177.484 185.735
Andre langfristede aktiver
Udskudt skatteaktiv 7 5.993 19.366
Aktuelt skatteaktiv 0 282
Andre kapitalandele 8 57.200 57.200
63.193 76.848
Langfristede aktiver i alt 240.677 262.583
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9 1.177.006 1.104.622
Udlén og andre tilgodehavender til amortiseret kostpris 127.000 127.000
@vrige tilgodehavender 4.941 4.673
Kortfristede aktiver i alt 1.308.947 1.236.295
Aktiver i alt 1.549.624 1.498.878




Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Egenkapital
Aktiekapital

Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Forpligtelser

Langfristede forpligtelser
Realkreditlén
Langfristede forpligtelser i alt

Kortfristede forpligtelser
Realkreditlén

Deposita

Anden gzld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede forpligtelser i alt

Forpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

ﬂrsrapport 2015
2015 2014
Note t.kr. tkr.
27.000 27.000
1.172.944 1.172.944
308.814 258.241
1.508.758 1.458.185
10 30.663 31.053
30.663 31.053
10 379 374
82 365
3.705 2.746
6.037 6.155
10.203 9.640
40.866 40.693
1.549.624 1.498.878

11
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 2015 Aktie- Overkurs ved Overfort Egenkapital

t.kr. kapital emision resultat ialt
Egenkapital, primo 2015 27.000 1.172.944 258.24]1 1.458.185
Totalindkomst

Arets resultat 0 0 50.573 50.573

Anden totalindkomst 0 0 0 0
Egenkapital, ultimo 2015 27.000 1.172.944 308.814 1.508.758

Aktiekapitalen er fordelt pa 27.000.000 aktier 4 1 kr. Ingen aktier er tildelt szrlige rettigheder. Aktiekapitalen
er fuldt indbetalt.

Egenkapital 2014 Alktie- Overkurs ved Overfort Egenkapital
t.kr. kapital emision resultat ialt
Egenkapital, primo 2014 27.000 1.172.944 31.701 1.231.645
Totalindkomst

Arets resultat 0 0 226.540 226.540
Anden totalindkomst 0 0 0 0
Egenkapital, ultimo 2014 27.000 1.172.944 258.241 1.458.185

11
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Pengestromsopgerelse
2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Pengestram fra drift
Resultat for skat 64.131 229.713
Veardizendringer, investeringsejendomme 955 2.492
Gevinst ved salg af materielle aktiver -20 0
Betalt/modtaget selskabsskat 3.816 3.100
68.882 235.305
Driftskapital
Zndring i tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, netto -7.450 -813.913
ZAndring i udlin og andre tilgodeh. til amort. kostpris 0 -127.000
Andring i andre aktiver og passiver, netto -3.424 -6.904
Driftskapital i alt -10.874 -947.817
Pengestrem fra drift i alt 58.008 -712.512
Pengestrem fra investeringer
Salg af gvrige kapitalandele 0 182.712
Kab af materielle aktiver =704 -12.173
Salg af materielle aktiver 8.020 0
Pengestrom fra investeringer i alt 7.316 170.539
Pengestrem fra finansiering
Tilskud fra moderselskab 0 0
Zndring i langfristet geeld -390 -373
Pengestrem fra finansiering i alt -390 -373
Likviditetseendring 64.934 -542.346
Likvider primo 86.988 629.334
Likvider ultimo 151.922 86.988
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
ultimo:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder med
mindre end 3 mdr. forfald (likvider) 151.922 86.988
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder over 3
mdr. forfald 1.024.196 1.017.634
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt 1.176.118 1.104.622

Selskabets likvide konto er hos moderselskabet Spar Nord Bank A/S. Denne er klassificeret som tilgodehav-

ender hos tilknyttede virksomheder.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Grundlag for udarbejdelse af Arsrapporten
Aktieselskabet Skelagervej 15 er et aktieselskab hjemmeherende i Danmark. Arsrapporten for perioden 1.
Jjanuar —31. december 2015 omfatter arsregnskab for Aktieselskabet Skelagervej 135.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som er godkendt af
EU og yderligere danske oplysningskrav til &rsrapporter.

Bestyrelsen og direktionen har 22. januar 2016 behandlet og godkendt rsrapporten for 2015 for Aktieselskabet
Skelagervej 15. Arsrapporten forelagges til generalforsamlingens godkendelse den 22. januar 2016.

Arsrapportens opstilling er tilpasset selskabets aktiviteter.

Indregning og maling generelt
Arsrapporten prasenteres i DKK afrundet til nzermeste 1.000 DKK.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males
palideligt.

Ved forste indregning méles aktives og forpligtelser til dagsverdi. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Omkostninger, der er atholdt for at opné
indtjening, indregnes i resultatopgerelsen. Vardireguleringer af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Den anvendte regnskabspraksis, som er beskrevet nedenfor, er anvendt konsistent i regnskabséaret og for
sammenligningstallene, og er siledes uzndret i forhold til sidste &r.

Implementering af nye regnskabsstandarder
Aktieselskabet Skelagervej 15 har implementeret de standarder og fortolkningsbidrag, der trader i kraft i

EU i 2015. Implementering af de vedtagne &ndringer og nye standarder har ikke medfert en pavirkning af
indregning og maling 1 2015, og dermed heller ikke resultatet pr. aktie og egenkapital.

Regnskabsmassige sken og vurderinger

Opgerelsen af den regnskabsmassige vardi af visse aktiver og forpligtelser forudsatter, at ledelsen
foretager en raekke skeon og vurderinger af fremtidige forhold, der har vasentlig indflydelse p& den
regnskabsmassige veerdi af aktiver og forpligtelser.

Ledelsens anvendte skon og vurderinger er baseret pa forudsztninger, som ledelsen anser for forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. Forudsztningerne kan vare ufuldstzndige eller
ungjagtige, og uventede fremtidige begivenheder eller omstendigheder kan opsta. At foretage skon og

vurderinger er derfor i sagens natur vanskeligt, og nar disse desuden involverer modparter vil de vare
forbundet med usikkerhed.

14
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Det kan vare nedvendigt at ndre tidligere foretagne skon som felge af @ndringer i de forhold, der 14 til
grund for de tidligere sken eller pa grund af ny viden eller efterfolgende begivenheder. Den nuvarende

udvikling i verdensekonomien og de finansielle markeder har gjort, at usikkerheden pé en reekke
negleforudsatninger om fremtiden bl.a. kreditrisiko, renteniveau, volatilitet m.v. er &ndret i forhold til
tidligere ar.

Sken der er vasentlige for regnskabsafleggelsen, omfatter bl.a. vurdering af:
e dagsverdi af investeringsejendomme
e dagsverdi af andre kapitalandele

Dagsveerdi af investeringsejendomme
Afkastmetoden anvendes til méling af ejendomme til dagsverdi.

De fremtidige pengestremme er baseret p& Aktieselskabet Skelagervej 15°s bedste estimering af det
fremtidige ordinzre resultat og afkastkrav for hver enkelt ejendom under hensyntagen til faktorer sdsom
beliggenhed og vedligeholdelse. Der er indhentet ekstern vurdering, der understotter denne estimering.

En rzkke af disse forudsetninger og skeon har vasentlig pavirkning pa beregningerne, og omfatter
parametre sdsom inflation, udvikling i husleje, omkostninger og forrentningskrav (afkastprocent).
/Endring i disse parametre, som falge af @ndringen i markedsforholdene, pavirker de forventede afkast
og dermed investeringsejendommenes dagsvaerdi.

Der henvises til note 6, investeringsejendomme.

Dagsvaerdi af andre kapitalandele

Veardiansattelsen af andre kapitalandele til dagsvaerdi er forbundet med vasentlige sken.
Veardiansattelsen sker med udgangspunkt i tilgeengelige oplysninger og handler med den pagaeldende
virksomheds kapitalandele eller alternativt en vardiansattelsesmodel baseret pa anerkendte metoder og
aktuelle markedsdata, herunder ved inddragelse af en vurdering af den forventede fremtidige indtjening
og pengestromme.

Andre kapitalandele males til dagsvaerdi med vardizndringer i resultatopgerelsen ved anvendelse af fair
valueoptionen.

Der henvises til note 8, andre kapitalandele.

Beskrivelse af anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelse

Indtagtskriterier

Indtaegter og udgifter periodiseres over de perioder de vedrerer, og medtages i resultatopgerelsen
med de belob, der vedrerer regnskabsperioden. Aktieudbytte indtagtsfores pa udlodningstidspunktet.

Resultat af ejendomsinvestering

Resultat af investeringsejendomme indeholder fortjeneste og tab ved salg af investeringsejendomme,
lejeindtzgter fra ejendomme, driftsomkostninger, samt dagsvardiregulering af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Dagsvaerdireguleringer
Dagsvardireguleringerne omfatter nettodagsvardireguleringer for andre kapitalandele.

Nettorenter
Renteindtzgter og —udgifter vedrorende rentebzrende finansielle instrumenter, der méles til amortiseret

kostpris, indregnes i resultatopgerelsen efter den effektive rentes metode baseret pé kostprisen pa det finansielle
instrument.

Skat

Aktieselskabet Skelagervej 15 er sambeskattet med Spar Nord Bank A/S. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Selskaber, der
anvender skattemassige underskud i andre selskaber, betaler sambeskatningsbidrag til Moderselskabet svarende
til skatteverdien af de udnyttede underskud, medens selskaber, hvis skattemaessige underskud anvendes af
andre selskaber, modtager sambeskatningsbidrag fra Moderselskabet svarende til skattevaerdien af de udnyttede
underskud (fuld fordeling). De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance
Investeringsejendomme
Materielle aktiver bestér af investeringsejendomme og ejendomme under udferelse. Investeringsejendomme er

ejendomme, som besiddes for at opna lejeindtzgter og/eller kapitalgevinster, herunder ejendomme udlejet under
lejeaftaler. Der foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme indregnes ved ethvervelsen til kostpris og méles efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveerdi
opgeres ud fra aktuelle markedsdata pa baggrund af en afkastmodel, hvori indgér ejendommens lejeindteegt,
drifisomkostninger herunder administration og vedligeholdelse. Driftsomkostninger og vedligeholdelse
beregnes med udgangspunkt i den enkelte ejendoms stand, byggeér, materialevalg mv. Ud fra det beregnede
driftsafkast og individuelt fastsatte afkastprocent beregnes ejendommens dagsvaerdi. Afkastprocenten fastszttes
med baggrund i den enkelte ejendoms beliggenhed, anvendelsesmuligheder, vedligeholdelsesstand, bonitet mv.
Dagsvardien af den enkelte ejendom revurderes érligt med udgangspunkt i det aktuelle udlejningsmarked og
renteniveau.

ZEndringer i dagsvaerdier indregnes i resultatopgerelsen under "Resultat af investeringsejendomme”.

Léneomkostninger fra generel léntagning eller 1an, der direkte vedrerer anskaffelse og opferelse af kvalificerede
aktiver (ejendomme), henfores til kostprisen for sddanne aktiver.

Andre kapitalandele
Aktier der ikke indgér i handelsbeholdning indregnes pé afregningsdagen, og males til dagsveerdi med
vardizndringer i resultatopgerelsen ved anvendelse af fair valueoptionen.

Fair value optionen giver mulighed for regnskabsmessigt at behandle veerdipapirer til dagsveerdi. En
forudseetning er, at disse aktiver styres pa dagsveerdibasis og medferer saledes en verdiregulering over
resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Betalbar skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzssig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat
af midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og andre poster,
hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfzlde, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige
beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat indregnes i balancen under posterne udskudte skatteaktiver og udskudte skatteforpligtelser
pa grundlag af forventede skattesats.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes under andre langfristede aktiver med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion

Udskudte skatteaktiver og skatteforpligtelser modregnes, hvis virksomheden har en juridisk ret til at
modregne aktuelle skatteforpligtelser og skatteaktiver eller har til hensigt enten at indfri aktuelle
skatteforpligtelser og skatteaktiver pa nettobasis eller at realisere aktiverne og forpligtelserne samtidig.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder omfatter anfordringsindskud, som udger selskabets

likvide beredskab. Herudover indeholder regnskabsposten tidsindskud hos moderselskabet.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder maéles til amortiseret kostpris.

Udlan og andre tilgodehavender til amortiseret kostpris

Udlén og tilgodehavender indregnes ved ferste indregning til dagsveerdi med tilleg af
transaktionsomkostninger og med fradrag af modtagne gebyrer og provisioner, der knytter sig til
etableringen.

Udlan og tilgodehavender méles efterfolgende til amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivninger til
imedegaelse af tab. Nedskrivning vurderes ud fra en individuel vurdering, nér der pa individuelt niveau er en
objektiv indikation pa veerdiforringelse.

Realkreditlan

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Kortfristede forpligtelser

Kortfristede forpligtelser omfatter blandt andet forudbetalt husleje, deposita og moms méles til amortiseret
kost svarende til nominel veerdi.

Egenkapital
Egenkapital indeholder aktiekapital, overkurs ved emission samt overfart resultat.
Der er ikke restriktioner i anvendelse af overkurs ved emission.

Foresliet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen
(deKlareringstidspunktet). Udbytte, som foreslés udbetalt, vises som en serskilt post under egenkapitalen indtil
vedtagelsen.

Modregning
Selskabet modregner tilgodehavender og forpligtelser, nar selskabet har en juridisk ret til at modregne de

indregnede beleb og samtidig har til hensigt at nettoafregne eller realisere aktivet og indfi forpligtelsen
samtidig.

Dagsvardimaling

Aktieselskabet Skelagervej 15 anvender dagsverdibegrebet i forbindelse med visse oplysningskrav og til
indregning af finansielle instrumenter og investeringsejendomme. Dagsvzerdien defineres som den pris, der kan
opnas ved at szlge et aktiv, eller som skal betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion
mellem markedsdeltagere (“exit price”).

Dagsvardien er en markedsbaseret og ikke en virksomhedsspecifik veerdianszttelse. Virksomheden anvender
de forudsztninger, som markedsdeltagere ville gore brug af ved prisfastsettelsen af aktivet, eller forpligtelsen
ud fra eksisterende markedsforhold, herunder forudsetninger vedrarende risici. Der tages saledes ikke hensyn
til virksomhedens hensigt med at eje aktivet eller afvikle forpligtelsen, nar dagsvaerdien opgeres.

Dagsvardianszttelsen tager udgangspunkt i det primzre marked. Hvis et primzert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen fratrukket transaktions- og transportomkostninger.

Pengestremsopgerelse
Pengestremsopgerelsen viser pengestremme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet for aret,
arets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestromme ftra driftsaktiviteter opgores efter den indirekte metode som resultat for skat reguleret for ikke-
kontante driftsposter samt zndring i driftskapital.

Pengestremme fra investeringsaktiviteter omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af kapitalandele,
udbytte samt keb/salg af ejendomme.

Pengestremme fra finansieringsaktiviteter omfatter betalt udbytte samt bevagelser i egenkapital, samt optagelse
og indfrielse af geld.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede tilgodehavender hos moderselskabet Spar Nord Bank
AJS.
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Segmentoplysninger
IFRS 8 er ikke relevant for Aktieselskabet Skelagervej 15.

Nogletalsdefinitioner

Egenkapitalforrentning beregnes som resultat efter skat i % af gennemsnitlig egenkapital. Gennemsnitlig
egenkapital beregnes som et simpelt gennemsnit af primo og ultimo.

Arets resultat pr. aktie beregnes som resultat efter skat delt med gennemsnitlig antal aktier. Gennemsnitligt
antal aktier beregnes som simpelt gennemsnit af primo og ultimo.

Oplysninger om standarder som endnu ikke er tridt i kraft

International Accounting Standards Board (IASB) har udsendt en rekke nye regnskabsstandarder (IAS

og IFRS) og fortolkningsbidrag (IFRIC), der ikke er obligatoriske for Aktieselskabet Skelagervej 15 ved
udarbejdelsen af arsrapporten for 2015.

De standarder og fortolkningsbidrag, der godkendes med en anden ikrafttrzdelsesdato i EU end de
tilsvarende ikrafttreedelsesdatoer fra IASB, fertidsimplementeres, hvis dette er tilladt, s&
implementeringen folger IASB’s ikrafttredelsesdatoer for regnskabsér, der pdbegyndes 1. januar 2016
eller senere. Bortset fra nedenstiende forventes ingen af de nye standarder eller fortolkningsbidrag at fa
vasentlig indvirkning pé regnskabsafleggelsen for Aktieselskabet Skelagervej 15:

e [FRS 9" Financial Instruments”, der erstatter IAS 39, &ndrer Klassfikation og den deraf afledte
méling af finansielle aktiver og forpligtelser. Der introduceres en mere logisk tilgang til
klassifikation af finansielle aktiver drevet af virksomhedens forretningsmodel og de
underliggende pengestrommes karakteristika. Samtidig introduceres der en ny
nedskrivningsmodel for alle finansielle aktiver. Den sékaldte “expected loss” model vil kraeve
en mere rettidig indregning af forventede tab bade ved ferste indregning og efterfolgende. T den
nugzldende model indregnes en nedskrivning ferst, nar der er indikatorer pa tab (“incurred
loss” model). Endelig introduceres der nye regler for regnskabsmeessig sikring, der i forhold til
de nugzldende regler vil gare det muligt regnskabsmassigt at reflektere virksomheders
forretningsmaessige sikringsstrategi. Analysen af effekten ved overgangen til "expected loss”
modellen er ikke afsluttet, hvorfor effekten endnu ikke kan estimeres. Standarden er endnu ikke
godkendt af EU. Standarden forventes tidligst at have effekt fra 1. januar 2018.
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Finansielle poster - 2015

Finansielle poster til amortiseret kostpris
Mellemvarender tilknyttede virksomheder
Udlén og andre tilgodehavender

Ovrige renteindtagter

Renter realkredit

Ovrige renteudgifter

Finansielle poster til dagsvaerdi
Andre kapitalandele

I alt

Finansielle poster - 2014

Finansielle poster til amortiseret kostpris
Mellemvarender tilknyttede virksomheder
Udlén og andre tilgodehavender

Ovrige renteindtzgter

Renter realkredit

Ovrige renteudgifter

Finansielle poster til dagsveerdi
Andre kapitalandele

I alt

Resultat af investeringsejendomme
Lejeindtzgter

Driftsudgifter

Vedligeholdelse

Verdiregulering, investeringsejendomme
Resultat af investeringsejendomme i alt

Aktieselskabet Skelagervej 15

ﬁrsrapport 2015
Rente- Rente- Gevinst
indtegter udgifter Udbytte ved salg I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
20.722 0 0 0 20.722
8.648 0 0 0 8.648
0 0 0 0 0
0 -237 0 0 -237
0 -10 0 0 -10
29.370 -247 0 0 29.123
0 20.945 20 20.965
0 0  20.945 20 20.965
29.370 -247  20.945 20 50.088
15.559 0 0 0 15.559
7.807 0 0 0 7.807
270 0 0 0 270
0 -328 0 0 -328
0 -4 0 0 -4
23.636 =332 0 0 23.304
0 0 16909 177.923 194.832
0 0 16909 177.923 194.832
23.636 -332 16909 177.923 218.136
2015 2014
t.kr. t.kr.
15.787 15.138
433 310
85 236
-955 -2.492
14.314 12.100
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Noter
Note 2015 2014
t.kr. t.kr
4 Andre eksterne omkostninger
Revisionshonorar 109 77
Administrationsomkostninger 162 183
@vrige administrationsomkostninger 0 263
Talt 271 523
) Administrationsomkostninger indeholder
administrationshonorar til Spar Nord Bank A/S samt
honorering for bestyrelses- og direktionsarbejde i
selskabet.
Revisionshonorar
Honorar til generalforsamlingsvalgt revisionsvirksomhed 109 77
Revisionshonorar i alt 109 77
Samlet honorar til generalforsamlingsvalgt
revisionsvirksomhed kan specificeres siledes:
Lovpligtig revision 81 77
Andre ydelser 28 0
Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor i alt 109 77
5 Skat
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst 0 -281
Udskudt skat, aret 13.678 12.201
Udskudt skat, tidligere ar -165 0
Udskudt skat, effekt nedsettelse af dansk selskabsskat -140 -362
Udskudt skat, effekt af ikke indregnet skattemassigt
underskud for tidligere ar 0 -8.385
Regulering skat tidligere ar 185 0
Skat i alt 13.558 3.173
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Udskudte skatteaktiver, der ikke er indregnet i

balancen 2015 ~
Indregnet Nedszttelse
Primo iarets res. af skattepct. Ultimo
tkr. t.kr. t.kr. tkr.
Skattemassigt underskud 0 0 0 0

Udskudte skatteaktiver, der ikke er indregnet i

balancen 2014
Indregnet Nedssettelse
Primo  idfretsres. afskattepct. Ultimo
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Skattemassigt underskud 8.050 -8.385 335 0
8.050 -8.385 335 0
2015 2014
t.kr. t.kr
Aktuel skatteprocent 23,5 24,5
Nedsattelse af dansk selskabsskat fra 23,5 pet. til 22 pet.
frem til 2016 -0,2 -0,2
Effekt af ikke indregnet skattemaessigt underskud for
tidligere &r 0,0 -3,7
Ikke fradragsberettigede/skattepligtige verdireguleringer
mv. 2.2 -19,0
Regulering tidligere &rs skatter 0,0 -0,2
Effektiv skatteprocent 21,1 1,4
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Investeringsejendomme
Dagsvardi primo

Tilgang, herunder forbedringer
Afgang

Urealiseret dagsvardiregulering
Dagsveerdi ultimo

Seneste offentlige ejendomsvurdering

Forrentningskrav anvendt ved opgerelse af dagsvardi,
pct.

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der stillet
sikkerhed i grunde og ejendomme med en
regnskabsmessig verdi pa:

Urealiseret dagsvardiregulering indregnes i regnskabs-
posten “Resultat af investeringsejendomme”.

Ved maéling af investeringsejendomme (niveau 3
i dagsvardihierarkiet) er dagsvardimodellen
anvendt.

Investeringsejendomme bestar af erhvervslejemal.
Lejeaftalernes bindingsperioder er for Aktieselskabet
Skelagervej 15 maksimalt 20 ar.

For oplysninger om afkast af investeringsejendomme
henvises til note 3.

I note 3 er der indregnet driftsomkostninger vedrerende
investeringsejendomme, som ikke har genereret
lejeindtegter for:

Aktieselskabet Skelagervej 15

Arsrapport 2015

2015 2014
t.kr. t.kr.
185.735 176.054
704 12.173
8.000 0
-955 -2.492
177.484 185.735
221.650 238.250
6,75-8,00 6,75-8,00
65.531 65.531
0 22
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Ekstern vurdering fra ejendomsmagler er indhentet for
alle ejendomme til understettelse af dagsvaerdien,
herunder de anvendte lejepriser og forrentningsprocenter.

Som folge af udviklingen i ejendomsmarkedet er
forrentningskravet pa investeringsejendomme uandret i
2015. Samlet set ligger forrentningskravet indenfor et
interval p& 6,75 — 8,0 pct. (2014: 6,75-8,0 pct.)

Felsomhedsanalyse

De vasentligste forudsztninger ved beregning af dagsverdi
af investeringsejendomme er afkastkrav og lejeniveau.

En foragelse af afkastkrav pa 0,5% point vil alt andet lige
reducere dagsverdien med 11.539 t.kr. (2014: 12.086 t.kr.)
Et fald i lejeniveau pa 5,0% point vil alt andet lige reducere
Dagsvardien med 5.108 tkr. (2014: 5.108 tkr.)

Udskudt skatteaktiv
Primo
ZAndring i udskudt skatteaktiv

Zndring i udskudt skatteaktiv, tidligere ar
Nedsattelse af dansk selskabsskat fra 24,5% til 22% frem til
2016

Udskudt skat, effekt af ikke indregnet skattemeessigt
underskud for tidligere ar

Regulering dekning af sambeskatmingsbidrag
Ultimo

Subsambeskatningsunderskud*)
Investeringsejendom, installationer

*) Det skattemassige subsambeskatningsunderskud forventes
udnyttet indenfor de kommende 3 &r.

Aktieselskabet Skelagervej 15

Arsrapport 2015

2015 2014
t.kr. tkr.
19.366 22.820
-13.678 -12.201
165 0
140 362

0 8.385

0 0
5.993 19.366
5.039 18.368
954 998
5.993 19.366

Det skattemassige subsambeskatningsunderskud er opstéet i selskabets sambeskatningsperiode med
Sparbank, hvor der i sambeskatningsperioden er realiseret skattema&ssige underskud.

Det udskudte skattemassige underskud kan henferes til sambeskatningsperioden med Sparbank for perioden

2010 - 14. november 2012.
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p&rsrapp ort 2015

Noter
Note 2015 2014
t.kr. t.kr.

8 Andre kapitalandele

Samlet dagsvardi primo 57.200 239912
Afgang 0 182.712
Samlet dagsveerdi ultimo 57.200 57.200

10

11

Aktieselskabet Skelagervej 15

Andre kapitalandele males til dagsverdi med vardizndringer i resultatopgerelsen under
“Dagsvardiregulering”.

Andre kapitalandele er vardisat ud fra anerkendte verdianszttelsesprincipper, som gennemforte
handler med den pagzldende virksomheds kapitalandele og diskontering af forventede fremtidige
betalingsstremme.

Verdipapirer méles til dagsvaerdi med veerdizndringer i resultatopgerelsen ved anvendelse af
muligheden herfor i dagsvardioptionen.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder omfatter anfordringsindskud samt aftaleindskud hos
koncernforbundne selskaber og udger selskabets likvide beredskab.

Realkreditlan

Langfristede realkreditlan 30.663 31.053
Kortfristede realkreditlan 379 374
Realkreditldn i alt 31.042 31.427

Fordelt efter restlabetid:

Til og med 3 méneder 94 93
Over 3 méaneder og til og med 1 ar 285 281
Over 1 ar og til og med 5 &r 1.542 7.038
Over 5 ér 29.121 24.015
Realkreditlan i alt 31.042 31.427

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som koncernvirksomhed hzfter selskabet ubegraenset
og solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelser over for SKAT fremgér af administrationsselskabets arsregnskab, Spar Nord Bank
A/S CVR-nr. 13737584. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v.
vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et starre belgb.
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Noter uden henvisning

Dagsveardi af finansielle instrumenter

Aktieselskabet Skelagervej 15
Arsrapport 2015

Finansielle instrumenter indgér i balancen enten til dagsverdi eller amortiseret kostpris.

Nedenstéende tabel opdeler for hver regnskabspost finansielle instrumenter efter verdianszttelsesmetode.

Dags- Amortiseret

Dags- Amortiseret

Finansielle aktiver

Andre kapitalandele

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udlé&n og andre tilgodeh. til amortiseret kostpris
Ovrige tilgodehavender

Finansielle forpligtelser
Realkreditldn

verdi kostpris veerdi kostpris
2015 2015 2014 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
57.200 0 57.200 0
0 1.177.006 0 1.104.622

0 127.000 0 127.000

0 4941 0 4.673
57.200  1.308.947 57.200  1.236.295
0 31.042 0 31.427

0 31.042 0 31.427

Finansielle instrumenter indregnet til dagsveerdi

Dagsvardien er det belob, som et finansielt aktiv kan handles til mellem kvalificerede, villige og uafhngige parter. For en
rekke finansielle aktiver findes der ikke et effektivt marked. I sddanne situationer anvendes i stedet en estimeret vardi, hvor
der henses til nylige transaktioner i lignende instrumenter. Aktier indplaceret under ikke-observerbare input omfatter andre
kapitalandele vaerdiansat ud fra diskonterede betalingsstremme ud fra forventet udbytte eller andre anerkendte estimations-

og vurderingsteknikker baseret pa markedsbetingelser, der eksisterer pa balancedagen.

Andre kapitalandele indregnes til dagsverdi over resultatopgerelsen ved anvendelse af muligheden herfor i IAS 39

(Dagsvardioptionen).

Ikke
2015 Ohserear- Ialt

bare input

(niveau 3)
t.kr. t.kr.
Andre kapitalandele 57.200 57.200
57.200 57.200

2014

Andre kapitalandele 57.200 57.200
57.200 57.200

Der er ikke sket overforsel mellem niveauerne 1 20135.
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Andre kapitalandele vaerdiansattes efter folgende principper
For prissztning ved ikke-observerbare input indgér aktier som veardianszttes udfra anerkendte

vardianszttelsesprincipper bl.a. diskontering af forventede fremtidige betalingsstromme (udbytte) i 2015 57.200 t.kr.
(2014 57.200 t.kr.).

Dagsverdi opgjort pélideligt for alle aktier, hvormed ingen aktier er indregnet til kostpris.

Der foretages en overfersel mellem kategorierne i vaerdiansattelseshierarkiet, hvis et instrument pa balancedagen er
klassificeret anderledes end ved begyndelsen af regnskabsaret.

Folsomheder

Hyvis det forventede fremtidige cashflow, som danner grundlag for veerdianszttelsen af aktierne pa 57.200 t.kr., falder
10%, reduceres dagsvaerdien med 5.720 tkr.

Finansielle instrumenter, der males til dagsvaerdi er baseret pa ikke-observerbarer priser (niveau 3).

2015 2014

t.kr. t.kr.

Regnskabsmassige verdi primo 57.200 239.912
Kursreguleringer i resultatopgerelsen 0 177.923
Salg 0 -360.635
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 57.200 57.200

Gevinst og tab i resultatopgerelsen er indregnet under posten "Gevinst ved salg".

Finansielle instrumenter indregnet til amortiseret kostpris - oplysning om dagsvardier

Regnskabs- Dags-  Regnskabs- Dags-
maessig veerdi vaerdi messig verdi veerdi
2015 2015 2014 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Finansielle aktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder *) 1.177.006 1.197.609 1.104.622 1.135.782
Udlan og andre tilgodeh. til amortiseret kostpris *) 127.000 132.889 127.000 132.746
Ovrige tilgodehavender *) 4.941 4.941 4.673 4.673

1.308.947 1.335.439 1.236.295 1.273.201

Finansielle forpligtelser
Realkreditlan **) 31.042  32.004 31.427 31.364
31.042  32.004 31.427 31.364

*) Niveau 3 i dagsverdihierarkiet.
**) Niveau 1 i dagsvaerdihierarkiet.
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Langt den overvejende del af selskabets tilgodehavender og gzld kan ikke overdrages, idet der ikke eksisterer et aktiv
marked for handel med sidanne finansielle instrumenter. Sken over dagsvardi baseres pa forhold, hvor der er
konstateret ndringer i markedsforholdene efter instrumentets forste indregning, som har betydning for den pris, der

ville blive aftalt, safremt vilkarene blev aftalt p4 balancedagen. Andre parter vil kunne komme til en anden verdi for
disse sken.

Oplysninger om dagsvzrdi for finansielle instrumenter indregnet til amortiseret kostpris baseres pa nedenstaende
antagelser:

For en rekke af selskabets tilgodehavender er renten athangig af renteudviklingen.

Dagsverdi af variabelt forrentede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er opgjort pa baggrund af kvalificeret
sken, der bygger pé, at selskabet generelt lebende @ndrer sine lanevilkar til geldende markedsforhold.

Dagsverdi af fastforrentede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er opgjort pa baggrund af kvalificeret sken,
som bl.a. bygger pa udviklingen i markedsrenten.

Dagsveardi for realkreditlan er lig den oplyste obligationsrestgzld.

Balancens poster fordelt efter forventet

forfaldstidspunkt
2015 2014
<1lér >14r <1ar >1ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 0 177.484 0 185.735
Udskudt skat 0 5.993 ] 19.366
Aktuel skatteaktiv 0 0 282 0
Andre kapitalandele 0 57.200 0 57.200
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.177.006 0 104.622 1.000.000
Udlén og andre tilgodeh. til amortiseret kostpris 127.000 0 127.000 0
Ovrige tilgodehavender 4.941 0 4.673 0
Ialt 1.308.947  240.677  236.577 1.262.301
Forpligtelser
Realkreditléan 379 30.663 374 31.053
Deposita 82 0 365 0
Anden gzld 3.705 0 2.746 0
Periodeafgransningsposter 6.037 0 6.155 0
L alt 10.203 30.663 9.640 31.053
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Kontraktuel Iebetid af finansielle forpligtelser

Aktieselskabet Skelagervej 15

2015 Regnskabs- Kontraktlige
meessig penge-  Indenfor
veerdi stremme 14r
t.kr. t.kr. t.kr.
Ikke-afledte finansielle
instrumenter
Realkreditlan 31.042 32.004 379
Ialt 31.042 32.004 379
2014 Regnskabs- Kontraktlige
maessig penge-  Indenfor
vaerdi stremme 1ar
t.kr. t.kr. t.kr.
Ikke-afledte finansielle
instrumenter
Realkreditlan 31.427 31.364 374
I alt 31.427 31.364 374
Ejerforhold
Selskabet ejes 100 pct. af:
Spar Nord Bank A/S
Skelagervej 15
9100 Aalborg

Selskabet indgér i Spar Nord Bank A/S koncernregnskab.

Neertstiende parter

Aktieselskabet Skelagervej 15° nartstdende parter omfatter moderselskabet Spar Nord Bank
A/S, evrige tilknyttede virksomheder til Spar Nord Bank A/S samt bestyrelse og direktion.

Transaktioner mellem nartstdende parter sker p4 markedsmassige vilkér eller pa

omkostningsdakkende basis.

Arsrapport 2015
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Der har varet folgende transaktioner med nertstiende parter:
2015 2014
t.kr. t.kr.
Husleje, Spar Nord Bank A/S 6.547 5.871
Administrationsvederlag, Spar Nord Bank A/S ™ 162 183
Renteindtzgter, tilknyttede virksomheder * 20.722 15.559
Rentesats tilgodehav. hos tilknyttede virksomheder ™ 0,2-2,014% 0,45-2,014%
Erthvervet udlén PRAS, Spar Nord Bank A/S 0 127.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.177.006 1.104.622

" Administrationsomkostninger til Spar Nord Bank A/S indeholder honorering for bestyrelses- og direktionsarbejde i

selskabet.

") Renteindtzgter tilknyttede virksomheder kan henfores til Spar Nord Bank A/S tkr. 20.722 (2014: 15.559 tkr.).

") Rentesatsen hos tilknyttede virksomheder udger 0,2% pé anfordringstilgodehavender. P4 aftaleindskud er
fast p& 2,014% frem til 31. december 2016.

renten

™ Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder kan henfores til Spar Nord Bank A/S tkr. 1.177.006 (2014:

1.104.622 tkr.).
Der har i arets lob ikke varet gennemfort transaktioner med bestyrelse eller direktion.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet vaesentlige hendelser efter 31. december 2015, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Finansielle risici og finansielle instrumenter

Selskabet har en centraliseret styring af de finansielle risici. De overordnede rammer for den finansielle
risikostyring er samkoordineret med moderselskabet Spar Nord Bank A/S’s overordnede politikker, rammer
og principper for risikostyring.

Selskabets markedsrisici opgeres, overvages, kontrolleres og rapporteres lebende i samarbejde med
moderselskabet Spar Nord Bank A/S’s gkonomiafdeling.

Risikostyring

Aktieselskabet Skelagervej 15 er eksponeret over for forskellige risikotyper. De vigtigste risikotyper for
selskabet er:
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Markedsrisiko

Risiko for tab som felge af, at dagsvardien af selskabets aktiver og forpligtelser @ndrer sig pa grund af
@ndringer i markedsforholdene. Markedsrisikoen knytter sig szrligt til markedsudviklingen pa
ejendomsmarkedet, samt risikoen for at vardien af vardipapirer @ndres som folge af &ndringer pi de
finansielle markeder og indtjeningen i de investerede selskaber, hvor forventet cashflow tilbage- diskonteres.

Selskabets eksponering over for markedsrisici vurderes som varende lav.

Renterisiko

Renterisiko er risikoen for tab som felge af renteudsving.

Selskabet er som folge af sine finansieringsaktiviteter eksponeret i relation til renteudsving. Selskabets
eksponeringer over for renterisici, relaterer sig til selskabets fastforrentede tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder, hvor renten er fast frem til 31. december 2016. Her udover har selskabet variabelt forrentet
udlan til PRAS, samt realkreditldn med variabel rente.

Opgerelsen af renterisikoen sker pé baggrund af varighedsmal samt pa baggrund af det aftalte cashflow.

Renterisikoen vurderes dagligt som en del af Spar Nord koncernen, og dispositioner treffes ud fra

forventningerne til den makrogkonomiske og konjunkturmessige situation. Ved opgerelsen af

nettorenterisikoen modregnes den negative renterisiko i den positive renterisiko.

Nedenfor er vist renterisikoen opdelt pa valuta og varighed, hvor renterisikoen er udtryk for det forventede
tab pé rentepositioner som falge af en stigning i renten pa 1 procentpoint.

Renterisiko uden for handelsbeholdningen

2015 Under 3 mdr 1ar 3ér Over

Valuta, t.kr. 3mdr til1ér til34r il 7 ar 7 &r Total
DKK 82 9.469 800 -56 -107  10.187
@vrige 0 0 0 0 0 0
Total 82 9.469 800 -56 -107  10.187
2014 Under 3 mdr 1ar 3ar Over

Valuta, t.kr. 3mdr tilléar til3ar til7éar 7 ar Total
DKK -14 828  20.931 -39 -138  21.548
Qvrige 0 0 0 0 0 0
Total -14 828  20.931 -59 -138  21.548

Som det fremgér af tabellen, er selskabet kun eksponeret mod DKK.

Ved en parallelforskydning af rentekurverne opad med 1 procentpoint, vil egenkapitalen blive pavirket i
negativ retning med 0,7% (2014: 1,5%).
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Valutarisiko
Selskabet har ingen valutarisiko.
Aktierisiko
Aktierisikoen er risikoen for tab som felge af skiftende aktiekurser.
t.kr. 2015 2014
Unoterede aktier 57.200 57.200
Aktier i alt 57.200 57.200
Folsomhedsanalyse Egenkapitalseffekt Driftseffekt i t.kr.
Ultimo Ultimo Ultimo  Ultimo
2015 2014 2015 2014
Pet. Pet. t.kr. t.Kkr.
Rentestigning pa 1 %-point -0,7 -1,5 -10.187  -21.548
Rentefald pd 1 %-point 0,7 1,5 10.187  21.548
Aktiekursfald p& 10 % -0,4 -04  -5.720 -5.720

* Falsomhedsoplysningerne viser effekten af isolerede @ndringer i renteme, aktiekurserne i aktiebeholdningen.
Den driftsmassige effekt og effekten pa egenkapitalen er beregnet efter skat.

Likviditetsrisiko

Selskabets likviditetsreserve bestar af udlan til koncernforbundne selskaber. Det er selskabets mélsztning at
have et tilstreekkeligt likviditetsberedskab til fortsat at kunne disponere hensigtsmassigt i tilfelde af uforudsete
udsving i likviditeten.

Selskabets eksponering over for likviditetsrisici vurderes lav, idet selskabets likviditetssituation er god og stabil.

Kapitalstyring

Det er selskabets mal at sikre, at der til enhver tid rides over tilstrekkelig kapital til at understette fremtidige
aktiviteter og vaekst.

Kreditrisiko

Selskabets kreditrisiko knytter sig dels til tilgodehavender og likvide beholdninger. Den maksimale kreditrisiko
knyttet til finansielle aktiver svarer til de i balancen indregnede vardier. Kreditrisikoen er afgreenset til kun at
omfatte tilgodehavender hos koncernforbundne selskaber i Spar Nord Bank A/S, og vurderes derfor varende lav.

Der er ikke modtaget sikkerheder for mellemvarender med koncernselskaber. Der foreligger pr. 31. december
2015 ingen forfaldne fordringer.
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