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Ledelsesberetning
Hoved- og nagletalsoversigt

t.kr. 2014 2015 2016 2017 2018

Resultat fer skat 229.713 64.131 85.424 22.744 17.470

Arets resultat 226.540 50.573 74.995 18.405 14,428

Aktiver i alt 1.498.878 1.549.624 1.625.981 439.060 326.065

Egenkapital 1.458.185 1.508.758 1.583.753 402.158 316.586

Egenkapitalforrentning efter skat 16,8 34 49 1,9 4,0

Hovedaktiviteter
I regnskabséret har selskabets hovedaktiviteter varet investering, finansiering og udlejning samt anden hermed beslzgtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger 14.428 tkr. (2017: 18.405 tkr.).

Arets resultat er positivt pavirket af afkast pé investeringsaktiviteter, herunder positiv veerdiregulering pé tkr. 3.328. Arets
resultat betragtes som tilfredsstillende, og er i overensstemmelse med det forventede.

Der er ingen uszdvanlige forhold, der har pavirket indregning og méling i drsrapporten.

Markedsrisiko

Markedsrisiko er risikoen for, at markedsvardien af selskabets aktiver og passiver @ndrer sig som folge af 2ndringer i
markedsforholdene. Der foretages ikke aktiv spekulation i finansielle risici. Selskabets finansielle styring retter sig slledes
alene mod styring af de finansielle risici, der er en direkte folge af selskabets drift og finansiering. Selskabets markedsrisici
kan opdeles i renterisiko og likviditetsrisiko.

Selskabet har en centraliseret styring af de finansielle risici. De overordnede rammer for den finansielle risikostyring er
samkoordineret med moderselskabet Spar Nord Bank A/S’s overordnede politikker, rammer og principper for risikostyring.

Selskabets markedsrisici opgeres, overvages, kontrolleres og rapporteres lobende i samarbejde med moderselskabet Spar
Nord Bank A/S’s skonomiafdeling.

Renterisiko
Selskabets renterisiko bestir af udsving i renter.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er risikoen for, at betalingsforpligtelser pd grund af et utilstraekkeligt likviditetsberedskab ikke kan
honoreres. Selskabet funder sig vesentligst via Spar Nord Bank A/S, og er siledes afhengig af bankens
likviditetsberedskab.

Forventede skonomiske udvikling
Selskabet forventes at realisere et overskud i 2019.
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Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle
stilling.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018 for Aktieselskabet Skelagervej 15.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og
danske oplysningskrav til &rsrapporter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsma®ssig, sdledes at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestremme for regnskabséret 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, &rets resultat, pengestromme og af selskabets finansielle stilling som
helhed og en beskrivelse af de vasentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet stir overfor.

— Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 5/2 - 2019

Direktion:

ThorkI;cI Ha][s%rg Mathiasen

Adm. direkter

Bestyrelse:
o o L -
A ar
Z e
/ /};‘/"//f"//

Lasse Nyby John Ldndsgaard
Formand Neastformand
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Den interne revisors revisionspategning
Péitegning pa drsregnskabet

Kanklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet for Aktieselskabet Skelagervej 15 giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som
godkendt af EU og danske oplysningskrav i overensstemmelse drsregnskabsloven.

Den udfarte revision

Vi har revideret &rsregnskabet for Aktieselskabet Skelagervej 15 for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018.
Arsregnskabet udarbejdes efter International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og danske oplysningskrav i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Revisionen er udfert pa grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemforelse i finansielle virksomheder
mv. samt finansielle koncerner og efter internationale standarder om revision vedrerende planlaegning og udferelse af
revisionsarbejdet.

Vi har planlagt og udfert revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vasentlig
fejlinformation. Vi har deltaget i revisionen af alle vasentlige og risikofyldte omrider.

Det er vores opfaitelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetmingen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberemingen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje,
om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden
mide synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberemingen indeholder krvede oplysninger i henhold til
drsregnskabslovens krav.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberemingen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Aalborg, den 5. februar 2019

Aktieselskabet Skelagervej 15
Intern Revision

\ AR
Ma Nicolajse

Revisionsche
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Aktieselskabet Skelagervej 15

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Aktieselskabet Skelagervej 15 for regnskabséret 1. januar — 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, totalindkomstopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis, for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter International Financial Reporting Standards som
godkendt af EU og yderligere krav i drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2018 i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og yderligere krav i
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og drsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (J[ESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og yderligere krav i drsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vazsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdzkke vaesentlig fejlinformation, nér sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesettelse af intern kontrol.

e  Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

o  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 4rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
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begivenheder eller forheld, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore opmaerksom pd oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

e  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningemne,
samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vares konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at la:se ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje,
om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden
mdde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 5. februar 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVRnr. 30970 02 28

i/ Gl (o

orben-Bender Anne Tenéberg
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne21332 mne32121



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Ejendomsinvestering
Lejeindtegter

Driftsomkostninger
Dagsvardireguleringer

Resultat af ejendomsinvestering

Anden investering

Udbytte

Kurstab ved indfrielse af prioritetslin
Gevinst ved salg

Resultat af anden investering

Nettorenter
Andre eksterne omkostninger
Resultat for skat

Skat
Arets resultat

Totalindkomstopgerelse

Arets resultat
Totalindkomst i alt

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Foresléet udbytte

Overkurs ved emision

Resultat pr. aktie

Arets resultat
Gennemsnitlige antal aktier
Resultat pr. aktie

Udvandet indtjening pr. aktie

Aktieselskabet Skelagervej 15

Arsrapport 2018

2018 2017

Note t.kr. t.kr.
2

15.712 15.684

605 350

3.328 298

18.435 15.632
3

54 0

94 0

1 2210

-39 2.210

3 27 5.130

4 953 228

17.470 22.744

5 3.042 4.339

14.428 18.405

14.428 18.405

14.428 18.405

14.428 ~33.656

0 100.000

0 -47.939

14.428 18.405

14.428 18.405

27.000.000 27.000.000

0,5 0,7

0,5 0,7
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Balance pr. 31. december 2018
Aktiver
2018 2017
Note t.kr. t.kr.
Langfristede aktiver
Investeringsejendomme 6 170.393 167.065
Ejendomme under opforelse 7 23.680 0
Materielle aktiver 194.073 167.065
Andre langfristede aktiver
Udskudt skatteaktiv 8 574 793
574 793
Langfristede aktiver i alt 194.647 167.858
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9 123.837 264.035
@vrige tilgodehavender 7.581 7.167
Kortfristede aktiver i alt 131.418 271.202
Aktiver i alt 326.065 439.060

10



Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte
Egenkapital

Forpligtelser

Langfristede forpligtelser
Realkreditldn
Langfristede forpligtelser i alt

Kortfristede forpligtelser
Realkreditlin

Deposita

Anden geld

Aktuel skatteforpligtelse
Periodeafgrensningsposter
Kortfristede forpligtelser i alt

Forpligtelser i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelser

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Arsrapport 2018

2018 2017

Note t.kr. t.kr.

27.000 27.000

289.586 275.158

0 100.000

316.586 402.158

10 29.766

29.766

10 0 460

280 82

1.232 1.883

2.822 4,168

5.145 543

9.479 7.136

9.479 36.902

326.065 439.060
11
12

Aktieselskabet Skelagervej 15
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Egenkapitalopgerelse
Egenkapital 2018 Aktie- Overkurs ved Overfert Foresldet Egenkapital
t.kr. kapital emision resultat udbytte i alt
Egenkapital,
primo 2018 27.000 0 275.158 100.000 402.158
Totalindkomst
Arets resultat 0 0 14.428 0 14.428
Udbetalt udbytte 0 0 0 -100.000 -100.000
Anden
totalindkomst 0 0 0 0 0
Egenkapital,
ultimo 2018 27.000 0 289.586 0 316.586
Aktiekapitalen er fordelt pa 27.000.000 aktier 4 1 kr. Ingen aktier er tildelt szrlige rettigheder. Aktiekapitalen
er fuldt indbetalt.
Egenkapital 2017 Aktie- Overkurs ved Overfort Foresliet Egenkapital
t.kr. kapital emision resultat udbytte ialt
Egenkapital,
primo 2017 27.000 47.939 308.814 1.200.000 1.583.753
Totalindkomst
Arets resultat 0 -47.939 -33.656 100.000 18.405
Udbetalt udbytte 0 0 ¢ -1.200.000 -1.200.000
Anden
totalindkomst 0 0 0 0 0
Egenkapital,
ultimo 2017 27.000 0 275.158 100.000 402.158
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Pengestramsopgorelse

Pengestrom fra drift

Resultat for skat

Veardizendringer, investeringsejendomme
Gevinst ved salg af kapitalandele
Betalt/modtaget selskabsskat

Driftskapital

Zndring i udlin

Zndring i andre aktiver og passiver, netto
Driftskapital i alt

Pengestram fra drift i alt

Pengestrgm fra investeringer
Nettoinvestering i evrige kapitalandele
Nettoinvestering i materielle aktiver
Pengestrom fra investeringer i alt

Pengestrom fra finansiering
Betalt udbytte

ZEndring i langfristet gald
Pengestrem fra finansiering i alt

Likviditetseendring
Likvider primo
Likvider ultimo

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder ultimo
Tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder med mindre end 3 mdr. forfald

(likvider)
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder i alt

Aktieselskabet Skelagervej 15

Arsrapport 2018
2018 2017
t.kr. t.kr.
17.470 22.744
-3.328 -298
-1 -2.210
-4.168 -2.590
9.973 17.646
0 127.000
3.735 -2.712
3.735 124.288
13.708 141.934
0 3.462
-23.680 0
-23.680 3.462
-100.000 -1.200.000
-30.226 -424
-130.226 -1.200.424
-140.198 -1.055.028
264.035 1.319.063
123.837 264.035
123.837 264.035
123.837 264.035

Selskabets likvide konto er hos moderselskabet Spar Nord Bank A/S. Denne er

klassificeret som tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

13
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Anvendt regnskabspraksis
Grundlag for udarbejdelse af drsrapporten

Aktieselskabet Skelagervej 15 er et aktieselskab hjemmeherende i Danmark. Arsrapporten for perioden 1. januar
-31. december 2018 omfatter arsregnskab for Aktieselskabet Skelagervej 15.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som er godkendt af
EU og danske oplysningskrav til rsrapporter.

Bestyrelsen og direktionen har 5. februar 2019 behandlet og godkendt drsrapporten for 2018 for Aktieselskabet
Skelagervej 15. Arsrapporten forelzgges til generalforsamlingens godkendelse den 5. februar 2019.

Arsrapportens opstilling er tilpasset selskabets aktiviteter.

Indregning og maling generelt
Arsrapporten preesenteres i DKK afrundet til nermeste 1.000 DKK.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nir de er sandsynlige og kan miles
palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden 4rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Omkostninger, der er afholdt for at opné
indtjening, indregnes i resultatopgerelsen. Vaerdireguleringer af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Bortset fra nedenstdende implementering af nye regnskabsstandarder, er den anvendte regnskabspraksis,
anvendt konsistent i regnskabsdret og for sammenligningstallene, og er siledes uzndret i forhold til sidste ar.

Der henvises til nedenstdende vedrerende implementering af nye regnskabsstandarder. Disse har ikke givet
anledning til ndring i indregning og méling i 2018. For standarder, der implementeres fremadrettet, korrigeres
sammenligningstallene ikke.

Implementering af nye regnskabsstandarder

Aktieselskabet Skelagervej 15 har med virkning fra 1. januar 2018 implementeret de standarder og
fortolkningsbidrag, der treeder i kraft i EU for 2018.

Med virkning fra 1. januar 2018 er felgende @®ndringer til IFRS implementeret:

e JFRS 9 Finansielle instrumenter
e IFRS [5 Omsatning fra kontrakter med kunder

Implementering af de vedtagne ®ndringer og nye standarder har ikke medfert en pavirkning af indregning
og maling i 2018, og dermed heller ikke resultatet pr. aktie og egenkapital.

Effekt af IFRS 9

[FRS 9 “Financial Instruments”, der erstatter IAS 39, ®ndrer klassifikation og den deraf afledte maling af
visse finansielle aktiver og forpligtelser samt i nogen grad ved regleme om regnskabsmessig sikring.
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Standarden er obligatorisk for regnskabséret, der begynder 1. januar 2018, hvorfra Aktieselskabet
Skelagervej 15 anvender standarden.

Der vil i overensstemmelse med overgangsreglen i IFRS 9 ikke blive foretaget tilpasning af
sammenligningstal, da det ikke vurderes muligt at anvende nedskrivningsbestemmelserne p tidligere
regnskabsar uden brug af ny viden. Den regnskabsmessige effekt udger 0 t.kr.

Generelle bestemmelser i IFRS 9 om klassifikation og méling
[ henhold til IFRS 9 introduceres der en mere logisk tilgang til klassifikation og méiling af finansielle aktiver
og de underliggende kontraktmassige pengestremme, som knytter sig til de finansielle aktivers
karakteristika:

e  Amortiseret kostpris

e Dagsvaerdi med verdiregulering over anden totalindkomst (FVOCI)

e  Dagsvaerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen (FVPL)

Finansielle aktiver, som holdes med henblik pé at geperere de kontraktmaessige betalinger, og hvor de
kontraktlige betalinger udelukkende udgeres af rente og afdrag pd det udestdende belob, méles efter
tidspunktet for farste indregning til amortiseret kostpris. Aktieselskabet Skelagervej 15°s udlén til amortiseret
kostpris indgér i denne kategori.

For finansielle forpligtelser er principperne stort set uandrede i forhold til IAS 39. Indregning skal som
udgangspunkt fortsat ske til amortiseret kostpris og med udskillelse af indbyggede derivater, der ikke er nart
forbundet med hovedkontrakten. Finansielle forpligtelser, der indregnes til dagsverdi, bestr af derivater og
handelsportefalje.

Regnskabsmessig sikring
De @ndrede regler om regnskabsmaessig sikring pavirker ikke Aktieselskabet Skelagervej 15°s
regnskabsafleggelse, da Aktieselskabet Skelagervej 15 ikke anvender reglerne om regnskabsmaessig sikring.

Effekt af IFRS 15

[FRS 15 omsztming fra kontrakter med kunder, erstatter de nuverende omsatningsstandarder (IAS 11 og 18)
og tilherende fortolkningsbidrag. Med IFRS 15 indferes en ny model for indregning og maling af omsztning
vedrerende salgskontrakter med kunder. Den nye model bygger pa en femtrins proces, som skal falges for
alle salgskontrakter med kunder for at fastlegge, hvornir og hvordan omsatning skal indregnes i
resultatopgerelsen. Standarden @ndrer ikke indregning og maling af Aktieselskabet Skelagervej 157s
salgskontrakter med kunder og har derfor ingen betydning,.

Regnskabsmaessige skon og vurderinger
Opgerelsen af den regnskabsmassige vardi af visse aktiver og forpligtelser forudsatter, at ledelsen

foretager en rezkke sken og vurderinger af fremtidige forhold, der har vasentlig indflydelse pa den
regnskabsmzessige verdi af aktiver og forpligtelser.

Ledelsens anvendte sken og vurderinger er baseret pa foruds@tninger, som ledelsen anser for forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. Forudsetingerne kan vare ufuldstzndige eller
unejagtige, og uventede fremtidige begivenheder eller omstzndigheder kan opsta. At foretage sken og
vurderinger er derfor i sagens natur vanskeligt, og nér disse desuden involverer modparter vil de vare
forbundet med usikkerhed.
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Det kan vere nedvendigt at &ndre tidligere foretagne sken som folge af @ndringer i de forhold, der I4 til
grund for de tidligere sken eller pa grund af ny viden eller efterfelgende begivenheder. Den nuvarende

udvikling i verdensekonomien og de finansielle markeder har gjort, at usikkerheden pé en razkke
negleforudsetninger om fremtiden bl.a. kreditrisiko, renteniveau, volatilitet m.v. er &ndret i forhold til
tidligere 4r,

Sken der er vaesentlige for regnskabsafleggelsen, omfatter vurdering af’
e dagsverdi af investeringsejendomme

Dagsvzerdi af investeringsejendomme
Afkastmetoden anvendes til maling af ejendomme til dagsvardi.

De fremtidige pengestremme er baseret pa Aktieselskabet Skelagervej 15's bedste estimering af det
fremtidige ordinare resultat og afkastkrav for hver enkelt ejendom under hensyntagen til faktorer sdsom
beliggenhed og vedligeholdelse. Der er indhentet ekstern vurdering, der understetter denne estimering.

En rekke af disse forudsztninger og sken har vasentlig pavirkning pd beregningerne, og omfatter
parametre sdsom inflation, udvikling i husleje, omkostninger og forrentningskrav (afkastprocent). Zndring i
disse parametre, som falge af andringen i markedsforholdene, pavirker de forventede afkast og dermed
investeringsejendommenes dagsveerdi.

Der henvises til note 6, investeringsejendomme.

Beskrivelse af anvendt regnskahspraksis

Resultatopgarelse

Indtzegtskriterier

Indtzgter og udgifter periodiseres over de perioder de vedrerer, og medtages i resultatopgerelsen
med de beleb, der vedrerer regnskabsperioden. Akticudbytte indtaegtsferes pa udlodningstidspunktet.

Resultat af ejendomsinvestering
Resultat af investeringsejendomme indeholder fortjeneste og tab ved salg af investeringsejendomme,
lejeindtzgter fra ejendomme, driftsomkostninger, samt dagsvardiregulering af investeringsejendomme.

Dagsverdireguleringer
Dagsvardireguleringerne omfatter nettodagsvardireguleringer for andre kapitalandele.

Nettorenter

Renteindtzgter og —udgifter vedrarende rentebzrende finansielle instrumenter, der méiles til amortiseret
kostpris, indregnes i resultatopgerelsen efter den effektive rentes metode baseret pd kostprisen pé det finansielle
instrument.
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Skat

Aktieselskabet Skelagervej 15 er sambeskattet med Spar Nord Bank A/S. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Selskaber,
der anvender skattemessige underskud i andre selskaber, betaler sambeskatningsbidrag til Moderselskabet
svarende til skatteveerdien af de udnyttede underskud, medens selskaber, hvis skattemzssige underskud
anvendes af andre selskaber, modtager sambeskatningsbidrag fra Moderselskabet svarende til skattevaerdien
af de udnyttede underskud (fuld fordeling). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Investeringsejendomme

Materielle aktiver bestér af investeringsejendomme. Investeringsejendomme er ejendomme, som besiddes
for at opni lgjeindtzgter og/eller kapitalgevinster, herunder ejendomme udlejet under lejeaftaler. Der
foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

Investeringsejendomme indregnes ved erhvervelsen til kostpris og méles efterfolgende til dagsverdi.
Dagsvardi opgeres ud fra aktuelle markedsdata p4 baggrund af en afkastmodel, hvori indgér ejendommens
lejeindtaegt, drifisomkostninger herunder administration og vedligeholdelse. Driftsomkostninger og
vedligeholdelse beregnes med udgangspunkt i den enkelte ejendoms stand, byggedr, materialevalg mv. Ud
fra det beregnede driftsafkast og individuelt fastsatte afkastprocent beregnes ejendommens dagsvierdi.
Afkastprocenten fastszttes med baggrund i den enkelte ejendoms beliggenhed, anvendelsesmuligheder,
vedligeholdelsesstand, bonitet mv. Dagsvardien af den enkelte ejendom revurderes &rligt med udgangspunkt
i det aktuelle udlejningsmarked og renteniveau.

ZEndringer i dagsvardier indregnes i resultatopgerelsen under *Resultat af investeringsejendomme”.

Ejendomme under opforelse

Ejendomme under opferelse udgeres af investeringsejendomme under opferelse, da disse forst kan
klassificeres som investeringsejendomme, ndr det er muligt at opna lejeindtzgter og/eller kapitalgevinster
herpa.

Ejendomme under opferelse indregnes og miéles til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen,
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til klargering af aktivet indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Laneomkostninger, der direkte vedrerer anskaffelse og opferelse af ejendomme, henferes til kostprisen.
Der foretages ikke afskrivning pé ejendomme under opforelse.

Betalbar skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskndt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og andre poster, hvor
midlertidige forskelle er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pé resultat eller skattepligtig
indkomst. I de tilfzlde, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler,
méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat indregnes i balancen under posterne udskudte skatteaktiver og udskudte skatteforpligtelser pa
grundlag af forventede skattesats.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevierdien af fremferselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes under andre langfristede aktiver med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudte skatteaktiver og skatteforpligtelser modregnes, hvis virksomheden har en juridisk ret til at
modregne aktuelle skatteforpligtelser og skatteaktiver eller har til hensigt enten at indfri aktueile
skatteforpligtelser og skatteaktiver pa nettobasis eller at realisere aktiverne og forpligtelserne samtidig.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder omfatter anfordringsindskud, som udger selskabets likvide
beredskab. Herudover indeholder regnskabsposten tidsindskud hos moderselskabet. Tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder méles til amortiseret kostpris.

Model for nedskrivninger

IFRS 9 introducerer en ny model for nedskrivninger pé visse finansielle aktiver, hvorefter der skal
nedskrives for forventede kredittab for alle finansielle aktiver, der indregnes til amortiseret kostpris eller til
dagsvzerdi med vardiregulering over anden fotalindkomst. For finansielle aktiver indregnet til amortiseret
kostpris indregnes nedskrivningen for forventede kredittab i resultatopgerelsen og reducerer verdien af
aktivet i balancen.

Det forventede kredittab beregnes for hver enkelt facilitet. Nedskrivningsmodeller understetter beregningen
af det forventede kredittab, der bygger pa tabsprocenter samt begreberne PD (sandsynligheden for
misligholdelse), LGD (tab ved misligholdelse) og EAD (eksponering ved misligholdelse).

Realkreditlin

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méiles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

Kortfristede forpligtelser

Kortfristede forpligtelser omfatter blandt andet forudbetalt husleje, deposita og moms males til amortiseret
kostpris svarende til nominel vardi.
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Egenkapital

Egenkapital indeholder aktiekapital, overkurs ved emission samt overfert resultat.
Der er ikke restriktioner i anvendelse af overkurs ved emission.

Foresliet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pi generalforsamlingen
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som foreslds udbetalt, vises som en szrskilt post under egenkapitalen
indtil vedtagelsen.

Modregning

Selskabet modregner tilgodehavender og forpligtelser, ndr selskabet har en juridisk ret til at modregne de
indregnede beleb og samtidig har til hensigt at nettoafregne eller realisere aktivet og indfri forpligtelsen
samtidig.

Dagsvardimiling

Aktieselskabet Skelagervej 15 anvender dagsvaerdibegrebet i forbindelse med visse oplysningskrav og til
indregning af finansielle instrumenter og investeringsejendomme. Dagsvardien defineres som den pris, der
kan opnds ved at sazlge et aktiv, eller som skal betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig
transaktion mellem markedsdeltagere (Vexit price”).

Dagsvardien er en markedsbaseret og ikke en virksomhedsspecifik verdiansattelse. Virksomheden anvender
de forudsatninger, som markedsdeltagere ville gere brug af ved prisfastsattelsen af aktivet, eller forpligtelsen
ud fra eksisterende markedsforhold, herunder forudsztninger vedrerende risici. Der tages saledes ikke hensyn
til virksomhedens hensigt med at eje aktivet eller afvikle forpligtelsen, ndr dagsverdien opgares.

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og transportomkostninger.

Pengestromsopgerelse
Pengestramsopgerelsen viser pengestremme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet for aret,
drets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og sfutning.

Pengestremme fra driftsaktiviteter opgeres efter den indirekte metode som resultat fer skat reguleret for ikke-
kontante driftsposter samt @ndring i driftskapital.

Pengestrgmme fra investeringsaktiviteter omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af kapitalandele,
udbytte samt keb/salg af ejendomme.

Pengestremme fra finansieringsaktiviteter omfatter betalt udbytte samt bevaegelser i egenkapital, samt
optagelse og indfrielse af gaeld.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede tilgodehavender hos moderselskabet Spar Nord Bank
AJS.
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Segmentoplysninger
IFRS 8 er ikke relevant for Aktieselskabet Skelagervej 15.

Nogletalsdefinitioner
Egenkapitalforrentning beregnes som resultat efter skat i % af gennemsnitlig egenkapital. Gennemsnitlig

egenkapital beregnes som et simpelt gennemsnit af primo og ultimo.

Arets resultat pr. aktie beregnes som resultat efter skat delt med gennemsnitlig antal aktier. Gennemsnitligt
antal aktier beregnes som simpelt gennemsnit af primo og ultimo.

Oplysninger om standarder som endnu ikke er tridt i kraft

International Accounting Standards Board (IASB) har udsendt en razkke nye regnskabsstandarder (TAS og
IFRS) og fortolkningsbidrag (IFRIC), der ikke er obligatoriske for Aktieselskabet Skelagervej 15 ved
udarbejdelsen af arsrapporten for 2018.

Ingen af de nye standarder eller fortolkningsbidrag forventes at fi vasentlig indvirkning pa
regnskabsafleggelsen for Aktieselskabet Skelagervej 15, og alene nedenstiende forventes at vare relevant
for selskabet:

e [IFRS 16 "Leasing” er udsendt medio januar 2016. Standarden, der traeder i kraft for
regnskabsdr, der begynder 1. januar 2019 eller senere, @ndrer den regnskabsmassige
behandling for de leasingkontrakter, der i dag behandles som operationelle leasingaftaler.
Analysen af den nye standards betydning for Aktieselskabet Skelagervej 15 viser, at denne ikke
far betydning, da Aktieselskabet Skelagervej 15 er leasinggiver.
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2018 2017
t.kr. t.kr.
Resultat af investeringsejendomme
Lejeindtagter 15.712 15.684
Driftsudgifter 605 350
Verdiregulering, investeringsejendomme 3.328 298
Resultat af investeringsejendomme i alt 18.435 15.632
Finansielle poster
Rente- Rente- Gevinst  Kurs-
indtegter udgifter Udbytte ved salg reg. I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Finansielle poster — 2018
Fin. poster til amortiseret kostpris
@vrige renteindtegter 88 0 0 0 0 88
Renter realkredit ¢ -61 0 (V] 0 -61
Kursregulering realkredit 0 0 0 0 -94 -94
88 -61 0 0 -94 -67
Fin. poster til dagsvardi
Andre kapitalandele 0 0 54 1 0 55
0 0 54 1 0 55
I alt 88 -61 54 1 -94 -12
Finansielle poster — 2017
Fin. poster til amortiseret kostpris
Renter af udlan og andre
tilgodehavender 5.213 0 0 0 0 5.213
Ovrige renteindtagter 87 0 0 0 0 87
Renter realkredit 0 -170 0 0 0 -170
5.300 -170 0 0 0 5.130
Fin. poster til dagsveerdi
Andre kapitalandele 0 0 0 2.210 0 2.210
0 0 0 2210 0 2.210
Ialt 5.300 -170 0 2.210 0 7.340
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Arsrapport 2018
Noter
Note 2018 2017
t.kr. t.kr.
4 Andre eksterne omkostninger
Revisionshonorar 43 60
Administrationsomkostninger ) 195 165
@vrige administrationsomkostninger 97 3
Tilbagebetalt momsreguleringsforpligtelse 618 0
I alt 953 228
*) Administrationsomkostninger indeholder
administrationshonorar til Spar Nord Bank A/S samt
honorering for bestyrelses- og direktionsarbejde i
selskabet.
Revisionshonorar
Honorar til generalforsamlingsvalgt revisionsvirksomhed 43 60
Revisionshonorar i alt 43 60
Samlet honorar til generalforsamlingsvalgt
revisionsvirksomhed kan specificeres siledes:
Lovpligtig revision 43 60
Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor i alt 43 60
5 Skat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 2.822 4.168
Udskudt skat, dret 214 171
Udskudt skat, tidligere ar 6 0
Skat i alt 3.042 4.339
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Aktuel skatteprocent
Ikke fradragsberettigede/skattepligtige vardireguleringer
mv.

Effektiv skatteprocent

Investeringsejendomme
Dagsvardi primo

Urealiseret dagsverdiregulering
Dagsvaerdi ultimo

Forrentningskrav anvendt ved opgerelse af dagsvaerdi,
pct.

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der stillet
sikkerhed i grunde og ejendomme med en
regnskabsmeassig vardi pé:

Der er ingen indregnede laneomkostninger i 2018 og 2017.

Urealiseret dagsvardiregulering indregnes i regnskabs-
posten “Resultat af investeringsejendomme™.

Ved madling af investeringsejendomme (niveau 3
i dagsveerdihierarkiet) er afkastmodellen
anvendt.

Investeringsejendomme bestéar af erhvervslejemil.
Lejeaftalernes bindingsperioder er for Aktieselskabet
Skelagervej 15 maksimalt 20 ar.

For oplysninger om afkast af investeringsejendomme
henvises til note 2.

I note 2 er der indregnet driftsomkostninger vedrerende
investeringsejendomme, som ikke har genereret
lejeindtegter for

Aktieselskabet Skelagervej 15

Arsrapport 2018
2018 2017
t.kr. t.kr
22,0 22,0
-4.6 -2.9
17,4 19,1
167.065 166.767
3.328 298
170.393 167.065
6,5-8,00 6,75-8,00
0 64.641
0 0
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2018
t.kr.

Arsrapport 2018

2017
tkr.

Ekstern vurdering fra ejendomsmagler er indhentet for
alle ejendomme til understottelse af dagsvardien,
herunder de anvendte lejepriser og forrentningsprocenter.

Som folge af udviklingen i ejendomsmarkedet er
forrentningskravet pa investeringsejendomme stort set
uzndret i 2018. Samlet set ligger forrentningskravet
indenfor et interval pa 6,5 — 8,0 pct. (2017: 6,75-8,0 pct.)

Folsomhedsanalyse

De vasentligste forudsatninger ved beregning af dagsveaerdi
af investeringsejendomme er afkastkrav og lejeniveau.

En foregelse af atkastkrav pé 0,5% point vil alt andet lige
reducere dagsvardien med 10.998 t.kr. (2017: 10.717 t.kr.)
Et fald i lejeniveau pa 5,0% vil alt andet lige reducere
dagsverdien med 5.270 tkr. (2017: 5.103 tkr.)

Ejendomme under opferelse
Kostpris primo 0
Tilgang 23.680

Kostpris ultimo 23.680

Der er ingen indregnede laneomkostninger i 2018 og 2017.

Udskudt skatteaktiv
Primo 793
ZEndring i udskudt skatteaktiv -219

964
-171

Ultimo 574

793

Investeringsejendom, installationer 574

793

574

793
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Noter
Note 2018 2017
t.Kr. t.kr.
9 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder udger selskabets likvide beredskab.
10 Realkreditldn
Langfristede realkreditlén 0 29.766
Kortfristede realkreditldn 0 460
Realkreditlin i al¢ 0 30.226
Fordelt efter restlebetid:
Til og med 3 méneder 0 115
Over 3 maneder og til og med 1 ar 0 345
Over 1 4r og til og med 5 ar 0 1.846
Over 5 ar 0 27.920
Realkreditlin i alt 0 30.226
11  Sikkerhedsstillelser
Aktieselskabet Skelagervej 15 har stillet en garanti for bygherre for opforelse af ejendom, Skovvangen
37, Kolding pa i alt 4.491 t.ke. Garantien udlsber i 2019 i forbindelse med fierdigmelding af
ejendommen.
12 Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som koncemvirksomhed hzfter selskabet ubegranset
og solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelser over for SKAT fremgér af administrationsselskabets drsregnskab, Spar Nord Bank
A/S CVR-nr. 13737584. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v.
vil kunne medfore, at selskabets hafielse udger et sterre belab.
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Dagsvardi af finansielle instrumenter

Aktieselskabet Skelagervej 15
Arsrapport 2018

Finansielle instrumenter indgar i balancen enten til dagsveerdi gennem resultatet eller amortiseret kostpris.

Nedenstéende tabel opdeler for hver regnskabspost finansielle instrumenter efier vaerdians®ttelsesmetode.

Dags- Dags-
vaerdi vardi
gennem Amortiseret gennem Amortiseret
resultatet kostpris  resultatet kostpris
2018 2018 2017 2017
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Finansielle aktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 123.837 0 264.035
@vrige tilgodehavender 0 7.581 0 7.167
0 131.418 0 271.202
Finansielle forpligtelser
Realkreditldn 0 0 0 30.226
0 0 0 30.226
Selskabet har ingen finansielle instrumenter til dagsvardi gennem anden totalindkomst.
Finansielle instrumenter indregnet til amortiseret kostpris - oplysning om dagsvzerdier
Regnskabs- Dags- Regnskabs- Dags-
maessig verdi veerdi maessig vaerdi vaerdi
2018 2018 2017 2017
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Finansielle aktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder *) 123.837  123.837 264.035 264.035
@vrige tilgodehavender *) 7.581 7.581 7.167 7.167
131.418  131.418 271.202 271.202
Finansielle forpligtelser
Realkreditlan **) 0 0 30.226 30.255
0 0 30.226 30.255

*) Niveau 3 i dagsvardihierarkiet.
**) Niveau | i dagsverdihierarkiet.
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Langt den avervejende del af selskabets tilgodehavender og gzld kan ikke overdrages, idet der ikke eksisterer et aktivt
marked for handel med sadanne finansielle instrumenter. Sken over dagsverdi baseres pa forhold, hvor der er konstateret
@ndringer i markedsforholdene efter instrumentets farste indregning, som har betydning for den pris, der ville blive aftalt,
sdfremt vilkérene blev aftalt pa balancedagen. Andre parter vil kunne komme til en anden vardi for disse sken.

Oplysninger om dagsverdi for finansielle instrumenter indregnet til amortiseret kostpris baseres pd nedenstdende antagelser:
For en rekke af selskabets tilgodehavender er renten athazngig af renteudviklingen.

Dagsverdi af variabelt forrentede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er opgjort pa baggrund af kvalificeret sken,
der bygger pé, at selskabet generelt lebende @ndrer sine lanevilkdr til geldende markedstorhold.

Dagsvaerdi af fastforrentede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er opgjort pd baggrund af kvalificeret sken, som
bl.a. bygger pd udviklingen i markedsrenten.

Dagsvardi for realkreditldn er lig den oplyste obligationsrestgald.

Balancens poster fordelt efter forventet

forfaldstidspunkt
2018 2017
<1lar >14r <14&r >1dr
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Aktiver
Investeringsejendomme 0 170393 0 167.065
Ejendomme under opfarelse 0 23.680 0 0
Udskudt skat 0 574 0 793
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 123.837 0 264.035 0
@vrige tilgodehavender 7.581 0 7.167 0
[ alt 131.418  194.647 271.202 167.858
Forpligtelser
Realkreditlin 0 0 460 29.766
Deposita 280 0 82 0
Anden gzld 1.232 0 1.883 0
Aktuel skatteforpligtelse 2.822 0 4.168 0
Periodeafgransningsposter 5.145 0 543 0
1 alt 9.479 0 7.136 29.766
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Kontraktuel Isbetid af finansielle forpligtelser

Aktieseiskabet Skelagervej 15

2018 Regnskabs- Kontraktlige
maessig penge-  Indenfor
vaerdi Stromme 1ér
t.kr. t.kr. t.kr.
Ikke-afledte finansielle
instrumenter
Realkreditlin 0 0 0
I alt 0 1] 0
2017 Regnskabs- Kontraktlige
massig penge-  Indenfor
vardi Stromme 1ar
t.kr. t.kr. t.kr.
Ikke-afledte finansielle
instrumenter
Realkreditldn 30.226 30.255 460
I alt 30.226 30.255 460

Arsrapport 2018
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Ejerforhold

Selskabet ejes 100 pct. af:
Spar Nord Bank A/S
Skelagervej 15

9000 Aalborg

Selskabet indgér i Spar Nord Bank A/S koncernregnskab.

Nzertstiende parter

Aktieselskabet Skelagervej 15° nzrtstiende parter omfatter moderselskabet Spar Nord Bank
A/S, pvrige tilknyttede virksomheder til Spar Nord Bank A/S samt bestyrelse og direktion.
Transaktioner mellem nzristiende parter sker pd markedsmaessige vilkar eller pa
omkostningsdekkende basis.

Der har varet folgende transaktioner med n®rtstiende parter:
2018 2017
t.kr. t.kr.

Husleje, Spar Nord Bank A/S 6.073 6.288

Administrationsvederlag, Spar Nord Bank A/S » 195 165

Garantiprovision, tilknyttede virksomheder ™ 80 0

Rentesats tilgodehav. hos tilknyttede virksomheder ™ 0,0% 0,0%

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder™*" 123.837 264.035

) Administrationsomkostninger til Spar Nord Bank A/S indeholder honorering for bestyrelses- og direktionsarbejde i
selskabet.

**) Garantiprovision tilknyttede virksomheder kan henfores til Spar Nord Bank A/S t.kr. 80 (2017: 0 tkr.).
***) Rentesatsen hos tilknyttede virksomheder udger 0,0% pa anfordringstilgodehavender.

****) Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder kan henfores til Spar Nord Bank A/S tkr. 123.837 (2017:
264.035 t.kr.).

Der har i érets leb ikke veret gennemfert transaktioner med bestyrelse eller direktion.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet vaesentlige hendelser efier 31. december 2018, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Finansielle risici og finansielle instrumenter

Selskabet har en centraliseret styring af de finansielle risici. De overordnede rammer for den finansielle
risikostyring er samkoordineret med moderselskabet Spar Nord Bank A/S’s overordnede politikker,
rammer og principper for risikostyring.

Selskabets markedsrisici opgeres, overvages, kontrolleres og rapporteres lebende i samarbejde med
moderselskabet Spar Nord Bank A/S’s ekonomiafdeling.

Risikostyring
Aktieselskabet Skelagervej 15 er eksponeret over for forskellige risikotyper. De vigtigste risikotyper for
selskabet er:

Markedsrisiko

Risiko for tab som folge af, at dagsvardien af selskabets aktiver og forpligtelser @ndrer sig p4 grund af
@ndringer i markedsforholdene. Markedsrisikoen knytter sig serligt til markedsudviklingen pa
ejendomsmarkedet.

Selskabets eksponering over for markedsrisici vurderes som verende lav.

Renterisiko

Renterisiko er risikoen for tab som felge af renteudsving,

Selskabet er som falge af sine finansieringsaktiviteter eksponeret i relation til renteudsving. Selskabet har
realkreditldn med variabel rente.

Opgorelsen af renterisikoen sker pa baggrund af varighedsmél samt pd baggrund af det aftalte cashflow.
Renterisikoen vurderes dagligt som en del af Spar Nord koncernen, og dispositioner trffes ud fra
forventningerne til den makrogkonomiske og konjunkturmaessige situation. Ved opgerelsen af

nettorenterisikoen modregnes den negative renterisiko i den positive renterisiko.

Nedenfor er vist renterisikoen opdelt pé valuta og varighed, hvor renterisikoen er udtryk for det forventede
tab pé rentepositioner som felge af en stigning i renten pd 1 procentpoint.
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Renterisiko uden for handelsbeholdningen

2018 Under 3 mdr 1ér 34r Over

Valuta, t.kr. 3mdr tilléar til34r til7éar 7 ar Total
DKK 0 0 0 0 0 0
@vrige 0 0 0 0 0 0
Total 0 0 0 0 0 0
2017 Under 3 mdr 1ar 3ér Over

Valuta, t.kr. 3mdr  til | &r til3ar il 7 ar 7 ar Total
DKK -22 2 -11 -59 -74 -168
Dvrige 0 0 0 0 0 0
Total =22 -2 ~11 -59 -74 -168

Som det fremgdr af tabellen, er selskabet kun eksponeret mod DKK.

Ved en parallelforskydning af rentekurverne opad med 1 procentpoint, vil egenkapitalen blive pavirket
med 0,0% (2017: 0,0%).

Selskabet har ingen valutarisiko.

Likviditetsrisiko

Selskabets likviditetsreserve bestdr af udlén til koncernforbundne selskaber. Det er selskabets malsztning at
have et tilstrazkkeligt likviditetsberedskab til fortsat at kunne disponere hensigtsmassigt i tilfzlde af
uforudsete udsving i likviditeten.

Selskabets eksponering over for likviditetsrisici vurderes lav, idet selskabets likviditetssituation er god og
stabil.

Kapitalstyring
Det er selskabets mil at sikre, at der til enhver tid rides over tilstrakkelig kapital til at understette fremtidige
aktiviteter og vaekst.

Kreditrisiko

Selskabets kreditrisiko knytter sig dels til tilgodehavender og likvide beholdninger. Den maksimale
kreditrisiko knyttet til finansielle aktiver svarer til de i balancen indregnede vardier. Kreditrisikoen er
afgraenset til kun at omfatte tilgodehavender hos koncernforbundne selskaber i Spar Nord Bank A/S, og
vurderes derfor varende lav.

Der er ikke modtaget sikkerheder for mellemvarender med koncernselskaber. Der foreligger pr. 31. december
2018 ingen forfaldne fordringer.

32



Aktieselskabet Skelagervej 15
Arsrapport 2018

Noter uden henvisning
Selskabets tilgodehavender hos koncernforbundne selskaber er bide primo og uitimo i stadie 1, hvor der ikke

er betydelig stigning i kreditrisikoen.

Nedskrivninger udger pr. 1. januar og 31. december 2018 t.kr. 0.
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