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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015/16 for Skovbrynet Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015

til 30. juni 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 06/09/2016

Direktion

John Mgller Jensen Hans Christian Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjerne i Skovbrynet Ejendomme ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Skovbrynet Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 — 30. juni
2016, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 —
30. juni 2016 i overensstemmel se med arsregnskabs-loven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henlede opmaarksomheden pa, at selskabet har tabt
indskudskapitalen, og dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven.

Selskabet har i tidligere ar realiseret underskud, hvilket har medfert tab af indskudskapitalen. Som det
fremgar af note 1 har ledel sen fortsat positive forventninger til selskabets fremtidige drift og
likviditetsmaessige situation og har pa baggrund heraf valgt at aflaagge arsregnskabet efter going concern
princippet. Vi er enigei ledelsens valg af regnskabsprincip.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesheretningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbak, 06/09/2016

Martin Skovholm

registreret revisor HD-R

REVISORGARDEN HOLBAK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705

CVR-nr. 32676367



Side 7 af 15

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets vigtigste forretningsomrade er opfersel af boliger, samt anden dermed besl aagtet virksomhed
herunder udlgjning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Kapitaltab
Kapitalen forventes reetableret ved egen indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget enkelte tilvalg fra de avrige regnskabsklasser.
Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen er indtasgter vedrarende udlejning af boliger, jf. indgaende kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb der omfatter
renteindtasgter og —omkostninger samt tillasg og godtgerel se under a conto-skatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende méales
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investeringsejendomme til dagsvaardi pa balancedagen. Opgarelse af dagsvaardien sker ved anvendel-se af
en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme tilbagediskonteres. Der anvendes en
diskonteringsfaktor pa 5%.

Investeringselendomme har som @vrige materielle anlagysaktiver, en begraanset levetid. Den
vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Vaadireguleringer fares via resultatopgerel sen.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat af sattes med den for indkomstaret aktuelle skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring
I udskudt skat som fglge af aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16
kr.
Bruttoresultat .........ccoooeviiiiiiceee e 299.392
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccccvoevinininierese e 299.392
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......cccevevininenereeee e 1 -182.251
Ordinaart resultat far skat .......cccoceieiininneseeee e 117.141
Skat af AretSTESUITAL .......cocveveveiiiieieeeee e 2 -20.614
AretSTesultal ........ccocueeveieeeeeeecieie e 96.527
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL ......c.eoveeeeeieie e 96.527
= USSP 96.527
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2014/15
kr.

380.829

380.829
-241.794
139.035
-15.392
123.643

123.643
123.643
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Balance 30. juni 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cccccccveveevivenennne
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveeeierierie et

Tilgodehavender i alt ......ccooeiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.
7.888.357

7.888.357

7.888.357

1.203
0

1.203

1.203

7.889.560
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2014/15
kr.
7.888.357

7.888.357

7.888.357

0
2.840

2.840

2.840

7.891.197
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,

Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE et
Skyldig SelSkabsskat ........ccceveeeeeiieiesere e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeevevecceceee,

Gadd til realKreditinStitutter .........ccooceveeieneeee e
Gadd til BANKEr ..o
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceeneeee.
Skyldig SelSkassKat .......ccccooeriiiriiirer e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveivviiivnceniee,

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeieeeceecee e,

Passiver i alt

Note

2015/16
kr.
125.000
-155.562
0

-30.562
0
0

5.179.993
151.101
20.614

5.351.708

150.000
755.922
1.491.000
15.392

156.100

2.568.414

7.920.122

7.889.560
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2014/15
kr.
125.000
-252.090
0

-127.090
0
0

5.135.498
247.000
15.392

5.397.890

150.000
1.229.497
1.084.800

0

156.100

2.620.397

8.018.287

7.891.197
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Egenkapitalopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt

mv. resultat under
egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccovveeiiienece e 125.000 -252.089 0 -127.089
Betalt udDYtte ......occvveiieciece e 0 0 0 0
ATEISTESUILAL ... 0 96.527 0 96.527
Egenkapital, Ultimo .......cccccoviiinineeeee e 125.000 -155.562 0 -30.562
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Side 14 af 15

Renter af mellemregninger kapitalger
@vrige renter og kursreguleringer

2. Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang i aretslab
Afgang i aretslab
Kostprisultimo

Akkumulerede af skrivninger primo
Arets af skrivninger

Afskrivninger pa afhaendede aktiver
Akkumulerede afskrivninger primo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
Afkastkrav

2015/16 2014/15
kr. Kr.
31.200 34.800
151.051 206.994
182.251 241.794
2015/16 2014/15
kr. kr.
20.614 15.392
0 0

0 0
20.614 15.392
Grundeog

bygninger

Kr.

7.888.357

0

0

7.888.357

0

0

0

0

7.888.357

5%
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Af den langfristede gedd forfalder tkr. 4.850 efter mere end 5 &r.

5. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt kapitalen og den fortsatte drift er afhaangig af, at sel skabet opnar positive
driftsresultater og likviditet.
Ledelsen har positive forventninger til selskabets fremtidige driftsaktivitet og likviditet.

Pa baggrund af ovenstaende forventer ledelsen, at sel skabskapitalen kan retableresinden for de

kommende &r.
Der er afgivet tilbagetraedel seserklagring af kapitalgjere til fordel for gvrige kreditorer.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut tkr. 5.142, er der givet pant i ggendommen matr. nr. 22
L, Korsar markjorder, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2016 udger tkr. 7.888.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitutter er deponeret g erpantebreve i gendommen matr. nr. 22
L, Korsar markjorder pai alt tkr. 1.800. Den bogferte veardi af pantsatte aktiver udger tkr. 7.888.
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