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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Brdr Thybo Ejendomsudvikling A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 10. marts 2016

Direktion

Rasmus Kjaer

Bestyrelse

Torben Lang Rasmus Kjaer Niels Peter Thybo
Formand
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til aktionaererne i Brdr Thybo Ejendomsudvikling A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Brdr Thybo Ejendomsudvikling A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 10. marts 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Morten Ryberg

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Brdr Thybo Ejendomsudvikling A/S
Grgnnegade 93
8000 Aarhus C

Hjemmeside: www.bteu.dk
CVR-nr.: 32676014
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

5. regnskabsar
Bestyrelse Torben Lang, Formand
Rasmus Kjaer
Niels Peter Thybo
Direktion Rasmus Kjaer
Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Dattervirksomhed Ejendomsselskabet Enghavevej 20, Viby ApS, Aarhus
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at opkgbe og udvikle ejendomme med henblik pa salg.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 8.566.303 mod 2.236.912 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
4.881.635 mod 392.944 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brdr Thybo Ejendomsudvikling A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Ipbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af projektejendomme samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af ravarer og hjaelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter grunde og projektejendomme til videresalg samt igangvaerende
byggeprojekter for egen regning.

Grunde males til anskaffelsessum. Feerdige ejendomsprojekter til videresalg samt igangvaerende
byggeprojekter for egen regning males til anskaffelsessum med tilleg af medgaende projekt- og
byggeomkostninger, herunder finansieringsomkostninger.

Er nettorealiseringsvaerdien af varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af savel feerdigggrel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdien fast-
seettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Igangveerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde. Salgsvaerdien
males pa baggrund af feerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det
enkelte igangvaerende arbejde.

Nar salgsveerdien pa en entreprisekontrakt ikke kan opggres palideligt, males salgsvaerdien til de medgae-
de omkostninger eller til nettorealisationsvaerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser,
afhaengigt af nettoveerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Ombkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen i
takt med, at de afholdes.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Brdr Thybo Ejendomsudvikling A/S som administrationsselskab soli-
darisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royal-
ties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgen-
de ar.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 8.566.303 2.236.912

1 Personaleomkostninger -1.507.804 -1.756.685
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -4.400 -1.571
Resultat fgr finansielle poster 7.054.099 478.656
Andre finansielle indtaegter 1.924 424.190

2 @vrige finansielle omkostninger -663.473 -352.831
Resultat for skat 6.392.550 550.015

Skat af arets resultat -1.510.915 -157.071
Arets resultat 4.881.635 392.944

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 3.000.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 1.881.635 392.944
Disponeret i alt 4.881.635 392.944
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlzegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 16.029 20.429
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.029 20.429
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 50.000 0
Deposita 29.700 27.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 79.700 27.000
Anlaegsaktiver i alt 95.729 47.429
Omsaetningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 23.754.531 20.992.444
Forudbetalinger for varer 200.000 0
Varebeholdninger i alt 23.954.531 20.992.444
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.063.966 0
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 0 6.958.919
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.000.000 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 133.842
Andre tilgodehavender 0 2.770.559
Tilgodehavender i alt 9.063.966 9.863.320
Likvide beholdninger 5.991.663 2.055.617
Omsaetningsaktiver i alt 39.010.160 32.911.381
Aktiver i alt 39.105.889 32.958.810
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 500.000 500.000
7 Overfgrt resultat 8.453.821 6.572.186
8 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 3.000.000 0
Egenkapital i alt 11.953.821 7.072.186
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 804 963
Hensatte forpligtelser i alt 804 963
Geaeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 12.175.185 11.101.073
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.457.443 5.108.495
Geeld til associerede virksomheder 0 2.213.954
Selskabsskat 1.161.074 0
Anden geeld 7.982.562 6.837.139
Periodeafgransningsposter 375.000 625.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 27.151.264 25.885.661
Geaeldsforpligtelser i alt 27.151.264 25.885.661
Passiver i alt 39.105.889 32.958.810
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
Brdr Thybo Ejendomsudvikling A/S - Arsrapport for 2015 12
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Noter

2015 2014
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.316.600 1.458.744
Pensioner 97.084 110.389
Andre omkostninger til social sikring 19.633 21.939
Personaleomkostninger i gvrigt 74.487 165.613
1.507.804 1.756.685
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 3 3
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 52.240 86.388
Andre finansielle omkostninger 611.233 266.443
663.473 352.831
3. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2015 22.000 0
Tilgang i arets Igb 0 22.000
Kostpris 31. december 2015 22.000 22.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -1.571 0
Arets af-/nedskrivninger -4.400 -1.571
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -5.971 -1.571
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 16.029 20.429
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i arets Igb 50.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 50.000 0
Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
maessig vaerdi
hos Brdr Thybo
Ejendomsudyvil
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ling A/S
Ejendomsselskabet Enghavevej
20, Viby ApS, Aarhus 100 % 50.000 0 50.000
50.000 0 50.000
5. Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Salgsveerdi af periodens produktion 0 6.958.919
Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto 0 6.958.919
Der indregnes saledes:
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
(Omsaetningsaktiver) 0 6.958.919
0 6.958.919
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

7. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2015 6.572.186 6.179.242
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.881.635 392.944
8.453.821 6.572.186
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Noter

10.

31/12 2015 31/12 2014

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udloddet udbytte 3.000.000 0
3.000.000 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til pengeinstitut, 12.175 t.kr.,, er der givet pant i indlan, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 5.992 t.kr.

Der er stillet garantier for 2 x 250.000 kr. overfor leverandgrer.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Lejemalet kan opsiges med 3 maneders varsel. Der pahviler saledes selskabet en
huslejeforpligtelse pa 30 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hazeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: 0
t.kr. Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksimalt: O
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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