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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Dagelykke Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 9. februar 2018

Direktion

Sgren Andreasen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Dagelykke Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dagelykke Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 -
30. september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 9. februar 2018

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Marian Fruergaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 24699
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Dagelykke Ejendomsselskab ApS
Maren Turis Gade 2,2
9000 Aalborg

CVR-nr.: 32674585
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Sgren Andreasen

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Nordjyske Bank A/S, Torvet 4, 9400 Ngrresundby
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Ledelsesberetning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er administration af egne udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets resultat, der udggr kr. 3.933.301, er tilfredsstillende.

Der pagar lgbende drgftelser med selskabets pengeinstitut og ledelsen forventer, at selskabets
nuvaerende driftsfinansiering forlaenges for det kommende ar.

Selskabet haefter for moderselskabets geeld til pengeinstitut, mio. kr. 3,1. Der pagar Igbende drgftelser i
moderselskabet med koncernens pengeinstitut, og ledelsen i moderselskabet forventer, at den
nuvaerende finansiering fortsaetter for det kommende ar. Selskabet har endvidere tilkendegivet at ville
yde gkonomisk stgtte til det kommende ars drift i moderselskabet.

Selskabet har endnu ikke endelig gaeldsovertaget indestaende lan i 2 ejendomme, i alt mio. kr. 3,7. Det
er ledelsens vurdering, at selskabet vil kunne refinansiere geelden, safremt galdsovertagelsen ikke
opnas.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 2.740.731 2.291.794
2 Veerdiregulering af investeringsejendomme 3.382.765 -320.000
3 Personaleomkostninger -8.749 -20.609
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -135.691 -121.158
Driftsresultat 5.979.056 1.830.027
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 150.937 162.334
Andre finansielle indtaegter 1.217 11.624
@vrige finansielle omkostninger -1.404.028 -1.341.200
Resultat for skat 4.727.182 662.785
Skat af arets resultat -793.881 -125.222
Arets resultat 3.933.301 537.563
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 3.933.301 537.563
Disponereti alt 3.933.301 537.563
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2017 2016
Anlzegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 269.264 314.909
4 Investeringsejendomme 41.064.295 67.270.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 41.333.559 67.584.909
Anlaegsaktiver i alt 41.333.559 67.584.909
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 49.180 24.764
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.309.168 3.003.525
Periodeafgraensningsposter 148.885 126.154
Tilgodehavender i alt 3.507.233 3.154.443
Likvide beholdninger 2.643.751 0
Omsaetningsaktiver i alt 6.150.984 3.154.443
Aktiver i alt 47.484.543 70.739.352
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Balance 30. september

Passiver

Note 2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfprt resultat 19.473.170 15.539.869
Egenkapital i alt 19.598.170 15.664.869
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 3.031.603 3.306.900
Hensatte forpligtelser i alt 3.031.603 3.306.900
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter og pengekreditor 10.891.086 39.914.247
Geld til pengeinstitutter 258.930 327.395
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.150.016 40.241.642
Kortfristet del af langfristet geeld 640.353 1.366.965
Geld til pengeinstitutter 8.815.448 7.627.960
Modtagne forudbetalinger fra kunder og deposita 674.807 1.120.165
Anden geeld 3.574.146 1.410.851
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 13.704.754 11.525.941
Gezeldsforpligtelser i alt 24.854.770 51.767.583
Passiver i alt 47.484.543 70.739.352

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
Dagelykke Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2016/17 9
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Der pagar Igbende drgftelser med selskabets pengeinstitut og ledelsen forventer, at selskabets

nuvaerende driftsfinansiering forlaenges for det kommende ar.

Selskabet heefter for moderselskabets geeld til pengeinstitut, mio. kr. 3,1. Der pagar lgbende

drgftelser i moderselskabet med koncernens pengeinstitut, og ledelsen i moderselskabet

forventer, at den nuveerende finansiering fortsaetter for det kommende ar. Selskabet har

endvidere tilkendegivet at ville yde gkonomisk stgtte til

moderselskabet.

det kommende ars drift i

Selskabet har endnu ikke endelig geeldsovertaget indestaende lan i 2 ejendomme, i alt mio. kr.

3,7. Det er ledelsens vurdering, at selskabet vil kunne refinansiere geelden, safremt
geaeldsovertagelse ikke opnas.
2016/17 2015/16
2.  Verdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme 300.000 -320.000
Realiseret gevinst v/ salg af investeringsejendomme 3.082.765 0
3.382.765 -320.000
2016/17 2015/16
3. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 8.460 19.790
Andre omkostninger til social sikring 289 819
8.749 20.609
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
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Noter
30/9 2017 30/9 2016
4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2016 56.674.276 56.674.276
Tilgang i arets lgb 7.144.295 0
Afgang i arets Igb -32.294.324 0
Kostpris 30. september 2017 31.524.247 56.674.276
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2016 10.595.724 10.915.724
Arets regulering til dagsvaerdi 300.000 -320.000
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver -1.355.676 0
Regulering til dagsveerdi 30. september 2017 9.540.048 10.595.724
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017 41.064.295 67.270.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund

af vurderet markedsniveau for omradet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Boligejendomme, afkast i intervallet 4-5%
Kontorejendomme, afkast i intervallet 5,5-6,5%
Retailejendomme, afkast i intervallet 5,5-7%
5. Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 30/9 2017 30/9 2016
Geeld til

realkreditinstitutter og
pengekreditor 640.353 8.404.667 11.531.439 41.281.212
Geeld til pengeinstitutter 0 0 258.930 327.395
640.353 8.404.667 11.790.369 41.608.607
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Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengekreditor, tkr. 11.531, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen udger tkr. 41.064.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, tkr. 8.815, er der deponeret ejerpantebreve pa i alt tkr.
36.867. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis bogf@rte veerdi pr. statusdagen
udger tkr. 41.064.

Ejerpantebrevene er tillige stillet til sikkerhed for Aktieselskabet Dagelykke Ejendommes,
Holdingselskabet af 1/4-88 ApS' og Holdingselskabet af 1. december 2009 ApS' gald til
pengeinstitut, tkr. 11.138.

Der er tillige givet transport i huslejeindbetalinger. Transport i huslejeindbetalinger er tillige stillet
til sikkerhed for Aktieselskabet Dagelykke Ejendommes, Holdingselskabet af 1/4-88 ApS' og
Holdingselskabet af 1. december 2009 ApS' geld til pengeinstitut, tkr. 11.138.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut tkr. 259 er meddelt fglgende:
Ejendomsforbehold i driftsmiddel, bogf@rt vaerdi tkr. 197.

Selskabets likvide beholdninger, tkr. 2.644, er indestaende pa deponeringskonti.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har pataget sig selvskyldnerkaution overfor Aktieselskabet Dagelykke Ejendommes,
Holdingselskabet af 1/4-88 ApS' og Holdingselskabet af 1. december 2009 ApS' engagement med
pengeinstitut.

Selvskyldnerkautionen omfatter gaeldsposter pa t.kr. 11.915

Selskabet har tilkendegivet at ville yde gkonomisk stgtte til det kommende ars drift i
Holdingselskabet af 1. december 2009 ApS.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 1. december 2009 ApS,
CVR-nr. 11729770 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)
Hzeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt:

529 t.kr. Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksi-
malt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

Dagelykke Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2016/17 13
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dagelykke Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Dagelykke Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Dagelykke Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2016/17 17



	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance

