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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: Ejendomsselskabet Greve Strandvej 9 ApS

CVR-nr.: 32 67 32 60
Stiftet: 2010
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Regnskabsar: 01.07 - 30.06
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Finsensvej 80 A, 1. sal
2000 Frederiksberg

Direktion: Eddie Holstebro
Henrik Johansen

Frank John Odgaard

Pengeinstitut: Nykredit



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 — 30. juni 2016 for
Ejendomsselskabet Greve Strandvej 9 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrémme for

regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 19. december 2016.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Greve Strandvej 9 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Greve Strandvej 9 ApS for regnskabsaret 1.
juli 2015 — 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
pengestrgmsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 19. december 2016

Revision Kgbenhavn
( :ml[knd Itjvmon*\pm tnerselskab

~ ~—"Brian Hansen .
Registreret revisor — FSR Danske Revisorer



LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter har bestaet i at besidde og udleje ejendommen Greve Strandvej 9, 2670 Greve
og anden aktivitet i relation hertil, samt handel.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke vaeret usedvanlige forhold i regnskabsaret.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og sgkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen males i arsrapporten til dagsverdi baseret pa en afkastmodel. Som
grundlag for opggrelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af tilsvarende
ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 7% er dagsverdien for ejendommen
19.400.000 kr. Andring af afkastkravet i op- eller nedadgdende retning med 0,5% vil pavirke
ejendommens vardi med henholdsvis ca. — 1,3 mio. kr. og ca. 1,5 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Greve Strandvej 9 ApS for 2015/16 er aflagt i
overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning eller maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hyvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultatet
Bruttoresultatet er et sammendrag af nettoomsa&tning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Omsatningen udggr de fakturerede belgb af arets afsluttede salg med fradrag af salgsrabatter.

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomszatning.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Finansielle poster i gvrigt

Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v. Finansielle
indtegter og —omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af
lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, pra&senteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfgres i resultatopggrelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og  direkte tilknyttede = omkostninger.  Dagsvardireguleringer  inkl.
valutakurs@ndringer indregnes i resultatopggrelsen i posten “dagsvardireguleringer”. Dagsvaerdien
males pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved malingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v. samt
afkastkrav. Der afsattes udskudt skat af dagsvardireguleringer.

Materielle anlaegsaktiver
Nyanskaffelser med en anskaffelsessum under den skattemassige graense betragtes som uvasentlige
og indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Den udskudte skat er beregnet med 22% pa grundlag af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassige balancevardier og skattemassige balancevardier af aktiver og forpligtelser.
Skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud indgar i opggrelsen af den
udskudte skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes indregnet til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld 1 gvrigt indregnes til amortiseret kostpris, der s®dvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, geld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet 1 resultatopggrelsen under
finansielle poster.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Pengestromsopggrelsen

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestrgm fra driftsaktiviteten opggres som arets resultat reguleret for @ndring i driftskapitalen og
ikke-kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen
omfatter omsatningsaktiver minus kortfristede gaeldsforpligtelser — eksklusive de poster, der indgar
i likvider.

Pengestrgm fra investeringsaktiviteten omfatter pengestrgomme fra kgb og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anlegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestrgmme fra optagelse og tilbagebetaling af
langfristede geldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagere.

Sammenligningstal
I talopstillingen er sammenligningstal anfgrt 1 hele kr.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. JULI - 30. JUNI

Note 2015/16 2014/15
Bruttoresultat ........coeineeniisecsecsnncsensnecssissnsssecsnssncssecsenes 1.218.842 1.308.756
Personaleomkostninger ............ooceeeviieeniiiiniieinieecieeee, 0 0
Resultat for afSKrivninger ........cccoceeecceecsssnncscnncscanscscanees 1.218.842 1.308.756
ALSKIIVIINGET et 0 0
Resultat af primeaer drift ...........ccovveeeencenccssencscsnrcscanccscanees 1.218.842 1.308.756
Finansielle iIndt@gter.........cccovveeiieeeiiieeiieecee e 0 0
Finansielle omKOStNINger ..........coveeeviiniieiieinieiieeniceeens -339.932 -383.524
Resultat for vaerdireguleringer .......c.ccceeeeeccnrcscsnecsnnees 878.910 925.232

2 Dagsvaerdireguleringer.......cccceecvveerieeenieeenieeeieeeeee e 0 -28.100
Resultat for sKat ........ceeeicveeiniiisnisenssnncseecsnnsnncsnnnnns 878.910 897.132
1 Skat af arets reSultat ..........ceeveeeeeeeenieeriesieseeieseeie e -196.353 -180.092
ARETS RESULTAT ....cucoovurerrnenresssssssssssssssssesssassssssses 682.557 717.040

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overf@rt fra tidligere ar...........oceveevieecieriereeieseere e 1.169.295 452.255
ATELS TESUIAL 1ot 682.557 717.040
Til diSPOSItION «euveeeerveiessnicssanicssnnecssnnessnresssnnesssssesnssssonsecs 1.851.852 1.169.295
Reserve for dagsvaerdireguleringer ...........cocceeevveeeieeennee. 0 0
OVerfart til NESLE AT ....eevverveeeieeieieieeie e 1.851.852 1.169.295
L altacaaceiieiiiiiiiiicnccinencninnnsnessesnsssecssissesssessssssssssesssens 1.851.852 1.169.295
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Note

BALANCE PR. 30. JUNI
AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme ............cceceeevieenieeiieeniienneenieeneens

Materielle anlaegsaktiver i alt......ccccceeeeeicscercssnicscnnscsenns

Anlaegsaktiver i alt .........covieviivvicseinsnnnsncssnncsncssnncsancnnns

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavende for Salg........ccceecveeeiiiieniiieeniieciee e,
Tilgodehavender associeret virksomhed ..........................
PeriodeafgransningsSposter ........cceevveeerveeerveeenveeeieeeennnes

Tilgodehavender i alt .........ccceevveivvriirnincnncsseinsancssnncsanenns

Likvide beholdninger ........cccccveeeeieeeiiieniieeciee e

Omsaetningsaktiver i alt........coecervrccssencsssencssnrcssanecssanees

AKTIVER T ALT ..ccuiinuinurnensnensnnsnnsaecsaessesssessasssssssesaens

12

2016

19.400.000
19.400.000

19.400.000

376.738
235.500

27.109
639.347
688.528

1.327.875

20.727.875

2015

19.400.000
19.400.000

19.400.000

367.004
0
0

367.004

0
367.004

19.767.004



Note
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BALANCE PR. 30. JUNI
PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital ........cccceeeviiiieriiieeieee e
Reserve for dagsvardireguleringer ...........cccceeeeveeeeiveennee.
Overfart resultat ........coevveeveeriiiiienieeeeeeeeeeeeee

Egenkapital i alt ........ccovveeviverincvnncnssnrcssnicssnncsssencssnsscsonns

Hensattelser
Hensattelse til udskudt SKat.......coooveevveeeeeeeeeeeeiiieeeeeeeees

HenSa®ttelSer i Alt........ceeeeeeeeeeneeeeceeeeeeeeeeseeeesssssessesssssssssenss

Langfristede galdsforpligtelser
KreditinStitutter .....coouveeiiiieeiieeeeeeeee e
DEPOSILA ..vveeiiieeiiie ettt et

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt...........ccceceevcureeuncnnes

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Langfristet geeld, der forfalder indenfor 1 ar......................
KreditinStitutter . ....ooveerieeiieieeeeeeeeeeeee e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccccuueen....
Geld til associerede virksomheder ..........ccccceevvveenineennne.
Anden @RId .......oooiiiiiiiii
PeriodeafgransningsSposter ........ccueevveeerveeerveeenveeenieeeennes
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt .........ccceeverercueiccnnnees

Gealdsforpligtelser i alt ........ccoveeeevriniverccsrnncssnrcscnencsnnees

PASSIVER T ALT ...uuuuuiiirnennninnnsnnsaecsnessesssessassassssssaens

Sikkerhedsstillelser

Eventualaktiver og -forpligtelser

13

2016

126.000
4.803.879
1.851.852

6.781.731

1.719.369
1.719.369

11.450.803
359.319
11.810.122

120.538
0
135.038
0
161.077
0
416.653

12.226.775

20.727.875

2015

126.000
4.803.879
1.169.293

6.099.172

1.523.016
1.523.016

10.016.320
311.310

10.327.630

728.728
598.414
191.000
81.742
203.943
13.359
1.817.186

12.144.816

19.767.004



PENGESTROMSOPGORELSE

2015/16
ATCLS TESULEAL ... 682.557
Dagsvardiregulering ejendom...........cccecveeeeveeerieeeniveennnen. 0
Regulering udskudt skat...........cccoeeeviiiiniiiiniiiiiiiecieeee, 196.353
SelviiNanSiering .......ccceveecssnicssanccssancsssasessnncsssssessassossasess 878.910
Tilgodehavender...........cocceeiiieiriiiiniiieiiceee e -272.343
Forskydning i kreditorer m.m. .........cccceevvveenveeenieecreeenee. -802.118
Forskydninger i alt......c..ccceevereccvencssnrcssnrcssnncsssnncssnsscsonns -1.074.461
Kapitalfremskaffelse fra driften.........cccoeeeeercnrcscnnccsnnes -195.551
Kgb af grunde og bygninger ..........ccceeevveeevvieenveecieeennen. 0
Kapitalanvendelse til investeringer ...........ccoeeeeeecencesnnees 0
Likviditet fgr finansSiering .....c..ccceceeecsssercscnrcssanccssasccsenns -195.551
Forskydning i langfristede 1an............cccoevvevvecienreneennnnen. 1.482.493
Arets likviditets®ndring ......cceceeessenccssercsssancssanscssasscsanees 1.286.942
Likvide beholdninger og kassekredit primo....................... -598.414
Likvide beholdninger og kassekredit ultimo ................. 688.528

14

2014/15

717.040

28.100
180.092
925.232

-143.419
82.835

-60.584

864.648

-28.100
-28.100

836.548

-832.200
4.348

-602.762
-598.414



NOTER TIL ARSREGNSKABET

Skat af arets resultat
Regulering 1 hensattelse til udskudt skat.............ccc.eee.e.

Skat af arets resultat i alt ........eeeeeeeeeeeereneeeesessneeeccsssnences

Dagsveerdireguleringer
Ejendommen, verdiregulering i aret............ccceevevveennennen.

Dagsvaerdireguleringer i alt ........cccocveeccscvnneccsssanneccscnnnee

Materielle anlzegsaktiver

Veaerdireguleringer, Primo..........cceeeeveeerveeerveeenveeeneeeeennnes
Arets verdireguleringer ..........coocveevviieerieeenieeenieeeieeeee

Veaerdiregulering ultimo.........ccoeeecevercccnicssnrcsssnncssnsscsenns

Akkumulerede afskrivninger primo.........cccccceeeeveeeruveennen.
Af- og nedskrivninger ath@ndede............ccccceevniienniennne.
Arets af- 0g NdSKIIVIHNGET...........veveeeeeeeeeeeeeee e,
Overfgrt til dagsvardiregulering...........ccveevvveeevveennineennnee.

Akkumulerede afskrivninger ultimo......ccccccceeerescnecccnnns

Bogfort Vardi.......ccceveeicnsenccssencnssancsssnscssansesssnncssasscssnssssenns

Ejendommens kontantvardi pr. 31.12.15 udggr kr.
5.950.000.

Anpartskapital
Selskabskapital, Primo ..........cccccueeeiieenieeenieeeiee e
Anpartskapital i alt........cccooveeeivencnnsencnssnncssnncssanecssascoseans

Selskabets anpartskapital bestar af 126 stk. anparter a
tkr. 1. Anparterne er ikke opdelt i anpartsklasser.
Selskabets kapital er uendret siden stiftelsen.

15

2015/16
196.353
196.353

2015/16
126.000
126.000

2014/15
180.092
180.092

Investerings-
ejendomme

13.241.180
0
0

13.241.180

6.158.820
0

6.158.820
0

0

0

0

0
19.400.000
2014/15

126.000
126.000




NOTER TIL ARSREGNSKABET

Udskudt skat

IOstkudt SKat, PIIMO ..c.vveeeiiieeiieeeiie et
ATEtS @NATING .ooovvviiiiiieiiiie e

UdSKUudt SKAt 1 Alt ....cceeeeeeeeeeeeeceeeereeeeeeeeencssesseessssesssssssssases

Kreditinstitutter

KreditinStitutter . ....ooveerieeieeieeieeeceeeeeee e
Pengekreditorer.........coovvieiiiiiiiiiieieeeceeceee
Overfgrt til kortfristede gaeldsforpligtelser ........................

KreditinStitutter i Qlt.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeesees

Af den langfristede geld forfalder tkr. 9.552 til betaling
efter 5 ar.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut
m.v. er der deponeret ejerpantebrev pa tkr. 1.412
med pant i ejendommen Greve Strandvej 9, 2670 Greve.

Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit-

institutter er der tinglyst realkreditpantebreve pa
tkr. 10.231.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Ingen.
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2015/16

1.523.016
196.353

1.719.369

2015/16

10.171.341
1.400.000
-120.538

11.450.803

2014/15

1.413.809
109.207

1.523.016

2014/15

9.345.048
1.400.000
-728.728

10.016.320




