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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

1803 EXENDOMME ApS
Holbergsgade 17 1 th
1057 Kgbenhavn K

CVR-nr: 32673236
Regnskabsar: 01/07/2019 - 30/06/2020

CENTRUM REVISION Registrerede revisorer
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2019 - 30. juni
2020 for 1803 EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling samt af resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles hermed til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kgbenhavn, den 01/12/2020

Direktion

Saren Westergaard Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjerne i 1803 Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 1803 Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glumsg, 01/12/2020

Henrik Sgeborg , mne3024

Registreret revisor C.M.A.

CENTRUM REVISION Registrerede revisorer
CVR: 14548599
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i regnskabsaret bestaet i drift af udlejningslejligheder.

Veaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret har ikke budt pa vasentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Under henvisning til undtagel sesbestemmelserne, ansker ledelsen ikke at oplyse sel skabets nettoomsagning.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer og
forpligtelser som vil fraga selskabet og forpligtelsens veardi kan males pdlideligt. Ved farste indregning
males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Af gvrige vassentlige regnskabsprincipper, skal felgende naevnes:
Resultatopger else

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentragkning af regnskabsposterne; nettoomsagning, andre driftsindtaagter,
omkostninger til ravarer og hjedpematerialer, fremmed assistance, distributionsomkostninger, samt andre
eksterne omkostninger, der omfatter reklame, administration, lokaler, smaanskaffelser mv.

Personal eomkostninger
Personaleomkostninger omfatter [anninger og @vrige | anrel aterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af |@nrefusioner fra det offentlige.

Periodisering

Indtaegter og omkostninger periodiseres sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Sel skabsskat

Skat af arets resultat indregnes med den skat der forventes palignet selskabet af den beregnede skattepligtige

indkomst, samt med den skat der hviler pa selskabets aktiver, séfremt disse realiserestil den bogfarte vaardi.
Endvidere indregnes tillaeg og godtgerel ser afledt af acontoskatteordningen.

Balance
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Anlagysaktiver
Anlaggsaktiver malestil anskaffelsesveardi eller kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger.

| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi efter arsregnskabslovens 8§ 41 og opskrivningen bindes direkte
pareserve under egenkapitalen med fradrag af udskudt skat. Afskrivninger foretages med udgangspunkt i
historisk kostpris og er fastsat lineaart udfra levetidsbestemte overvejelser baseret pa vurdering af aktivets
driftsekonomiske brugstid uden restvaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil nominel vaardi med fradrag af hensaatel ser til tab, opgjort pa baggrund af en
individuel vurdering.

Gaddforpligtel ser
Sel skabets gaddsforpligtelser malestil kostpris patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet. Efterfalgende

males gaddsforpligtel serne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede samt variabelt forrentede
gaddsforhold normalt svarer til den nominelle restgadd.

Eventualforpligtel ser

Eventualforpligtel ser, herunder pantsagninger, kontraktlige forpligtelser og kautioner anfgresi noterne. | det
omfang forpligtelserne bliver aktuelle, indregnes de under passiver som gaddsforpligtel ser.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2019 - 30. jun. 2020

Note 2019/20
Kr.
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceveveneee. 1
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccoeiininininiiicieeeeee 421.179
Personal €0mKOSININGEY .....cc.oviiirieieees e 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver -47.290
Andre driftSOmKOSININGEYN ......cccvveiieiieecee e -18.989
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccccoevininieieeereee 354.900
@vrigefinansielle omKOStNINGEr  ......ccocovvreninieeeee e -11.477
Ordinaert resultat far skat .......ccooceviiiininiee e, 343.423
SKat af ArEtSTESUIAE ....cvcveeeeeeeeeeeeeeeeieteeeee et 2 -57.795
ATBISTESUIAL .ottt 285.628
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitaen ..............ccc......... 0
OVEITAIT rESUITAL .......eoveieieieiieiee e 285.628
= PP 285.628
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2018/19
kr.

384.745

0
-47.290
-32.015
305.440
-36.436
269.004
-39.204
229.800

0
229.800

229.800
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Balance 30. juni 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2019/20
kr.
4.578.400

3 4.578.400

4.578.400
21.896

21.896
665.117
687.013

5.265.413
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2018/19
kr.
4.578.400

4.578.400

4.578.400

0
0

0
347.004
347.004

4.925.404
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Balance 30. juni 2020

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e
OVEITAIT rESUITAL ......ocveeiiieeeee s

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e
Hensadtelse til udskudt SKat .........cceveeieereininiiee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs 4

Gadd til realkreditinStitutter .........cceeeeeiieieieece e
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..........................
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoveeeieieierere e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKINQG oo e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,
Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

PaSSIVEN T AlT oo

2019/20

kr.
125.000
735.124
868.791

1.728.915
207.343
207.343

732.582
267.938

1.000.520

71.385
1.584.056
142.295

530.899

2.328.635

3.329.155

5.265.413
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2018/19

kr.
125.000
698.238
583.163

1.406.401
196.939
196.939

802.502
261.667

1.064.169

68.751
1.723.556
84.500

381.088

2.257.895

3.322.064

4.925.404
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2019 - 30. jun. 2020

. Reservefor For edldet
Riglst_reret nettoopskrivning Overfart .udbytte
apital indregnet | alt
mv. . _af . resultat under
investeringsaktiver .
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ........cccccceeveenee. 125.000 698.238 583.163 0 1.406.401
Betalt udbytte ..........cceveieiieie 0 0
Aretsresultat ......o.cocooveveeierrineins 285.628 0 285628
Arets opskrivning ........cccoceeveeueee 47.290 47.290
Tilbageferte opskrivninger i aret .. -10.404 -10.404
Egenkapital, ultimo ..........ccce....... 125.000 735.124 868.791 0 1.728.915
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Indregning af af investeringsejendommene er sket til dagsvaadi. Dagsvaadi er skgnnet
fastsat med udgangspunkt i markedsforhol dende pa balancedagen, som vassentligst
omfatter forventninger til omkostningsniveau og forventede salgs- og lejepriser, samt
periode for gennemfarelse af salg og udlejning (tomgangsperiode).

Ejendommene udlges til forretning.

Der er anvendt et afkastkrav pa 6,3 for den laveste eiendom til 9,1 for den hgjeste af
de 4 eiendomme, svarende il det udbud af ejendomme af denne typei omradet. Hvis
afkastprocenten var gennemsnitligt 0,25 hgjere eller lavere, ville den samlede dagsvaadi
for ejendommene have andret sig med ca. tkr. 300-350 i op- €ller nedadgéende retning.
De faktorer, som er anvendt, er behagftet med usikkerhed, bl.a. som faglge af udviklingen
i fremtidige forhold samt ved vurderingen af afkastkravene. Ejendomsmarkedet har de
seneste ar vaget pragget af svagt positiv konjunkturudvikling, men markedet for butiks-
giendomme i K gbenhavnsomradet er stagnerende., hvilket har givet givet udslag i stabile
priser og omsagning af ejerboliger.

Som falge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgerelse af dagsvaardi for
investeringsejendomme med butikker marginalt sterre end normalt.

2. Skat af aretsresultat

2019/20 2018/19

kr. kr.

Aktuel skat 57795 39204
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
57795 39204
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Offentlig gfendomsvaadi (1/10 2019) udger kr. 3.200.000

heraf grundvaadi kr. 483.000.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
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Grundeog
bygninger
Kr.

4014278
0
0
4014278

895177
47290
942467

-331055
-47290
0
-378345

4578400

Af den samlede gadd til realkredit tkr. 804, forfalder ca. tkr. 682 ud over 5 &r efter regnskabsarets

udli@b.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccccveveevie e,

2019/20

0
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