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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2018 - 30. juni
2019 for 1803 EJENDOMME ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestemmel ser.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kgbenhavn, den 09/12/2019

Direktion

Saren Westergaard Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjerne i 1803 Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 1803 Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glumsg, 09/12/2019

Henrik Sgeborg , mne3024

Registreret revisor C.M.A.

CENTRUM Revision Registrerede revisorer
CVR-nr.: 14548599
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i regnskabsaret bestaet i drift af udlejningslejligheder.

Veaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret har ikke budt pa vasentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Under henvisning til undtagel sesbestemmelserne, ansker ledelsen ikke at oplyse sel skabets nettoomsagning.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer og
forpligtelser som vil fraga selskabet og forpligtelsens veardi kan males pdlideligt. Ved farste indregning
males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Af gvrige vassentlige regnskabsprincipper, skal felgende naevnes:
Resultatopger else

Periodisering
| ndtasgter og omkostninger periodiseres sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Sel skabsskat

Skat af arets resultat indregnes med den skat der forventes palignet selskabet af den beregnede skattepligtige
indkomst, samt med den skat der hviler pa sel skabets aktiver, séfremt disse realiserestil den bogfarte vaadi.
Endvidere indregnes tillasg og godtgerel ser afledt af acontoskatteordningen.

Balance

Anlaggsaktiver
Anlaggsaktiver malestil anskaffelsesveardi eller kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger.

| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi efter arsregnskabslovens § 41 og opskrivningen bindes direkte
pareserve under egenkapitalen med fradrag af udskudt skat. Afskrivninger foretages med udgangspunkt i
historisk kostpris og er fastsat lineaart udfra levetidsbestemte overvejelser baseret pa vurdering af aktivets
driftsgkonomiske brugstid uden restvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil nominel vaardi med fradrag af hensadtel ser til tab, opgjort pa baggrund af en
individuel vurdering.
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Gaddforpligtelser

Selskabets gaddsforpligtelser malestil kostpris patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet. Efterfalgende
madles gaddsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede samt variabelt forrentede
gaddsforhold normalt svarer til den nominelle restgadd.

Eventualforpligtel ser

Eventualforpligtelser, herunder pantsagninger, kontraktlige forpligtel ser og kautioner anfaresi noterne. | det
omfang forpligtelserne bliver aktuelle, indregnes de under passiver som gaddsforpligtel ser.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19
Kr.
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceveveneee. 1
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccoeiininininiiicieeeeee 483.050
Andre driftSOMKOSININGEY .......ccoveieeiieriee e -177.610
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccooevieeiieiiie e, 305.440
Andrefinansielle iINdtaagter ... 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccovevenirireeee e -36.436
Ordinaert resultat far skat ..., 269.004
SKat af ArEtSTESUIAE ....cocveeeveeeeeceeeeeeeeteeeee ettt 2 -39.204
ATBISTESUIAL .ottt 229.800
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitaen ..o, 0
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..................... 0
OVErfart reSUItal ........ccoooeeieeeee e e 229.800
= S 229.800
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2017/18
kr.

395.367
-165.900
229.467

0
-21.499

207.968
-26.815
181.153

0
0
181.153

181.153
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
4.578.400

4.578.400

4.578.400
0

0

347.004
347.004

4.925.404
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2017/18
kr.
4.578.400

4.578.400

4.578.400
0

0

142.225
142.225

4.720.625
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Balance 30. juni 2019

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e
OVEITAIT rESUITAL ......ocveeiiieeeee s

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e
Hensadtelse til udskudt SKat .........cceveeieereininiiee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs 4

Gadd til realkreditinStitutter .........cceeeeeiieieieece e
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..........................
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoveeeieieierere e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKINQG oo e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,
Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

PaSSIVEN T AlT oo

2018/19

kr.
125.000
698.238
583.163

1.406.401
196.939
196.939

802.502
261.667

1.064.169

68.751
1.723.556
84.500

381.088

2.257.895

3.322.064

4.925.404

Side 11 af 14

2017/18

kr.
125.000
661.352
353.363

1.139.715
186.535
186.535

1.209.163
272.586

1.481.749

102.340
1.304.681
171.679

333.926

1.912.626

3.394.375

4.720.625
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Reservefor Foredaet
Registreret o udbytte
?(gapital nettoopskrivning Overfart indre{;net | alt
my af resultat under
' investeringsaktiver .
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ........cccccceeveenee. 125.000 661.352 353.363 0 1.139.715
Betalt udbytte ..........cceveieiieie 0 0
Vaadireguleringer af egenkapitalen 47,990 47990
Andre vaadireguleringer af
egenkapitalen .........ocoeveeeveereeennne. -10.404 -10.404
Aretsresultat ........coccveeveereeennnn. 229.800 0 229.800
Egenkapital, ultimo ..........ccccee..e. 125.000 698.238 583.163 0 1.406.401
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme
Indregning af af investeringseendommene er sket til dagsvaadi. Dagsvaadi er skgnnet fastsat
med udgangspunkt i markedsforholdende pa balancedagen, som vaesentligst omfatter
forventninger til omkostningsniveau og forventede salgs- og | g epriser, samt periode for
gennemferelse af salg og udlening (tomgangsperiode). Ejendommene udlges til forretning.

Der er anvendt et afkastkrav pa 5,9 for den laveste giendom til 9,2 for den hgjeste af de 4
gjendomme, svarende il det udbud af ejendomme af denne type i omradet. Hvis afkastprocenten
var gennemsnitligt 0,25 hgjere eller lavere, ville den samlede dagsvaadi for g endommene have
amndret sig med ca. tkr. 300-350 i op- €ller nedadgaende retning.

De faktorer, som er anvendt, er behadtet med usikkerhed, bl.a. som falge af udviklingen i
fremtidige forhold samt ved vurderingen af afkastkravene. Ejendomsmarkedet har de seneste ar
vaget pragyet af svagt positiv konjunkturudvikling, men markedet for butiksggendomme i

K gbenhavnsomrédet er stagnerende., hvilket har givet givet udsag i stabile

priser og omsagning af ejerboliger.

Som felge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgerelse af dagsvaardi for
investeringsejendomme med butikker marginalt sterre end normalt.

2. Skat af aretsresultat

2018/19 2017/18

kr. kr.

Aktuel skat 39204 26815
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
39204 26815

CVR-nr. 32673236



3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Offentlig gfendomsvaadi (1/10 2018) udger kr. 3.200.000

heraf grundvaadi kr. 483.000.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
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Grundeog
bygninger
Kr.

4014278
0
0
4014278

847887
47290
895177

-283765
-47290
0
-331055

4578400

Af den samlede gadd til realkredit tkr. 871, forfalder ca. tkr. 499 ud over 5 &r efter regnskabsarets

udli@b.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccccveveevie e,

2018/19

0

CVR-nr. 32673236



