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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for 8420 Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 18. marts 2016

Direktion

Otto Diedrich Liick, CEO
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i 8420 Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for 8420 Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse,  balance, egenkapitalopgerelse og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udfgrer handlinger med henblik pd at opna begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen
0g, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i arsregnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmarksomheden pa ledelsens
omtale af kapitaltab og forudsetning for afleeggelse af arsrapport med antagelse om fortsat
drift i ledelsesberetningen og anvendt regnskabspraksis.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er
pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Tander, den 18. marts 2016
W. Kragh A/S

statsautoriserede revisorer
Cvrnr.: 16 20 64 07

Jan Wilhelmsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kgb, salg, udlejning og
administration af fast ejendom samt anden efter direktionens skan beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen anser resultatet af selskabets drift i aret for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt egenkapitalen. Arsrapporten er aflagt under forudseetning om fortsat drift.
Ledelsen er bevidst om, at selskabet har haft tab i aret, og at selskabets forpligtelser
overstiger selskabets aktiver pa statustidspunktet.

Det er ledelsens overbevisning, at de ledelsesmaessige tiltag foretaget for at gge indtjeningen i
selskabet vil medfare, at selskabet opnar en positiv indtjening inden for de kommende 2-3 ar.

Kapitalejeren har givet endelig tilsagn om fortsat at stille det eksisterende lan til radighed for
selskabet de kommende 12 maneder. P4 denne baggrund vurderer ledelsen, at der er et
tilstreekkeligt kapitalberedskab til radighed for at fortseette driften de kommende 12 maneder.

Vi henviser til afsnittet "usikkerhed om fortsat drift" i anvendt regnskabspraksis i
arsregnskabet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for 8420 Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift da denne har tabt
egenkapitalen. Ledelsen er bevidst om, at virksomheden har haft tab i aret, og at
virksomhedens forpligtelser overstiger virksomhedens aktiver pa statustidspunktet.

Der er opnaet tilsagn fra koncernselskaber om fortsat finansiering af driften og de nedvendige
investeringer m.v. for de kommende 12 maneder. Ledelsen vurderer, at der er et tilstraekkeligt
kapitalberedskab til radighed for at fortsatte driften. Pa denne baggrund er arsrapporten aflagt
med antagelse om fortsat drift.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne ’nettoomsetning, &ndring
i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 2.289.000 kr.
Andre anleg, driftsmateriel og 10 ar 0 kr.

inventar

Aktiver med en kostpris over den skattemaessige graense aktiveres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indevaerende ar er anvendes den aktuelle skattesats for beregning af skyldig selskabsskat,
mens udskudt skat beregnes med en skattesats pa 22,0 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE -25.582 -4.396
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver.............c.ccocvene. 1 -17.587 -15.787
DRIFTSRESULTAT -43.169 -20.183
Finansielle indtaegter..........cccocoevvvivviieieenns 1 1
Andre finansielle omkostninger.................... -130.497 -121.018
RESULTAT FOR SKAT -173.665 -141.200
Skat af arets resultat.........cocevrvvvereernrnnnns 2 41.047 24.112
ARETS RESULTAT -132.618 -117.088
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........ccocovereieneisenee -132.618 -117.088
DISPONERET I ALT -132.618 -117.088
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
Grunde og bygninger..........ccccocevveveiiennenn. 3 3.031.554 3.047.829
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ....... 3 6.012 7.325
Materielle anleegsaktiver 3.037.566 3.055.154
Udskudt skatteaktiVv ...........cccoeveveienciennnn 81.125 84.587
Finansielle anleegsaktiver 81.125 84.587
ANLAGSAKTIVER 3.118.691 3.139.741
Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelSer ... 14.625 0
Andre tilgodehavender ...........ccoccevviininnnn. 0 37.199
Tilgodehavender 14.625 37.199
Likvide beholdninger 11.309 42.349
OMSAETNINGSAKTIVER 25.934 79.548
AKTIVER 3.144.625 3.219.289
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Selskabskapital ............cccccvevviieiieiiien,
Overfart resultat.........ooooeeeeeeeee e,

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld..........ccovevveieiieie e

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder ................
Anden gaeld.......ccoooiiiiiiii
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
125.000 125.000
-633.997 -501.379
-508.997 -376.379
1.490.000 1.490.000
1.490.000 1.490.000
2.113.554 2.056.040
35.931 36.394
14.137 13.234
2.163.622 2.105.668
3.653.622 3.595.668
3.144.625 3.219.289




NOTER

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

BYGNINGEL .o
Andre anlag, driftsmateriel og inventar.............c...........

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat .............cccoooviiiiiiniiiins
KONCEMINTEIN SKAL.......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Materielle anleegsaktiver

KOSEPIIS, PrIMO ...
Tilgang i Arets @b ........ccvevcvcviicccccccccceeee e
Afgang i Arets 1ah .......cooovvvviic e,

Kostpris 31. december 2015

Af-/nedskrivninger, Primo ........ccccceveiveiiieie e
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver ......................
Arets af-/nedskrivNinger ..........ccoveveeeeeeeeeeeeeeeees

Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015
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2015 2014
16.275 14.472
1.312 1.315
17.587 15.787
3.462 -15.748
-44.509 -8.364
-41.047 -24.112
Andre anleg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger 0g inventar
3.102.756 13.125
0 0

0 0
3.102.756 13.125
-54.927 -5.799

0 0

-16.275 -1.314
-71.202 -7.113
3.031.554 6.012




NOTER

Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
Egenkapital
Selskabskapital ... 125.000 0 125.000
Overfart resultat..........ccooceverirennnn -501.379 -132.618 -633.997
-376.379 -132.618 -508.997
Geld i alt Gaeldialt  Restgeld efter
primo ultimo 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgald........cccoovvviiiiiiien 1.490.000 1.490.000 1.490.000
1.490.000 1.490.000 1.490.000

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber kontrolleret af
administrationsselskabet 8420 Holding ApS. Som helejet datterselskab til
administrationsselskabet heaefter selskabet ubegranset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og

kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige

sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne

medfare, at selskabets heftelse udger et starre belgb.
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der tinglyst pant i grunde og bygninger
med en bogfert veerdi pa 3.031.554 kr.

Til sikkerhed for bankengagement i Danske Bank er der tinglyst et
ejerpantebrev pa nominelt 520.000 kr. i selskabets ejendom.
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