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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Greve Bageskov Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Naestved, den 28. maj 2019

Direktion:

Christian Greve Michael Emil Bggeskov
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Greve Boageskov Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Greve Bageskov Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er keb og salg af fast ejendom, udlejning af samme samt dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i aret realiseret et resultat pa kr. 316.265, hvorefter egenkapitalen pr. 31. december
2018 udger kr. 1.690.799. Arets resultat baerer positivt praeg af, at selskabets storste lejemal i
ejendommen har veeret fuldt udlejet hele aret. Ledelsen vurderer som fglge heraf arets resultat som
tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiittiiiieeiiieeeeseeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evre i it iieiieeieeaneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............coceevveinnenenn.
Overfart resultat.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

-_

2018
kr.

513.340

-72.081

441.259

26.089
-61.896

405.452

-89.187

316.265

150.000
166.265

316.265

2017
kr.

337.726

-72.081

265.645

15.390
-78.366

202.669

-44.585

158.084

0
158.084

158.084
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

Note 2018
kr.

4.062.410
4 4.062.410

4.062.410
660.541
18.385
678.926
678.926

4.741.336

2017
kr.

4.134.491
4.134.491

4.134.491
341.346
27.550
368.896
368.896

4.503.387
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte. ..coviinniiiiiiiiiiiii i

EGENKAPITAL ...ttt i i e ei et et enneenaenneeanaens
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccctiiiiiiiiiiiniiiieeneenneeananns
Geeld til realkreditinstitutter.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Fi\ala (S = - <1 Lo K PP
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn..
Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccooiiiiiiiiiiiii.
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeens
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvinennnn..
Geeld, tilknyttede virksomheder........coovviiiiiiiiieiiinnnnnennn.
=1 1013 - | PP

Vi la (5] = 2= <1 (o R PP PPt
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccoviiiiiiiiiiiiinnn..

GALDSFORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiaeaes

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2018
kr.

125.000
1.415.799
150.000

5 1.690.799

38.260

38.260

2.131.242
105.000
6 2.236.242

6 219.467
56.779

15.644

323.651

82.808

77.686

776.035

3.012.277

4.741.336

2017
kr.

125.000
1.249.534
0

1.374.534

31.881

31.881

2.340.548
105.000
2.445.548

219.702
53.711
10.000

273.507
38.742
55.762

651.424

3.096.972

4.503.387



|IBDO "’

NOTER
2018 2017 Note
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter 1
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 26.089 15.390
26.089 15.390
Andre finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 11.402 8.592
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 50.494 69.774
61.896 78.366
Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 82.808 38.742
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn. 6.379 5.843
89.187 44,585
Materielle anlasgsaktiver 4
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JanUAr 2018, ... ciiiiiiit ittt it eeeiieeeeeeaiaeeeeeennneaeeeennn: 4.691.104
Kostpris 31. december 2018.........coiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 4.691.104
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.....cceiiiriiiiiiiiiiiiiiiieerreeiieeereennneee 556.613
Arets afSKITVNINGET .. v ettt e e anen, 72.081
Af- og nedskrivninger 31. december 2018........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaan, 628.694
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn, 4.062.410
Egenkapital 5
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital resultat udbytte l alt
Egenkapital 1. januar 2018...........cccceueenn 125.000 1.249.534 0 1.374.534
Forslag til resultatdisponering.................. 166.265 150.000 316.265
Egenkapital 31. december 2018.............. 125.000 1.415.799 150.000 1.690.799
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Gald til realkreditinstitutter... 2.350.709 219.467 1.375.795 2.560.250 219.702
Anden gald....cccevviiiiiiniinnn 105.000 0 0 105.000 0

2.455.709  219.467 1.375.795 2.665.250 219.702
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualaktiver

Selskabet har udlejet en del af sin ejendom pa en lejekontrakt, som fra lejers side er
uopsigelig indtil 2. oktober 2022. | alt udger eventualaktivet pr. 31. december 2018 TDKK
1.575.

Eventualforpligtelser
Eventualforpligtelser overfor tilknyttede virksomheder:

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over tilknyttet virksomheds kreditinstitut med en
maksimal forpligtelse pa TDKK 900.

Selskabet har via ejerpantebreve og skadeslgsbreve stillet sikkerhed for tilknyttet
virksomheds gaeld til kreditinstitut, dog maksimalt TDKK 1.742. Pr. 31. december 2018 er i
tilknyttet virksomhed trukket TDKK 987 pa kreditfaciliteter.

Selskabet har afgivet tilbagetraedelseserklaering vedrerende tilgodehavende over for
tilknyttet virksomhed. Tilgodehavendet udger pr. 31. december 2018 TDKK 661.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Greve
Bageskov Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Greve
Bageskov Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Regnskabsmaes- Pantets nom.
sig veerdi af veerdi eller
aktiver restgeeld

kr. kr.

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for gaeld til
realkreditinstitut:
Grunde 08 DYgNINGer . ..ccviiiiiiiiiieiiiieeeeiiieeeeeeenaaeeeanns 4.062.410 2.350.709

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 2)

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Greve Bogeskov Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegt fra udlejning af ejendom. Lejeindtaegter indregnes over
lejeperioden, og er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Omsaetningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= 1= PP 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



