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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for
Poppel stykket 8 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for udviklingen
i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og den finansielle stilling, samt en beskrivelse
af de vassentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet star over for.

Selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision af selskabets arsregnskaber og ger brug heraf.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 16/04/2018

Direktion

Ulrik Bjerg-Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalgjerne i Poppelstykket 8 ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Poppelstykket 8 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som selskabets ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere selskabets |edelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmel ser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principperne vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har
givet mig til brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Serup, 16/04/2018

Saren Cortsen , mnel4951
Statsautoriseret revisor
Statsautoriseret revisor Sgren Cortsen
CVR: 27909833
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med handel og investering herunder udlejning vedrerende fast
gjendom og dermed beslagytet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaaret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vassentlig karakter, at det kreever omtale i |edel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
sel skabets forhold vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Uaandret anvendt regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
| ndtasgter er periodiseret siledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udl gb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat
Skat af aretsresultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat.

Balance

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger optages til anskaffel sespriser. Efterf@lgende males investeringsejendommetil
dagsvaardi. Dagsvaardien er udtryk for e endommens salgsvaardi pa sammenlignelige ejendomme pa et
velfungerende marked. Hvis ikke der eksisterer et sammenligneligt marked, opgeres e endommens
dagsvaadi ved hjadp af relevant kapitalvaardi / afkastbaseret model. Efterfalgende vaardireguleringer
indregnesi resultatopgerel sen.

Driftsmateriel og inventar optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet scrapvaadi.

Der foretages af skrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid
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Driftsmateriel og inventar 5 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjenesten eller
tabet indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Gaddsforpligtelser
Gadd malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Udskudt skat
Hensadtel se til udskudt skat beregnes med 22% af alle forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige
dispositioner, som skyldes, at indtaagter og udgifter ikke indgar i resultatet i samme periode.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
NEOOMSBENING  ..veeeieciiecee e s ere e 3.696.653 4.010.534
EjendomSOmMKOSININGEY .......coveieieiiie et -1.886.696 -712.160
AdministrationsoMKOSININGEr ......cceveeveeie e -754.811 -150.577
Bruttoresultal .......ccccoeeeeeeeeeeese s 1.055.146 3.147.797
Resultat af ordinaar primaer drift ..o 1.055.146 3.147.797
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccccceveneee. -9.701.154 0
Andrefinansielleindtaegter .........ccccocvevieiie v 0 0
@vrige finansielle oMKOStNINGEr .......cccoeeveevceeieecere e -3.539.914  -2.594.419
Ordineaert resultat far skat .......cccocevivvienieiie e -12.185.922 553.378
SKat af ArEtSTESUIAL .....ocecveveveeeieieieteeeee e 1 2.701.800 -176.448
ATEISTESUIAL oot -9.484.122 376.930
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............c.cc......... 0 0
Ekstraordinaat udbytte indregnet under geddsforpligtelser .......... 100.000 0
OVETAT rESUITAL .....ceoveeeieceeeee e e -9.584.122 376.930
= ST -9.484.122 376.930
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2017
kr.
138.113.071

2 138.113.071

138.113.071

917.187
0
0

917.187
0
917.187

139.030.258
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2016
kr.
113.750.000

113.750.000

113.750.000

437.544
0
0

437.544
0
437.544

114.187.544
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Overfart resultat

Forslag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

KreditinStitutter i @VIgt ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Deposita ......
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til BANKEr ..o

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SelSkabsskat .........cccoveeeeieieiere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccooveveiieveecvciece

Gaddsforpligtelser i alt ......coeveeiiiececeee e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
125.000
20.713.984
0

20.838.984
5.542.500
5.542.500

32.460.670
35.947.000

34.064.225
662.561
103.134.456

1.600.000
4.452.772
0

718.935

0

2.742.611

9.514.318

112.648.774

139.030.258
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2016

kr.
125.000
30.298.106
0

30.423.106
8.244.300
8.244.300

34.731.884
35.947.000

0
649.893
71.328.777

400.000
1.425.006
0

810.209
0

1.556.146

4.191.361

75.520.138

114.187.544
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Skat mellem koncern sel skaber

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2017 2016

kr. t.kr.

0 0

2.701.800 65.700

110.748

2.701.800 176.448

Grunde og Produktionsanlasg Andre

bygninger og maskiner  Anlasg mv.
Kr. kr. kr

80.245.418 0 0

34.064.225 0 0

0 0 0

114.309.643 0 0

33.504.582 0 0

-9.701.154 0 0

23.803.428 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

138.113.071 0 0

Ejendommen er sat til et afkast pa 6% baseret pa nettoindtaegt pa 3,8 mio. kr. hvilket giver en
vaadi af ejendom og grund pakr. 63 mio. Mervaadi der tillaagges byggeret til yderligere bolig og

erhverv er vurderet til 75 mio. kr.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 26.560.670 1.600.000 24.960.670 0
Bankgadd 7.500.000 0 7.500.000 0
Deposita 662.561 0 662.561 0
Hjemfaldspligt 34.064.225 0 34.064.225 0
Gaddsbrev 35.947.000 0 35.947.000 0
104.734.456  1.600.000 103.134.456 0

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor realkreditinstitut er givet pant i grund og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pa statustidspunktet udger t.kr. 138.113.

Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor realkreditinstitut er der givet pant i de fremtidige
lejeindtaegter baseret pa gad dende lejekontrakter.
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