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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018 for Poppelstykket 8 ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattekse, at arsregnskabet giver et retvisende billed af selskabets aktiver og apssiver og
finansielle stilling pr 31. decemebr 2018 og af resultatet af sel skabets aktiviteter for 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
som |edel sesberetningen omhandler.

Selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision af selskabets arsregnskab og ger brug heraf.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hellerup, den 18/03/2019

Direktion

Ulrik Bjerg-Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalgjerne i Poppelstykket 8 ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Poppelstykket 8 ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som selskabets ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere selskabets |edelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmel ser i
revisorloven og FSR -danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principperne vedregrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har
givet mig til brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Serup, 18/03/2019

Saren Cortsen , mnel4951
Statsautoriseret revisor
Statsautoriseret revisor Sgren Cortsen
CVR: 27909833
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med handel og investering herunder udlejning vedrerende fast
gjendom og dermed beslagytet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaaret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vassentlig karakter, at det kreever omtale i |edel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
sel skabets forhold vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Der er foretaget tilvalg af enkelte regler fraregnskabsklasse C.

Uaendret anvendt regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
| ndtaggter indregnes efter faktureringsprincippet, sdledes at de daskker perioden frem til regnskabsarets
udlab.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat.

Balance

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger optages til anskaffel sespriser. Efterfglgende males investeringsejendommetil
dagsvaardi. Dagsvaadien er udtryk for g endommens salgsvaardi pa sammenlignelige ejendomme pa et
velfungerende marked. Hvis ikke der eksisterer et sammenligneligt marked, opgeres ejendommens
dagsvaadi ved hjadp af relevant kapitalvaardi / afkastbaseret model. Efterfalgende vaadireguleringer
indregnesi resultatopgarel sen.

Driftsmateriel og inventar optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet scrapvaadi.

Der foretages af skrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid
Driftsmateriel og inventar 5 a&r

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa sal gstidspunktet. Fortjenesten eller
tabet indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Gaddsforpligtelser
Gadd malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Udskudt skat
Hensadtel se til udskudt skat beregnes med 22% af alle forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige
dispositioner, som skyldes, at indteagter og udgifter ikke indgar i resultatet i samme periode.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

NEOOMSBENING  ..veeeieciiecee e s ere e
EjendomSOmMKOSININGEY .......coveieieiiie et
AdministrationsoMKOSININGEr ......cceveeveeie e

Bruttor@SUITAL ..o e e e

Resultat af ordinaar primaer drift ..o

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccccceveneee.
Andrefinansielleindtaegter .........ccccocvevieiie v
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccooiririrerieeee e

Ordinaart resultat far SKat ...oooovvveeeeeeeee
SKat af AretSTESUITAL ...ocoveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e eeeeeeeeeeeeseeeeeeeeseeseeeens

ATEESTESUILAE  oevoeeeeeeee e e eer e e er e ee e e en e e e

Fordlag til resultatdisponering

Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............c.cc.........
Ekstraordinaat udbytte indregnet under geddsforpligtelser ..........
OVETAT rESUITAL .....ceoveeeieceeeee e e

2018

kr.
4.699.383
-3.827.554
-353.046

518.783

518.783

0
15.000
-2.963.480

-2.429.697
2.542.500
112.803

0
0
112.803

112.803
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2017

kr.
3.696.653
-1.886.696
-754.811

1.055.146

1.055.146

-9.701.154
0
-3.539.914

-12.185.922
2.701.800
-0.484.122

0
100.000
-0.584.122

-0.484.122
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Balance 31. december 2018

Aktiver
Note 2018 2017
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME ........ccvcveeiie i e 138.113.071 138.113.071
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 2 138.113.071 138.113.071
Anlaagsaktiver i alt ..o 138.113.071 138.113.071
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccoocvvvvveeienenne 914.096 917.187
Andretilgodehavender ... 146.192 0
Tilgodehavender i alt .......ccooeieeiicie e 1.060.288 917.187
Likvide beholdninger ......cccooveiieceececeee e 0 0
OmsaatnNinNgSaKtIVEr T alt ..o 1.060.288 917.187
AKLIVEN T @T oo e 139.173.359 139.030.258
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
OVerfart resUltal ........cccoveereeesereee e
Forslag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Hensatel se il

Hensatte forpl

UASKUGE SKAE .o eeeeeeees
igtelser i alt oo

Gadd til realKreditinStitutter ........occoovveveneseseeee e
Gaad til DANKEr ..o
KreditinStitutter i @VIgt ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring .
Deposita ........

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooeeviiiiiniiieee

Gadd til realKreditinStitutter ........cccoeeeveereeereere e
Gaad til DanKer ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoccveeveeiiceenienne
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig Selskalsskat .........cccooeviiiriiiii
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring .

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoveveevieiieeiinciee,

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note 2018
Kr.

125.000

20.826.787

0

20.951.787
3.000.000
3.000.000

23.296.548
7.500.000
35.947.000

34.064.225
0
3 100.807.773

1.650.000
2.380.625
0
7.836.517
0

2.546.657

14.413.799

115.221.572

139.173.359

Note
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2017

kr.
125.000
20.713.984
0

20.838.984
5.542.500
5.542.500

24.960.670
7.500.000
35.947.000

34.064.225
662.561
103.134.456

1.600.000
4.452.772
0

718.935

0

2.742.611

9.514.318

112.648.774

139.030.258
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Skat mellem koncern sel skaber

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2018 2017

kr. t.kr.

0 0

2.542.500 2.701.800

0 0

2.542.500 2.701.800

Grunde og Produktionsanlagg Andre
bygninger og maskiner  Anlasg mv.
kr. kr. kr.
114.309.643 0 0
0 0 0

0 0 0
114.309.643 0 0
23.803.428 0 0
0 0

23.803.428 0 0
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
138.113.071 0 0

Ejendommen er sat til et afkast pa 6% baseret pa nettoindtaegt pa 3,8 mio. kr. hvilket giver en
vaadi af ejendom og grund pakr. 63 mio. Mervaadi der tillaagges byggeret til yderligere bolig og

erhverv er vurderet til 75 mio. kr.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 24.946.548 1.650.000 23.296.548 0
Bankgadd 7.500.000 0 7.500.000 0
Hjemfaldspligt 34.064.225 0 34.064.225 0
Gaddsbrev 35.947.000 0 35.947.000 0
102.457.773 1.650.000 100.807.773 0

4. Oplysning om forudsagtninger for dagsveer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Selskabets grund og bygninger er sat til et afkast pa 6% baseret pa nettol gjeindtgt pa 3,8 mio.kr.,

hvilket giver en vaardi af ejendom og grund pa 63 mio. kr. . Hertil er tillagt mervaardi af byggeret
til yderligere opferelse af boliger og erhverv, vurderet til en vaardi til 75 mio. kr.

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor realkreditinstitut er givet pant i grund og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pa statustidspunktet udger t.kr. 138.113.

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor realkreditinstitut er der givet pant i de fremtidige
lejeindteegter baseret pa gad dende lejekontrakter.

Til sikkerhed for bankgadd er udstedt gjerpantebreve nom. t.kr. 13 med pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmasssige vaardi pa statustidspunktet udger t.kt. 138.113

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccocverierieieieies e 1
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