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Ejendomsselskabet Gettrup ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at renovere fast ejendom med henblik pa videre salg samt deraf beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultatet anses for tilfredsstillende og naeste &r forventes at vaere pa et hejere niveau.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Gettrup ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Ejendomsselskabet Gettrup ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjallerup, den 575 2016

Direktion

Henrik Jensen Preben Ramskov

Side 4



Ejendomsselskabet Gettrup ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Gettrup ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gettrup ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Hjallerup, den 3 /5 2016

Revi Nord A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 25 97 58 47

Finn O. Serensen
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Gettrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gettrup ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rivarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens

vaesentligste aktivitet.
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Ejendomsselskabet Gettrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens

vaesentligste aktivitet,

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".
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Ejendomsselskaber Gettrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.800 pr. enhed, indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer

Andre verdipapirer, som bestar af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbersens salgsveerdi p4 balancedagen.

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udleb, males til amortiseret
kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstés pantebrevenes resttilgodehavende optaget til
en kurs, der beregnes som kursvardien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet
tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskursen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangveerende arbejder for fremmed regning
Igangverende arbejder for fremmed regning méles til kostpris eller nettorealisationspris, safremt denne er

lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser
athengig af nettovaerdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at de atholdes.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.
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Ejendomsselskabet Gettrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Gettrup ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE..........ccocoviiniiini e 718.261 981.641
1 PersonaleomkoStninger.........cccoovvievieeieeiiecieeeeee e -284.983 -346.422
Andre driftsomkOStNINZEr .. ..ecvvveeierecieeseece e, -19.095 -13.397
Resultat af ordinzer drift fer dagsvzerdireguleringer........ 414.183 621.822
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme................... -342.789 -1.654.995
DRIFTSRESULTAT ................................................... 71.394 -1.033.173
Indtaegter af andre kapitalandele mv...........occoivviiieiiecennne 29.375 42.081
Andre finansielle omKOStNINEZET.......c..ovevviiveericeiieeeiceeeeeiene -307.968 -308.612
RESULTAT FOR SKAT ....ccnvnmmsmmmonsimsmmmsisiamnng -207.199 -1.299.704
2 Skat af drets resultat. i 42.184 239.280
AHETE RESULTAT sunmriismssibmmormmmmn s -165.015 ~ -1.060.424
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat. ... -165.015 -1.060.424
DISPONERET T ALT .....cooiviiiiiiiiieeeecee -165.015 -1.060.424
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Ejendomsselskabet Gettrup ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
Grunde 0g bYZNINGEr ..o.veevoireiieeeieee e, 5.360.617 5.687.805
Materielle an]zegsaktiver.................................__ ..................... 5.360.617 5.687.805
Andre tilgodehavender ...........ccocoooooiiiioiieeeeceee e 525.000 625.000
Finansielle anleegsaktiver........................cocooovvvivieeerien, 525.000 625.000
ANLAGSAKTIVER ........coooiiiiiiieeeeeeee, 5.885.617 6.312.805
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..............c........... 49.079 118.350
Igangvarende arbejder for fremmed regning ...........cco........... 0 30.360
Andre tilgodehavender ...........o.ocoovieiiiiiiiieeeeeeeeen 1.180 60.587
Udskudt skatteaktiv .......c.cooeeeiiiiieioioiicceecceeeee 389.667 314.254
Tilgodehavender ...............c.ocoooiiiiiiiniii e, 439.926 523.551
OMSATNINGSAKTIVER ......ccoooinviiiieeee 439.926 523.551
AKTFEIVER.....ccmssmmmovmmimsvsssns iy s 6.325.543 6.836.35§
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Ejendomsselskabet Gettrup ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital . ......ccoooioieiiiieis e 125.000 125.000
Overkurs ved emiSSion ......cc.oovevviveiiniee et ereeeneene 5.000 5.000
Ohverfort sestltal. e s e -1.337.255 -1.172.240

S EGENKAPITAL.....oommmmmmmmmnmmmiainismmmmsessmmses -1.207.255 -1.042.240
Briotitelsgaeldmmemmmmmnmarsmsmmmapsnmmisamesesnamar 3.283.223 3.422.259
KreditinStHutter . ..o.viiviiiceseees e 3.106.755 3.243.858

6 Langfristede galdsforpligtelser................................ococ....... 6.389.978 6.6660.117
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 300.000 246.000
KreditinStitutter. .....ooveveiieceiceiieeet e 37.010 32.169
Modtagne forudbetalinger fra kunder...............cococoveveenn.n. 164.012 108.712
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer..........ocvovvveevveeenn.n. 29.207 39.585

S 3 1 T SO —— 34,724 75.907
Anden gald.... ..o 48.854 187.902
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..................ocooo..n.... 529.013 522.204
Kortfristede geeldsforpligtelser................cc.ocooooviivicvrnennn 1.142.820 1.212.479
GALDSFORPLIGTELSER ...........cc.ooooeviiiiviieee 7.532.798 7.878.596
PASSIVER it i ossmpmsams s 6.325.543 6.836.356

7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8  Nertstdende parter
9  Ejerforhold
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Ejendomsselskabet Gettrup ApS

1

NOTER
2015 2014
Personaleomkostninger
LONNINEET......ccoioiiiiiniiieeneieect e, 245,531 303.185
PETIBITEICE sxss 5000000 0 AR s mnrmstis o oS s RS 31.238 35.988
Andre omkostninger til social sikring............cccococeveevevennnnn., 8.214 7.249
284.983 346.422
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ...............oooooeveieveeiee 33:229 72.569
Regulering af udskudt skat .............cccocoveeeiveireeseess, -75.413 -311.848
Regulering af tidligere Ars sKat............cocoeveveveeerrreereesern, 0 -1
-42.184 -239.280
Grunde og
bygninger
Materielle anlzgsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ..ot 7.342.801
TZANG 1 ATELS 18D ... e 15.600
ATEANE i BT 1D wiieiniuiisiiinsssmemmammmsmmmerss o sy s e 0
Kostpris 31. december 2015 7.358.401
Af-/nedsKIiVIINger, PIiMO w.o.ooveviceiiiieeeeeee e oo -1.654.995
Af-/nedskrivninger pd atheendede aktiver............ocoevveeeeerveeeeeeeeeeeeeeee, 0
Arets af-/medSKIIVIINGET coo...voveceieceeeeceeeeee e -342.789
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -1.997.784
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.................coovovviveeereoo 5.360.617
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Ejendomsselskabet Gettrup ApS

NOTER
Andre
tilgodehavender
4  Andre finansielle anlzegsaktiver
€015 s S o) 1o DR——————————————— 625.000
Tilgang 1 8rets 18D ..........oviiuiicriieee et 0
ALang 1AretS 18D .....vvceceicicee e -100.000
Kostpris 31. december 2015 525.000
Af-/nedskriviiNger, PIITIO ... o.vvveuie oo 0
Af-/nedskrivninger pd aftheendede aktiver................ooveeeveoroooveseseeeeoo 0
Arets af-/MedSKIVIINEET ...............oocoviverooreros oo 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...............ocooovvoovoeoio 525.000
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital .............ccooveueennnnnn, 125.000 0 125.000
Overlenrs ved SmISSION sveommmmmsius 5.000 0 5.000
Overfort resultat.........ococcoeeievivirinennnn, -1.172.240 -165.015 -1.337.255
-1.042.240 -165.015 -1.207.255

Der er ikke sket eendringer i den nominelle kapital i regnskabséret og i de seneste 4 foregdende éar.

Restgeeld efter 5
Geldialtprime  Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

6  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld co.covaimiin 3.577.260 3.438.223 155.000 2.602.069
Kreditinstitutter.................... 3.334.858 3.251.755 145.000 2.707.135

6.912.118 6.689.978

300.000 5.309.204
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5

NOTER

2015 2014

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

For engagement med Dronninglund Sparekasse, er der stillet folgende sikkerheder:
Ejerpantebrev pa kr. 375.000 med pant i Sendergade 21/Skolegade 2, 9320 Hjallerup.
Ejerpantebrev pé kr. 375.000 med pant i Sendergade 25a, 9320 Hjallerup.
Ejerpantebrev pa kr. 110.000 med pant i Sendergade 27, 9320 Hjallerup.
Ejerpantebrev pé kr. 500.000 med pant i Sendergade 21 + 25 + 27, 9320 Hjallerup.
Ejerpantebrev pa kr. 352.641 med pant i Langgade 15, 8305 Samss.
Ejerpantebrev pa kr. 1.900.000 med pant i Langgade 15, 8305 Samso.
Ejerpantebrev pa kr. 500.000 med pant i Hjallerupvej 24, 9320 Hjallerup.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, er der tinglyst pantebrev i de tilherende ejendomme. Restgaelden er
pr. statustidspunktet tkr. 3.438. Den bogferte verdi af de tilherende ejendomme er tkr, 3.654.

Nezrtstiende parter

Omfatter felgende:

Susanne Ramskov Holding ApS
Preben Ramskov

Glinvad Holding ApS

Henrik Jensen

Transaktioner med neertstdende parter:
Der har i regnskabséret varet transaktioner med neertstaende parter pa almindelige forretningsmaessige

vilkar,

Ejerforhold
Selskabets anparter besiddes af Susanne Ramskov Holding ApS og Glinvad Holding ApS.
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