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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for P.M. Olsen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Slagelse, den 08.03.2016

Direktion
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Den uafthzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i P.M. Olsen Ejendomme A/S

Pitegning pé drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for P.M. Olsen Ejendomme A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifulge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belsb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Slagelse, den 08.03.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Stampe
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er udlejning af fast ejendom samt keb og salg af grunde og bygninger.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pa 494 t.kr. Egenkapitalen udger 8.353 t.kr. efter indregning af 4rets resultat.
Egenkapitalen er pavirket af en positiv udvikling pa den indregnede veerdi af de finansielle kontrakter pa 191
t.kr.

Selskabets investering i tilbygningen i forbindelse med en udvidelse af udstillingsarealet til P.M. Olsen A/S er

aktiveret i aret.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

leb, der vedrarer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pé henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetare aktiver, der er kebt i fremmed

valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomseetning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, i takt med lejen finder sted. Net-
toomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejningen og males til salgs-

vardien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand 0g varme,

der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver bestér af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle indtegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre vardipapirer og kapitalandele, renteind-
taegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedro-
rende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgarel-

ser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion

vedrerende skattemeessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pi grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veaerdi.

Grunde erhvervet med videresalg for gje males til salgsveerdi. Der afskrives ikke pa grunde. Op- og nedskriv-
ning foretages pa baggrund af eksterne maeglervurderinger. Op- og nedskrivning bogferes direkte p4 egenkapi-
talen med fradrag af udskudt skat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegdaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemeessige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
1 balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l14noptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsér. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsatning

Andre driftsindteegter

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
2.578.000 1.798
60.000 103
(133.039) (104)
(180.331) (111)
2.324.630 1.686
1 (786.527) (644)
1.538.103 1.042
2 18.172 2
3 (938.744) (848)
617.531 196
4 (124.015) (59)
493.516 137
493.516 137
493.516 137
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver under udferelse
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
37.138.178 33.208

0 2.356

5 37.138.178 35.564
37.138.178 35.564

256.250 256

6 0 38
0 620

256.250 914

15.678 22

271.928 936

37.410.106 36.500
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gzld til realkreditinstitutter
Bankgaeld

Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgzld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Nertstdende parter med bestemmende indflydelse

Koncernforhold

2015 2014

Note kr. t.kr.

7 1.100.000 1.100

866.250 866

6.386.545 5.702

8.352.795 7.668

8 1.691.703 1.430

1.691.703 1.430

14.307.058 12.591

5.130.827 5.831

1.135.410 1.385

9 20.573.295 19.807

9 1.669.622 1.415

10 0 2.361

30.096 74

11 4.094.514 3.118

12 922.144 627

75.937 0

6.792.313 7.595

27.365.608 27.402

37.410.106 36.500
13
14
15
16
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Veardireguleringer

Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfert

Reserve for overskud

Virksom- opskrivnin- eller under-
hedskapital ger skud I alt
kr. kr. kr. kr.
1.100.000 866.250 5.702.084 7.668.334
0 0 190.945 190.945
0 0 493.516 493.516
1.100.000 866.250 6.386.545 8.352.795
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Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlegsaktiver

2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Dagsvardireguleringer

3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Ovrige finansielle omkostninger

4. Skat af ordinzert resultat
Zndring af udskudt skat
Effekt af aendrede skattesatser

2015 2014
kr. tkr.
786.527 644
786.527 644
2015 2014
kr. t.kr.
1.936 2
16.236 0
18.172 2
2015 2014
kr. t.kr.
200.818 101
722.772 732
15.154 15
938.744 848
2015 2014
kr. t.kr.
145.119 61
(21.104) )
124.015 59
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Afgange

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig veerdi ultimo

6. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

PM. Olsen 2 A/S

7. Virksomhedskapital

Ordinare aktier

Bevzegelser i virksomhedskapitalen

Virksomhedskapital primo
Kapitalforhgjelse
Virksomhedskapital ultimo

Materielle
anlaegsakti-
Grunde og ver under
bygninger udferelse
kr. kr.
37.386.061 2.355.763
4.716.209 0
0 (2.355.763)
42.102.270 0
1.155.000 0
1.155.000 0
(5.332.565) 0
(786.527) 0
(6.119.092) 0
37.138.178 0
2015 2014
kr. t.kr.
0 38
Pilydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
1.100 1.000,00 1.100.000
1.100 1.100.000
2015 2014 2013 2012
kr. kr. kr. kr.
1.100.000 1.100.000 1.100.000 1.000.000
0 0 0 100.000
1.100.000 1.100.000 1.100.000 1.100.000
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Noter

8. Udskudt skat

Materielle anlegsaktiver
Galdsforpligtelser

Fremforbare skattemaessige underskud

9. Langfristede geelds-
forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Bankgeld

Kreditinstitutter i @vrigt

10. Bankgzeld

Bankgzld bestar af byggekredit.

11. Geld til tilknyttede virksomheder

P.M. Olsen A/S

12. Anden geld
Moms og afgifter
Deposita

13. Eventualforpligtelser

2015 2014
kr. t.kr.
2.534.184 2.248

(6.137) (6)

(836.344) (812)
1.691.703 1.430

Forfald

inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgzld efter
méneder 12 méneder 12 méineder 5 ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
765 895.480 14.307.058 10.849.942
650 774.142 5.130.827 2.753.556
0 0 1.135.410 911.655
1415 1.669.622 20.573.295 14.515.153
2015 2014
kr. t.kr.
4.094.514 3.118
2015 2014
kr. t.kr.
265.144 0
657.000 627
922.144 627

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Jess Andersen Holding, Slagelse A/S som administrationssel-

skab. Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de

sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties

og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

14. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa 30.763 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. 10.200 t.kr. i selskabets ejendomme.

Den regnskabsmaessige vardi af pantsatte ejendomme udger 28.917 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Virksomheden har kautioneret for tilknyttede virksomheders bankgaeld. Bankgzlden i tilknyttede virksomhe-
der udger 10.744 t kr.

15. Neertstiende parter med bestemmende indflydelse
P. M. Olsen A/S, Slagelse ejer alle aktier i virksomheden og har dermed bestemmende indflydelse pa denne.

16. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Jess Andersen Holding, Slagelse A/S CVR-nr. 19 74 40 78



