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TKS Ejendomsinvestering ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for TKS Ejendomsinvestering ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 31. maj 2017

Direktion
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TKS Ejendomsinvestering ApS
REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i TKS Ejendomsinvestering ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TKS Ejendomsinvestering ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hinnerup, den 31. maj 2017

Revisorhuset Hinnerup
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154
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£ J
Bjayne Hansen
registreret revisor
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TKS Ejendomsinvestering ApS
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Direktion
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CVR-nr.: 32667694

Hjemsted: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Torben Kigler Sgrensen

Revisorhuset Hinnerup
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Bogavej 15

8382 Hinnerup
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TKS Ejendomsinvestering ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i ejendomsinvestering og hermed beslaegtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke veeret udszedvanlige forhold i regnskabsaret.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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TKS Ejendomsinvestering ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for TKS Ejendomsinvestering ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.
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TKS Ejendomsinvestering ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultater
efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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TKS Ejendomsinvestering ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bygninger 50 ar

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomhed

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méales
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over [3neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l3nets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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TKS Ejendomsinvestering ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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TKS Ejendomsinvestering ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTIENESTE ... -4.219 3.454
Andre driftsomkostninger ........cocoeevveeieeeeee e 0 -268.973
DRIFTSRESULTAT .....ooiiiimrinieeieeteestee e eeeeeesesessetessaessnanne -4.219 -265.519
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder............. 682.258 45.147
Andre finansielle indtaegter.......cocooveeeeiiiecei e 0 73
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder..... 3.200 6.275
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIrkSOMheder....uv i -33.295 -35.483
1  Andre finansielle omKkostninger........cccoeveevecvevcciecieiee e » -1.012 -25.766
RESULTAT FOR SKAT .....oooviiiieeieciieieeccerce et 646.932 -275.273
SKat af Brets reSUMAL.....vovveceeeee e eeeeees e eeee e sesn e 0 -54.645
ARETS RESULTAT ...t eeeeee e e e et snesesenenns 646.932 -329.918
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode......... 682.258 45.147
OVerfart resultat. ..o -35.326 -375.065
DISPONERET | ALT ....oiiiiiiietiestreseiesce et n et erer et 646.932 -329.918
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TKS Ejendomsinvestering ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Grunde 08 BYENINGE .c.covvvvvii et

Materielle anlaagsaktiver..............ccooooviiviiei e

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .........cocoovevcmenn....

Finansielle anlaegsaktiver ...........ccccoovveviivviiciieeccee e

ANLAEGSAKTIVER.........ccocoriirreriiiie et

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.....................

Tilgodehavender ............cc.ccccooviiiieeineicieec e

Likvide beholdninger............c..cccvoviviev i

OMSATNINGSAKTIVER .....cooovieeiiiicnieee e vsescre e

AKTIVER
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2016 2015

1 0

1 0
1.108.350 426.092
1.108.350 426.092
1.108.351 426.092
53.424 113.894
53.424 113.894
-1.137 -125
52.287 113.769
1.160.638 539.861




TKS Ejendomsinvestering ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Virksomhedskapital .....cocoovveeeiireeereenen,

PASSIVER

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

MELEOAE i

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder............
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............

G/LDSFORPLIGTELSER.............c.ccueun.....

PASSIVER .....ccooveiiiiecesece st

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
125.000 125.000
858.350 176.092
-660.768 -625.442
322.582 -324.350

3.375 3.375
834.681 860.836
838.056 864.211
838.056 864.211

1.160.638 539.861




TKS Ejendomsinvestering ApS

NOTER
2016 2015
1 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter.....ccooevveeeeccecceeeee e veer e, 212 19.022
GEDBYIEI MV, ittt ee e e ve s ae s 800 175
Prioritetsrenter, kreditforeninger........ococooceoieeoevceeevevnennn 0 6.569
Andre finansielle omkostningerialt..............cocoooveeveennn.... 1.012 25.766
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSEPTIS, PIIMO. i n e 250.000 250.000
Kostpris 31. december 2016 250.000 250.000
Op- 0g Nedskrivhinger PriMmo.......cveceeeeeceeeeeee e 176.092 130.945
Periodens opskrivning til indre vaardi........c.cocoeveereeveeeeceennnnn. 682.258 45.147
Op- og nedskrivninger 31. december 2016 858.350 176.092
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 ....................... 1.108.350 426.092
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital .........cccoovvererirnnn. 125.000 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode....................... 176.092 682.258 858.350
Overfart resultat....cccevevvveeeeeieciecee -625.442 -35.326 -660.768
-324.350 646.932 322.582
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TKS Ejendomsinvestering ApS
NOTER

2016 2015

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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