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TKS Ejendomsinvestering ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2015 for TKS Ejendomsinvestering ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 31. maj 2016

Direktion

Revision af arsregnskab

Selskabets ledelse erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens poteringer
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TKS Ejendomsinvestering ApS
REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i TKS Ejendomsinvestering ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TKS Ejendomsinvestering ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hinnerup, den 31. maj 2016

Revisorhuset Hinnerup
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
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TKS Ejendomsinvestering ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

TKS Ejendomsinvestering ApS
Haardalen 10
8382 Hinnerup

Telefon: 30731743

E-mail: ‘ tksprivat@gmail.com
CVR-nr.: 32667694

Hjemsted: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Torben Kiigler Sgrensen

Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
Boggvej 15

8382 Hinnerup
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TKS Ejendomsinvestering ApS :
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsinvestering og hermed beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret udsaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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TKS Ejendomsinvestering ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for TKS Ejendomsinvestering ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for seiskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomseetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.
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TKS Ejendomsinvestering ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultater
efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Bygninger 50 ar

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomhed
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TKS Ejendomsinvestering ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender .
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfprselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening.
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pd l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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TKS Ejendomsinvestering ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTIENESTE .......ccceiririrrrerarirenenenanenensnenennasnassnnnnenaens 3.454 139.703
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANEESAKLIVE . 0 -58.877
Andre driftsomkostninger .......ccocceveeeveeeece e -268.973 0
DRIFTSRESULTAT ...ttt crcrravrisse e e ereesa e esaeeaene -265.519 80.826
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder............. 45,147 54.778
Andre finansielle INdtagter......covirieevciie e 73 0
Andre finansielle indtaegter fra titknyttede virksomheder..... 6.275 5.887
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...viiiiieiie et cre e e see e e e ae e e asesmenee -35.483 -36.796
1 Andre finansielle 0MKOSTNINGEr.....ccvvoeeeercirrainreireiesinenens -25.766 -85.936
RESULTAT FOR SKAT ....o.eeiieieceeeteeecereteeceesnese e snsnaeesenaeans -275.273 18.759
Skat af arets resultat........ccocceeeccerier e -54.645 2.356
ARETS RESULTAT ......oovurrrrenrerneesesssessessessesssssssssssssssessssssens -329.918 21.115
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode......... 45.147 54.778
OVerfart resultat. ... ccveciie e -375.065 -33.663
DISPONERET I ALT ....ciiviiiiiiteecneienercessenesneeesneaeneneseenesanens -329.918 21.115
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TKS Ejendomsinvestering ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

Grunde 08 bYBNINGEI .....ooiieeevceecee e 0 2.765.544
Materielle anlaegsaktiver............ccccoccocoverieiivciennnnen, 0 2.765.544
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .........cooeeevvmennn... 426.092 380.945
Finansielle anlaagsaktiver ..........cccccovveiieiiviicieieccee e 426.092 380.945
ANLEGSAKTIVER.........ccoooseeeeeeeseeeeesesesesseessessss s ssssssssssssese, 426.092 3.146.489
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..................... 113.894 144.405
Udskudt skatteaktiv.....ccocevverrieenieeciieree e 0 54.645
Tilgodehavender ... 113.894 199.050
Likvide beholdninger..............ccccoooiiimicciiiiieee e -125 1.011
OMSAETNINGSAKTIVER .........oeiiverecrreereeeeeeere et 113.769 200.061
AKTIVER ..ottt ettt e ene e e e s s nane 539.861 3.346.550
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TKS Ejendomsinvestering ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
Virksomhedskapital ......ccovveeeveiecieeeieccrecee e 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
gL CaTo 1= OO ORS 176.092 130.945
Overfgrt resultat.......ccoooeovveeivesririreeeene s -625.442 -250.377
3  EGENKAPITAL ...t et -324.350 5.568
PrOMTELSEaRld ....ceeereeeeeeeecee s 0 1.592.000
KreditinStitutter ..ot 0 753.270
4 Langfristede gaeldsforpligtelser.......cc.coovvvevivieviiieiieene. 0 2.345.270
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ............... 0 69.552
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........ccovveerevrennn. 3.375 23.803
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccovvveeveeceeeceie e 860.836 896.754
ANden gzld.....ov e 0 5.603
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..........oomeommrermeeemrresrresrinnn. 864.211 995712
GALDSFORPLIGTELSER.........ccooeieieeeieeireeeeereeeeeeeeereeeeeeeeenenenenes 864.211 3.340.982
PASSIVER .......cootiiiiiiieiercee e et e et e et s et eee e 539.861 3.346.550

5 Eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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TKS Ejendomsinvestering ApS

1

NOTER
2015 2014
Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter.....cccccccuciieceeeeceie e 19.022 56.965
GEDYIEr MV. ettt e ren e 175 675
Gebyrer mv., ikke skattemaassigt fradrag.......cccocvvveeveeeeeeennnn. 0 930
ReNTEr, KreditOrer ..ot r s e eeaan 0 143
Prioritetsrenter, kreditforeninger.........ccccccoeevvevmveeeircineennes 6.569 27.223
Andre finansielle omkostningerialt..........c..ccooovvevcireennn. 25.766 85.936
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSEPIIS, PIIMO...cveceeiicieeecirecer ettt 250.000 250.000
Kostpris 31. december 2015 250.000 250.000
Op- og nedskrivninger primo............... ettt ananas 130.945 76.167
Periodens opskrivning til indre vaerdi.........cccccovvvvecreveerennnen. 45.147 54.778
Op- og nedskrivninger 31. december 2015 176.092 130.945
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 ....................... 426.092 380.945
Forslag til
resultatdisponer-

Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ........cccecvrvevevennennn. 125.000 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode .........ccceeuneee ' 130.945 45.147 176.092
Overfgrt resultat......cccevecceeecerecceneciennns -250.377 -375.065 -625.442

5.568 -329.918 -324.350
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TKS Ejendomsinvestering ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo ar
4 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld ......cocvmriereciereceeee e 1.592.000 0
KreditinStItULLer ..vcviecccrc s 822.822 0
2.414.822 0

5 Eventualposter mv.

Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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